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2019 r., 2022 r. Odniesienie się do wymogu uwzględnienia problematyki zgodnie z Art. 10, ust. 2, pkt. 11, pkt. 12, pkt 13, pkt. 14, pkt 14a, pkt 15 ustawy - w obrębie terenów objętych zmianami 

9.
OBSZARY, NA KTÓRYCH BĘDĄ ROZMIESZCZONE URZĄDZENIA WYTWARZAJĄCE ENERGIĘ Z ODNAWIALNYCH ŹRÓDEŁ ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIĘKSZEJ NIŻ 500 kW A TAKŻE ICH STREFY OCHRONNE ZWIĄZANE Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU I UŻYTKOWANIU TERENU………………………………………………………………………………………………………..129
Odniesienie się do wymogu uwzględnienia problematyki zgodnie z art. 10, ust. 2a Ustawy 2015 r.

W tym: 9. 1.
Biogazownie,  9.2.
Urządzenia wykorzystujące energię promieniowania słonecznego, 9.3.
Transport materiałów i elementów na potrzeby odnawialnych źródeł energii
2018 r , 2019 r. Urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii o mocy powyżej 100 kW

2022 r. Urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii o mocy o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW a także ich strefy ochronne związane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu - w obrębie terenów objętych zmianami
· Zmiany Studium 2022 r. zostały wyróżnione kolorem szarym i czcionką ukośną.
1.
OKREŚLENIE GŁÓWNYCH CELÓW GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ GMINY ŁUBOWO 

1.1.
Cele gospodarki przestrzennej

1.2.
Zjawiska społeczno-gospodarcze i ich związek z polityką przestrzenną
1.1. Cele gospodarki przestrzennej

Cele gospodarki przestrzennej są to cele, które społeczność gminy Łubowo może osiągnąć w użytkowanej przez nią przestrzeni. Realizacja celów wymaga uporządkowania zastanej struktury urbanistycznej a jednocześnie wzbogacenia jej o nowe wartości. Pozytywny wkład  naszej generacji do ogólnonarodowego dziedzictwa sprzyja kształtowaniu tożsamości lokalnej i poczucia dumy z zamieszkania właśnie na danym obszarze.

Bardzo ważnym elementem polityki gminy jest tworzenie tzw. „Małych ojczyzn”, tworzenie możliwości indywidualnego rozwoju poszczególnym mieszkańcom w zależności od ich aspiracji, wykształcenia czy aktywności tak, by nie było konieczności migracji do miasta.

Przystąpienie Polski do Unii Europejskiej wymaga dostosowania wszystkich dziedzin życia do przepisów i reguł tam obowiązujących. Dziedziną, która przysparza wielu trudności jest rolnictwo. Dostosowanie do wymogów unijnych polega w tym przypadku na zwiększeniu wydajności z hektara oraz zwiększeniu produkcji rolnej przypadającej na jednego zatrudnionego. Ma ono w konsekwencji doprowadzić do zmniejszenia areału upraw oraz zmniejszenia zatrudnienia. Zmniejszenie areału upraw oraz zmniejszenie zatrudnienia wywierają znaczący wpływ na gospodarkę przestrzenną. Zmniejszenie areału upraw winno odbywać się kosztem gleb słabszych, rolniczo nieekonomicznych. Areały wytrącone z produkcji rolnej winny być przeznaczone na: 

· Osadnictwo,
· zalesienia - poprawienie „lesistości” gminy,
· turystykę.

Nowe użytkowanie terenów powinno, przynajmniej w pewnym stopniu, przyczynić się do zapewnienia miejsc pracy dla osób, które odejdą z rolnictwa.

Nowe, potencjalne miejsca pracy mogą obejmować takie dziedziny jak: przetwórstwo rolne, rzemiosło, turystyka, agroturystyka, usługi, rolnictwo ekologiczne. Ważne jest by oferta miejsc pracy była jak najbardziej różnorodna.
· NACZELNE CELE LOKALNE

Naczelnym celem lokalnym wynikającym z uwarunkowań jest:

· Stworzenie nowej jakości przestrzeni Lednickiego Parku Krajobrazowego, dostosowanie jej do rangi jaką zajmuje w świadomości Polaków jako wyjątkowe – w powiązaniu z Gnieznem i Poznaniem, miejsce związane z początkami państwowość i polskiej. Podniesienie znaczenia otoczenia jeziora Lednickiego i poszerzenie zainteresowania turystycznego tym rejonem w skali ogólnopolskiej i europejskiej.

· uczynienie gminy Łubowo gminą o wysokim europejskim poziomie rolnictwa.

· CELE PRZESTRZENNE I KULTUROWE

Budowanie tożsamości lokalnej mieszkańców

· pielęgnowanie zabytków, reliktów archeologicznych, pamiątek historycznych, wszystkich przejawów kultury lokalnej, a szczególnie dążenie do nadawania należytej jakości przestrzeni Ostrowa Lednickiego oraz miejscowości położonych wokół jeziora Lednickiego: Dziekanowic, Siemianowa, Lednogóry i Rybitw

· dążenia do uatrakcyjnienia poszczególnych miejscowości a szczególnie miejscowości położonych wzdłuż tras Szlaku Piastowskiego. Uzupełnianie wolnych działek ciekawymi obiektami - o właściwych gabarytach i nawiązujących do lokalnych wzorów architektury, Wprowadzanie nowych zróżnicowanych usług

· tworzenie spójnych układów urbanistycznych poszczególnych miejscowości, eksponowanie obiektów zabytkowych: kościołów, zespołów pałacowo - parkowych, wprowadzenie zieleni do kompozycji urbanistycznych

· propagowanie historii gminy. Poszerzenie znajomości Szlaku Piastowskiego na obszar całego kraju, dotarcie do środowisk polonijnych

· zmiana sposobu turystyki z „tranzytowej” na pobytową

· zwiększenie liczby imprez kulturalnych, gospodarczych, sportowych, szerokie propagowanie ich i zwiększenie zasięgu przynajmniej na ogólnopolski

· dbałość o stosowanie historycznego nazewnictwa

· rozszerzenie prawnej ochrony obiektów o walorach historycznych i estetycznych.

· CELE PRZYRODNICZE

· zagwarantowanie ochrony obszarom i obiektom objętym lub wskazanym do objęcia ochrona na podstawie przepisów szczególnych,

· zagwarantowanie prawidłowego funkcjonowania środowiska przyrodniczego polegającego na przestrzeganiu zasady zrównoważonego rozwoju,

· preferowanie działalności inwestycyjnej niematerialnej,

· traktowanie środowiska przyrodniczego jako układu systemowego z całym zbiorem jego elementów naturalnych m.in. rzeźba terenu, woda, gleba, zieleń, powietrze, w różnym stopniu przekształconych przez człowieka, zahamowanie procesów degradacji środowiska,

· uczytelnienie walorów krajobrazowych i przyrodniczych podstawowych elementów przyrodniczych gminy - zlewni Małej Wełny, Głównej z jeziorem Lednickim, Wrześnicy i Cybiny, lasów a szczególnie Lasów Czerniejewskich, wzgórz i wyniesień z roślinnością kserotermiczną oraz torfowisk związanych z rzeką Główną,

· budowanie w oparciu o istniejące wartości środowiska uzupełniającej sieci powiązań ekologicznych,

· monitorowanie stanu środowiska,

· zahamowanie procesów zanieczyszczania wód powierzchniowych i wód podziemnych,

· przebudowa istniejących drzewostanów zgodnie z siedliskiem na bardziej różnorodne i odporne. Zalesianie słabych gruntów rolnych,

· odtworzenie drożności dolin z ekosystemami zieleni,

· doprowadzenie do synchronizowania procesu ujmowania wód z procesami skutecznego oczyszczania,

· regulowanie przepływu wód poprzez stosowanie drobnych inżynieryjnych form poprawiających bilans wód powierzchniowych,

· ochrona i osłona jezior i wód powierzchniowych poprzez fitomelioracje na stokach i krawędziach zboczy,

· przeciwdziałanie obniżaniu jakości stanu aerosanitarnego miejscowości poprzez ograniczenie powstania i emisji zanieczyszczeń ze źródeł komunikacji i transportu,

· zahamowanie degradacji klimatu akustycznego ze szczególnym uwzględnieniem hałasu komunikacyjnego. Przyjęcie różnorodnych form działania: przebudowa systemu komunikacyjnego, uzupełnienie sieci dróg, zabiegi organizacyjne, dbałość o stan techniczny pojazdów, stosowanie ekranów akustycznych,

· akcentowanie walorów kompozycyjnych zieleni zawartych w istniejących zespołach parkowych i cmentarnych. Przenoszenie tradycyjnych wzorców na nowe zespoły zieleni,

· poszerzenie terenów dla rekreacji,

· rewaloryzowanie terenów po eksploatacji kruszywa naturalnego,

· podnoszenie „świadomości ekologicznej mieszkańców”,

· propagowanie sortowania śmieci i „recyklingu”,

· propagowanie działań na rzecz sadzenia drzew i porządkowania najbliższego otoczenia.

· CELE EKONOMICZNE

· rozwój rolnictwa ukierunkowany na szersze wprowadzanie produkcji sadowniczo-warzywniczej (bliskie rynki zbytu) oraz wzrost produkcji bydła (tradycje, baza paszowa i hodowlana),

· rozwój lokalnego rynku pracy,

· restrukturyzacja istniejących przedsiębiorstw, działania prywatyzacyjne i inne zabiegi majce na celu dostosowanie do aktualnych wymogów rynku,

· bardziej intensywne wykorzystanie terenów działalności gospodarczej z uwzględnieniem konieczności wprowadzenia zieleni,

· rozwój nowych małych i średnich przedsiębiorstw produkcyjnych, w tym przetwórstwa rolnego,

· rozwój usług turystycznych, szczególnie w miejscowościach położonych wzdłuż Szlaku Piastowskiego przy uwzględnieniu ograniczeń wielkości oraz formy architektonicznej obiektów na obszarze Lednickiego Parku Krajobrazowego. Przyciąganie turystów do dłuższego zatrzymywania się na obszarze gminy - zmiana turystyki tranzytowej na pobytową. Promowanie pozyskiwania dochodów z turystyki i obsługi ruchu turystycznego wśród mieszkańców, coraz szersze wprowadzanie agroturystyki,

· zabezpieczenie terenów o dobrej rencie położenia - pod inwestycje publiczne obecnie niesprecyzowane,

· stworzenie warunków dla szerszej gospodarczej, obywatelskiej i społecznej aktywności mieszkańców,

· zatrzymanie na obszarze gminy osób i grup decydujących o rozwoju i pomyślności gospodarczej,

· porządkowanie spraw prawnych i własnościowych.

· CELE SPOŁECZNE

· uwzględnienie konsekwencji demograficznych związanych ze zmianami struktury wieku, szczególnie w grupie wieku poprodukcyjnej - proces „starzenia” społeczeństwa,

· rozwój budownictwa mieszkaniowego indywidualnego i czynszowego, dostosowanie programu budownictwa mieszkaniowego w wymiarze minimum do standardów zakładanych w studium województwa wielkopolskiego. Program maksimum to dążenie do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych na poziomie standardów w Unii Europejskiej,

· rozwój usług bytowych podstawowych (społecznych i komunalnych) oraz usług kultury, gastronomii, hotelarstwa, zdrowia, opieki społecznej, turystyki, sportu, rekreacji, oświaty ze szczególnym uwzględnieniem kultywowania dziedzin tradycyjnie przyjętych w gminie Łubowo,

· realizowanie polityki w zakresie poprawy zdrowotności mieszkańców, poprawy jakości powszechnego szkolnictwa, edukacji rolniczej, kultury, sportu, rekreacji, bezpieczeństwa publicznego, zagrożeń socjalnych,

· preferowanie miejsc pracy w usługach w związku ze zmianami w strukturze zatrudnienia,

· usprawnienie komunikacji związanej z sezonową rekreacją. Zapewnienie bezpieczeństwa osób na drogach publicznych. Stworzenie możliwości sprawnego dowozu towarów,

· zapewnienie możliwości jak najszerszego korzystania z sieci infrastruktury technicznej i wodnej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej. Dalsze rozwijanie urządzeń do oczyszczania ścieków przy uwzględnieniu celów przyrodniczych. Szersze wprowadzenie indywidualnych sposobów pozyskiwania energii, unieszkodliwiania ścieków.

1.2.
Zjawiska społeczno-gospodarcze i ich związek z polityką przestrzenną

Z przedstawionych w STUDIUM uwarunkowań w zakresie zagadnień społeczno-gospodarczych, zjawiska demograficzne są jednym z elementów, które należy uwzględnić w kierunkach polityki przestrzennej.


Do zagadnień demograficznych, które mają wpływ na politykę przestrzenną zaliczono:

· WIELKOŚĆ DEMOGRAFICZNĄ GMINY

· Wielkość gminy, ustalona w oparciu o prognozę biologiczną i migrację szacuje się w roku 2020 na poziomie 5500 osób. Przy sprzyjających warunkach społeczno ekonomicznych, wielkość ta może być wyższa o ok. 5 - 10 %, głównie z tytułu uruchomienia terenów osadniczych oraz konsekwentnego realizowania funkcji turystycznej.

· Ponieważ przez najbliższe 5 - 10 lat tendencje wzrostu będą zbliżone do obecnych – w dalszych rozważaniach posługiwano się prognozą - 5500 mieszkańców.

· ZMIANY W STRUKTURZE WIEKU

· Zjawiska demograficzne wynikające ze struktury wieku, a powiązane z konsekwencjami „terenowymi”, to liczebność grupy wieku przedprodukcyjnego, dla której należy zabezpieczyć miejsca do nauki. Wobec ustabilizowanego poziomu dzieci w grupie od 0 -15 lat, a nawet obniżenia ich liczebności, przez okres najbliższych 20 lat nie będzie notowany znaczny przyrost młodzieży. Działania samorządu należy kierować na poprawę jakości świadczonych usług dla tej grupy społeczeństwa.

· Następnym zjawiskiem, wynikającym ze struktury wieku, jest proces starzenia się społeczeństwa. Przyrost prawie o 5 % liczby osób w wieku poprodukcyjnym tj. + 340 osób w stosunku do 1997 r. oznacza wzrost zapotrzebowania na usługi w zakresie opieki społecznej, zdrowia, jak również na usługi związane ze spędzaniem wolnego czasu przez tę grupę społeczną.

· ZMIANY W STRUKTURZE ZATRUDNIENIA

· Przewidywany spadek zatrudnienia w rolnictwie z poziomu 40 % na 8 % w roku 2020 (średnia krajowa) wywołuje znaczące skutki społeczne.

· Miernikiem skali zjawiska jest wielkość „uwalnianej” siły roboczej, która, dla gminy Łubowo wyraża się liczbą ok. 1200 osób.

· Zjawisko społeczne, o którym mowa wyżej, będzie narastało sukcesywnie w ciągu minimum 20 lat. W związku z tym niezbędne są działania zmierzające do jego łagodzenia.

· Udział planowania przestrzennego w w/w procesie wyraża się przygotowaniem terenu pod realizację nowych miejsc pracz. W STUDIUM przyjęto zasadę, że na wszystkich terenach zakwalifikowanych jako OSADNICZE jest możliwość wprowadzenia funkcji produkcyjnej przy określonych warunkach dotyczących ochrony środowiska przyrodniczego i społecznego. Ponadto w STUDIUM zaadaptowano pod funkcje produkcyjne wszystkie tereny, które były wyznaczone w planie ogólnym pod te funkcje, jak również rozszerzono powyższe użytkowanie na tereny ośrodków produkcji polowej lub zwierzęcej.

· MIESZKALNICTWO

Problematyka mieszkalnictwa stanowi szczególny przedmiot uwagi w rozważaniach społeczno-gospodarczych, ponieważ przedstawienie scenariusza potrzeb jest materiałem źródłowym i programowym do określenia polityki przestrzennej.

Skalę niezbędnych potrzeb określono na podstawie: 

1. wskaźnika stosowanego w Unii Europejskiej

2. wskaźnika zastosowanego w materiałach do planu zagospodarowania przestrzennego  województwa poznańskiego.

Omówione wyżej efekty należy odczytać, jako skalę potrzeb - ponieważ są obliczone na podstawie paru założeń, których trafność może odbiegać od wartości faktycznych w ok. -+ 20 %.

ad 1.
Z rozpoznania statystycznego wynika, że wskaźnik nasycenia mieszkaniami wynosi obecnie 250 mieszkań/1000 mieszkańców.

Dla uzyskania minimalnego standardu europejskiego, który jest na poziomie 400 mieszkań/1000 mieszkańców do 2020 r. należałoby zrealizować 940 mieszkań, co oznacza, że rocznie należałoby oddać ok. 42 mieszkania

ad 2.
Analizując program potrzeb mieszkaniowych w nawiązaniu do standardu preferowanego przez materiały do „planu zagospodarowania przestrzennego województwa poznańskiego”, gmina, chcąc pozostać w rankingu na poziomie średnim wojewódzkim tj. 22,5 m2 p. uż./os. powinna zrealizować do 2020 r. 31 000 m2 p. uż.  co w przeliczeniu na mieszkania - oznacza przyrost średnio + 400
mieszkań do 2020 r. = 21 mieszkań/rok.

· Skala przyrostu mieszkań do roku 2020 odniesiona do standardów europejskich oraz średnich wojewódzkich znacznie przekracza obecne „tempo” rocznych realizacji.
Ponieważ minione 10-lecie należy do okresu przemian społeczno-gospodarczych należy sądzić, że nadchodzący czas będzie się stabilizował a potrzeby społeczne będą realizowane w szybszym tempie.

· Ustalenia STUDIUM dla realizacji programu mieszkaniowego stanowią szeroką ofertę terenową, szczególnie we wsiach: Łubowo, Fałkowo, Wierzyce oraz wzdłuż dróg Poznań – Gniezno, KDK 5 (E 261). 

· Tereny, których mowa wyżej wymagają opracowań określających standardy zagospodarowania - co umożliwi realizację mieszkań przez grupy społeczne o różnym stopniu zamożności i zróżnicowanych oczekiwaniach.

· UWAGI OGÓLNE

W gminie Łubowo, podobnie jak w innych gminach Wielkopolski, następuje restrukturyzacja gospodarcza.

Jednym z celów opracowania nin. STUDIUM jest przygotowanie terenu pod w/w zjawiska społeczno-gospodarcze. Procesy przemian wkraczają na tereny wiejskie. Są one już zauważone przy trasach komunikacyjnych, gdzie tworzą „korytarze inwestycyjne”. Zmiany zachodzą w handlu, oświacie, zdrowiu. Pojawiają się dwa podmioty własnościowe; publiczny i prywatny. Planowanie miejscowe musi być nastawione na okoliczności nieprzewidziane, musi być elastyczne. Duża w tym rola STUDIUM, gdzie należy stworzyć ramy strategii działania a szczegółowe decyzje podejmować, kiedy są konieczne.

Temu właśnie przesłaniu służy szeroka oferta terenowa, przedstawiona na rysunku STUDIUM, która władzom samorządowym daje pole manewru.

Przyjęta w STUDIUM struktura funkcjonalno-przestrzenna - dąży do usuwania barier rozwojowych gminy z równoczesnym poszanowaniem walorów środowiska przyrodniczego, które jest takim samym „bogactwem” jak inwestorzy.

Wobec tego, że kluczowym zadaniem samorządu jest rozwój lokalnego sektora gospodarczego w celu zwiększenia dochodów mieszkańców i budżetu gminy - to zadaniem STUDIUM jest między innymi wsparcie samorządu poprzez odpowiednie przygotowanie planistyczne, które, wykorzystując dostępne uwarunkowania, stwarza dokument do działania.

W nowych warunkach społeczno-gospodarczych pojawia się też konieczność silnej współpracy samorządu z sektorem prywatnym. Sektor ten, dysponując finansami pod nowe inwestycje, współuczestniczy często przy tworzeniu infrastruktury technicznej lub realizacji obiektów publicznych.

W związku z powyższym w polityce przestrzennej należy zastanowić się nad strategią doinwestowania określonych i pożądanych przez samorząd rejonów gminy w infrastrukturę techniczną i społeczną przez sektor prywatny w zamian za np. ulgi podatkowe i inne ekwiwalenty możliwe do zagwarantowania przez samorząd na podstawie negocjacji.

2.
ZASADY OKREŚLANIA STREF POLITYKI PRZESTRZENNEJ

2.1.
Obszary i obiekty objęte lub wskazane do objęcia ochroną na podstawie przepisów szczególnych

2.2.
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2.5b.
2019 r. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym tereny przeznaczone pod zabudowę oraz tereny wyłączone z nowej zabudowy 

2.6a.
2022 r. Uwzględniające bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę, o którym mowa w Art. 10, ust. 1 pkt 7 lit d ustawy, kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów, w tym wynikające z audytu krajobrazowego – w obrębie terenów objętych zmianami
2.6b.
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2.1. Obszary i obiekty objęte lub wskazane do objęcia ochroną na podstawie przepisów szczególnych

2.1.1. Środowisko przyrodnicze

· Lednicki Park Krajobrazowy

· projektowany Obszar chronionego krajobrazu obejmujący fragment Lasów Czerniejewskich

· pomnik przyrody

· projektowane użytki ekologiczne

· parki podworskie

· gleby chronione

· torfowiska, bagna

· użytki zielone

· wody powierzchniowe i podziemne

· korytarze i pasma środowiskowe.

· Charakterystykę i propozycje zabezpieczenia ww obszarów zawiera niniejszy tom, pkt 3.1.

2.1.2. Dobra kultury

Rejestr zabytków, spis (ewidencja) zabytków, spisy zabytkowych parków i zabytkowych cmentarzy oraz zestawienie zbiorcze stanowisk archeologicznych zostały zawarte 
w tomie UWARUNKOWANIA pkt 4.1 

Zgodnie z pismem Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków z dnia 9.06.1999 r. wszelkie prace remontowo-budowlane przy obiektach zabytkowych muszą być uzgadniane z organami konserwatorskimi i uzyskać akceptację Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

Nowoprojektowane inwestycje muszą być oddzielnie zatwierdzane ze stanowiska konserwatorskiego. Konieczne są również uzgodnienia z konserwatorem zabytków archeologicznych.

Rozwinięcie powyższych wskazań konserwatorskich zawarto w niniejszym tomie, pkt 4.1.,

2.2. Zasady określenia stref polityki przestrzennej

Główne zadanie STUDIUM polega na:

· zapewnieniu ochrony najcenniejszym wartościom kulturowym i środowiskowym

· zapewnieniu ochrony najlepszych gruntów 

· wyznaczeniu terenów rozwojowych dla funkcji osadniczych

· wprowadzeniu maksymalnie sprawnego układu komunikacyjnego.

Analiza dotychczas opracowanych planów urbanistycznych pozwala stwierdzić, że dla poszanowania praw, jakie właściciele gruntów nabyli na podstawie tych planów, w STUDIUM te prawa należy zaadaptować. Tereny objęte dotychczasowymi planami zostały włączone w obszar terenów osadniczych bądź w obszar terenów turystycznych. Wyjątek stanowią tereny, których przeznaczenie się zdezaktualizowało.

Po uwzględnieniu obszarów i obiektów chronionych oraz wskazanych do objęcia ochroną na podstawie przepisów szczególnych wyznaczono rolniczą przestrzeń produkcyjną.

Jednym z problemów w gminie Łubowo jak i w całym woj. wielkopolskim jest stosunkowo wysoki odsetek ziem niskich klas. Przeważają grunty IV i V klasy, sporo jest także ziemi klasy VI. Ze względu na warunki glebowe nie ma możliwości dalszego rozwijania produkcji roślinnej. W warunkach ostrej konkurencji na rynkach produktów rolnych i spadających cen, uzyskanie kwintala zboża na słabszych glebach jest zbyt kosztowne, by mogło być opłacalne.

W obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej włączono gleby prawnie chronione tj. gleby klasy I, II, III, częściowo IVa, zaliczone do 2-4 kompleksu glebowo-rolniczego oraz gleby kl. IV a, IV b = gleby kompleksu 5, które, przy zmianie systemu upraw, mogą być również przydatne. Tereny stanowiące w STUDIUM rolniczą przestrzeń produkcyjną oznaczono symbolami: O, O1, OR.

Dostosowanie naszego rolnictwa do wymogów współczesnej wolnorynkowej gospodarki rolnej, wymaga głębokich strukturalnych zmian. Miedzy innymi zajdzie konieczność całkowitego zrezygnowania z upraw na części gruntów rolnych, w szczególności niższych klas bonitacyjnych. Te grunty trzeba przeznaczyć na inne funkcje takie jak: zalesienie, inwestycje osadnicze czy funkcje turystyczne.

W STUDIUM określającym kierunki rozwoju gminy - przypisanie nowych funkcji gruntom, które wypadną z gospodarki rolnej jest jednym z podstawowych problemów do rozwiązania.

Równolegle z wyznaczeniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej nastąpiło ustalenie elementów tworzących lokalny system ekologiczny (Econet), czyli tereny lasów, zalesień, korytarzy ekologicznych. Znaczenie systemowego kształtowania obszarów zieleni jest kapitalne, a najważniejsze zasady to: możliwość wymiany energii ekologicznej, zachowanie najcenniejszych zbiorowisk naturalnych flory i fauny, zwiększenie pojemności i odporności środowiska na przekształcenia, poprawa walorów klimatycznych i krajobrazowych. Główne elementy systemu ekologicznego gminy Łubowo to doliny Małej Wełny, Głównej z jeziorem Lednickim, lasy, torfowiska, bagna, obszary wód, użytki zielone, cieki oraz zadrzewienia przydrożne.

Wszystkie wymienione główne elementy Econetu powinny zostać wyłączone z zainwestowania. Lokalne korytarze ekologiczne mogą przenikać pozostałe struktury przestrzenne. 
Symbole lasów zalesień i korytarzy ekologicznych:

L
 - tereny lasów

ZL, ZE
 - tereny zalesień i zadrzewień

Ł
 - tereny łąk, pastwisk i torfowisk

W
 - wody, cieki

ZP
 - tereny zieleni parkowej

ZC
 - tereny cmentarzy

/R
 - tereny do rekultywacji

Lokalizując nowe łączniki ekologiczne starano się maksymalnym stopniu wykorzystać grunty ekonomicznie słabe i tylko w nielicznych przypadkach dla wzbogacenia różnorodności nasadzeń wprowadzono je na lepszych glebach.

Proporcjonalnie największa koncentracja terenów naturalnych i nowych zalesień znajduje się w południowej części gminy.

Określenie kolejnej struktury funkcjonalno-przestrzennej terenów osadniczych nastąpiło w 3 etapie. Jako tereny osadnicze wydzielono tereny, na których dopuszcza się wszelkie formy zabudowy mieszkaniowej, zabudowę usługową, zabudowę przemysłową i rzemieślniczą, tereny rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 – tylko w obrębie terenów oznaczonych symbolem UC, niektóre urządzenia komunalne, urządzenia komunikacyjne, zieleń i parki towarzyszące zabudowie. Dużą część terenów osadniczych stanowią tereny adaptowane z poprzednich m.p.z.p. Przy lokalizowaniu nowych terenów osadniczych kierowano się uzasadnioną ekonomicznie i kulturowo zasadą koncentracji zabudowy. Starano się umacniać tradycyjną rangę miejscowości. Miejscowości tzw. rozwojowe otrzymały możliwość powiększenia obszaru zainwestowanego.

Mieszkańcy gminy mogą odnieść zysk nie tylko ze sprzedaży działek. Budowa domów wpłynie na wzrost zatrudnienia, spowoduje powstanie nowych firm budowlanych, gmina uzyska dodatkowe korzyści w formie podatków. Gwarancją uzyskania najlepszych efektów przestrzennych i ekonomicznych będzie skoordynowanie polityki gminy w zakresie uruchomienia tych terenów. Najkorzystniejsze byłoby sukcesywne „otwieranie” terenów budowlanych z pełnym uzbrojeniem.

Symbole terenów osadniczych:

M
 - tereny osadnicze

OM
 - tereny osadnicze na glebach pod ochroną

ME
 - tereny osadnicze ekstensywne

UC
 - tereny rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej
 2000 m2

Tereny turystyczne obejmują usługi kultury będące przedmiotem szczególnego zainteresowania turystów, tereny usług turystyki, sportu i rekreacji, zieleń związaną z rekreacją, zabudową rezydencjonalną, działki letniskowe, ogrody działkowe. Tereny te różnią się od terenów osadniczych mniejszą intensywnością zabudowy, często sezonowym wykorzystaniem (tzw. „drugie mieszkanie”) oraz tym, że w znacznie mniejszym stopniu obciążają budżet gminy nie korzystając z części usług i z części infrastruktury.

Spora część terenów turystycznych została zaadaptowana w miejscowościach położonych wokół jeziora Lednickiego, a szczególnie w Dziekanowicach, Lednogórze, Siemianowie i Rybitwach. Nowe tereny turystyczne przewiduje się w południowej części gminy.

Symbole terenów turystycznych:

TK
 - tereny turystyczne związane z usługami kultury

TEK
 - tereny turystyczne związane z usługami kultury – usługi turystyki, sportu
 i rekreacji na glebach pod ochroną

T
 - tereny turystyczne

TE
 - tereny turystyczne na glebach pod ochroną.

2.3. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów w odniesieniu do terenów objętych zmianą 2007 r.

Zmiana Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Łubowo z 2007 r. nie spowoduje zmiany polityki przestrzennej lecz sprowadza się do:

· poszerzenia obszarów oznaczonych na rysunku Studium symbolem TEK w obrębie miejscowości Dziekanowice tj. terenów turystycznych związanych z usługami kultury na glebach pod ochroną. Nowy teren został zlokalizowany po przeciwnej stronie drogi KDP 32418, obecnie 2155 P w stosunku do obecnego „Dużego Skansenu" – TK

· wprowadzenia możliwości zlokalizowania zabudowy mieszkaniowej w miejscowości Wierzyce w miejsce dotychczasowego użytkowania rolniczego - poszerzenie zakresu terenów osadniczych oznaczonych na rysunku Studium symbolem M

· korekty geometrii węzła komunikacyjnego „Wierzyce", wynikającej ze zmian powstałych w trakcie zaawansowania prac projektowych dotyczących drogi ekspresowej S-5 oraz z zapisu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego rejon węzła.

Wszystkie zasady ogólne dotyczące kształtowania struktury przestrzennej gminy Łubowo zawarte w części II „Kierunki zagospodarowania” Studium uchwalonego w 2001 r. zachowują swą aktualność.

2010 r. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów w odniesieniu do terenów objętych zmianą 

Zmiana Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Łubowo z 2010r. nie spowoduje zmiany polityki przestrzennej i sprowadza się do:

1. Zmiana obejmująca część wsi Woźniki z przeznaczeniem pod tereny osadnicze M, OM, teren rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 UC oraz pod węzeł komunikacyjny WOŹNIKI polega na dokładniejszym zdefiniowaniu na podstawie projektów wykonawczych drogi ekspresowej S5 - odcinek Gniezno – Kleszczewo, w zakresie lokalizacji samego węzła oraz przebiegu drogi ekspresowej S5. W związku ze zmianą wymienionych elementów układu drogowego zasięg terenów osadniczych wyznaczonych w Studium z 2001 r. został zmodyfikowany. Poszerzenia terenów osadniczych M, OM  dokonano z terenów zapisanych poprzednio jako rolnicza przestrzeń produkcyjna (O, O1, OR). Ponadto wprowadzono teren rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 (UC). Zmiana jest niezbędna z uwagi na przewidywaną do roku 2013 realizację tego odcinka drogi ekspresowej S5.

2. Zmiana obejmująca część wsi Wierzyce, działki nr ewid. 83/1, 83/2, 83/3 z przeznaczeniem pod tereny osadnicze M polega na poszerzeniu terenów osadniczych, wyznaczonych w Studium z 2001 r. Tereny te były  zapisane poprzednio w części jako rolnicza przestrzeń produkcyjna oraz łąki (Ł).

3. Zmiana obejmująca część wsi Dziekanowice - działka nr ewid. 5/1 z przeznaczeniem pod usługi turystyczne, związane z obsługą skansenu. Zmiana dotyczy działki położonej od strony północnej, stycznie do terenów, zapisanych w  Studium z 2001r. jako tereny turystyczne - usługi  kultury, turystyki, sportu i rekreacji, na glebach pod ochroną (TEK). Tereny te w dotychczasowym Studium obejmowały  tzw. „Mały Skansen” w Dziekanowicach oraz tereny rozwojowe przylegające do terenu skansenu od strony południowej i wschodniej.

4. Zmiana obejmująca część wsi Wierzyce, część działki nr ewid. 354 z przeznaczeniem pod tereny osadnicze M polega na poszerzeniu terenów osadniczych wyznaczonych w studium z 2001 r. o teren o wielkości ok. 0,5 ha. Poszerzenia terenów osadniczych dokonano z terenów zapisanych poprzednio jako łąka Ł.

2011 r. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów w odniesieniu do terenów objętych zmianą 

Zmiana obejmuje część wsi ŁUBOWO w tym działki:

1. nr ewidencyjny 143/1 - teren działki o powierzchni 556 m2.. W dotychczas obowiązującym Studium był przeznaczony  pod usługi warsztatowo-administracyjne dla sieci urządzeń komunalnych i pod studnię głębinową poboru wody dla stacji uzdatniania wody w Łubowie. W zmianie Studium teren działki przeznacza się pod funkcję osadniczą – tereny osadnicze oznaczone symbolem M, przy czym studnia głębinowa zostanie zaadaptowana.

2. nr ewidencyjny 145; teren działki o powierzchni 3600 m2 obejmującej istniejący kościół oraz związany z nim teren. Zmiana Studium polega na wyodrębnieniu usług sakralnych i oznaczenie ich symbolem UK.

3. nr ewidencyjny 146; teren działki o powierzchni 4500 m2 W dotychczas obowiązującym Studium był zaznaczony jako obszar nieczynnego ewangelickiego cmentarza o symbolu ZP. Obecnie w zmianie Studium został zapisany jako teren osadniczy, zagospodarowany w formie zieleni urządzonej o symbolu M/ZP. 

2015 r. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów w odniesieniu do terenów objętych zmianą 

1. RYBITWY

· Teren nr 1.1 stanowiący obecnie grunt rolny przeznacza się pod tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu M. 


· Przeznaczenie dopuszczalne dla tego terenu określono w rozdz. 5.6. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania i użytkowania terenów objętych zmianą Studium 2015 r.

· Obszar terenu 1.1 objętego zmianą Studium w miejscowości Rybitwy wynosi ok. 1,3 ha i stanowi go część działki nr ewid. 15/10.

2. LEDNOGÓRA 

· Tereny nr 2.1 i 2.2 stanowiące obecnie grunty rolne z istniejącymi w rozproszeniu zabudowaniami przeznacza się pod tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu M. 

· Teren nr 2.3 stanowiący obecnie grunt rolny z istniejącymi w rozproszeniu zabudowaniami przeznacza się pod: tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu M, tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami o symbolu MU, tereny osadnicze o dominującej funkcji usługowej o symbolu U, tereny sportu i rekreacji o symbolu US, tereny zieleni ekologicznej o symbolu ZE oraz drogę klasy lokalnej o symbolu KL łączącą d. drogę krajową Nr 5, obecnie drogę gminną z drogą powiatową Nr2199P;

· Teren nr 2.4 stanowiący obecnie grunt rolny przeznacza się pod tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu M.

· Przeznaczenie dopuszczalne dla terenów objętych zmianą Studium określono w rozdz. 5.6. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania i użytkowania terenów objętych zmianą Studium 2015 r. 

· Obszar terenów objętych zmianą Studium w miejscowości Lednogóra posiada wielkość ok. 75,0 ha i stanowią go następujące działki o nr ewid.:

· Tereny nr 2.1: cz. 18/7, cz. 18/4, 20, 22/10, 25, 26, 22/9, 22/8, 22/7, 22/3, 22/4, 22/5, 22/6, 24/1, 24/2, 24/3, 24/4, 24/5, 24/6, 24/7, 24/8, 23/1, 23/2

· Tereny nr 2.2: 116/3, 116/4, 116/5

· Tereny nr 2.3: 139/1, cz. 132/2, 140, cz. 141, 324, 160/1, 160/2, 161/1, 161/2, 161/3, 161/4, 325, 165, 166, 167/1, 167/2, 168, 170, 164 rów, 162, 163/1, 163/2, 171/5 171/7, 171/8, 171/9, 171/10, 171/11, 171/12, 172, 171/1, cz. 173, 207/14, 207/22, 207/23, 207/15, 207/16, 207/17, 207/24, 207/25, cz. 207/29, cz. 206, cz. 222

· Tereny nr 2.4: cz. 249/1, cz. 249/2, cz. 248, 173, 139/1, 139/2, 140, 141

3. IMIELNO 

· Teren nr 3.1 stanowiący obecnie grunt rolny przeznacza się pod tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu M.


· Przeznaczenie dopuszczalne dla tego terenu określono w rozdz. 5.6. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania i użytkowania terenów objętych zmianą Studium 2015 r.

· Obszar terenu 3.1 objętego zmianą Studium w miejscowości Imielno posiada wielkość ok. 2,0 ha i stanowią go następujące działki o nr ewid. cz. 219 i 207.

4. IMIELENKO 

· Teren nr 4.1 stanowiący obecnie grunt rolny przeznacza się pod tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu M.


· Przeznaczenie dopuszczalne dla tego terenu określono w rozdz. 5.6. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania i użytkowania terenów objętych zmianą Studium 2015 r.

· Obszar terenu nr 4.1 objętego zmianą Studium w miejscowości Imielenko posiada wielkość ok. 0,5 ha i stanowi go działka nr ewid. 30.

5. WIERZYCE 

· Teren nr 5.1 stanowiący obecnie grunt rolny przeznacza się pod tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu M. 

· Teren nr 5.2 stanowiący obecnie grunt rolny przeznacza się pod obszar górniczy - powierzchniową eksploatację kruszywa o symbolu PG.

· Tereny nr 5.3 i 5.4 stanowiące obecnie grunt rolny przeznacza się pod tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami o symbolu MU.

· Teren nr 5.5 stanowiący obecnie grunt rolny (łąka) przeznacza się pod tereny zalesień o symbolu L/ZL. 

·  Teren nr 5.6 stanowiący obecnie grunt rolny przeznacza się pod teren osadniczy o dominującej funkcji usługowej o symbolu U

· Przeznaczenie dopuszczalne dla terenów objętych zmianą Studium określono w rozdz. 5.6. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania i użytkowania terenów objętych zmianą Studium 2015 r.

· Obszar terenów objętych zmianą Studium w miejscowości Wierzyce posiada wielkość ok. 9,0 ha i stanowią go działki o nr ewid.: 

· Teren nr 5.1: 94/5, 94/6 – 94/13,

· Teren nr 5.2: 25,

· Teren nr 5.3: 135/3, 136/7,

· Teren nr 5.4: 178/15,

· Teren nr 5.5: 180,

· Teren nr 5.6: 145/15, 145/16.

6. SIEMIANOWO 

· Teren nr 6.1 stanowiący obecnie grunty rolny przeznacza się pod tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu M. 

· Przeznaczenie dopuszczalne dla terenu objętego zmianą Studium określono w rozdz. 5.6. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania i użytkowania terenów objętych zmianą Studium 2015 r.

· Obszar terenu objętego zmianą Studium w miejscowości Siemianowo  posiada wielkość ok. 4,5 ha i stanowią go działki o nr ewid.:

· Teren nr 6.1: cz. 56, 57 – droga, cz. 58, cz. 59, cz. 44, cz. 45, cz. 63

7. DZIEKANOWICE 

· Teren nr 7.1 stanowiący obecnie grunt rolny przeznacza się pod tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu M. 
· Teren nr 7.2 stanowiący obecnie grunt rolny przeznacza się w części pod tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu M oraz w części pod tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami o symbolu MU. 


· Przeznaczenie dopuszczalne dla terenów objętych zmianą Studium określono w rozdz. 5.6. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania i użytkowania terenów objętych zmianą Studium 2015 r.

· Obszar terenów objętych zmianą Studium w miejscowości Dziekanowice posiada wielkość ok. 7,0 ha i stanowią go działki o nr ewid.: 

· Teren nr 7.1: cz. 17.

· Teren nr 7.2: cz. 158, cz. 161

8. FAŁKOWO 

Tereny nr 8.1 i 8.3 stanowiące obecnie grunty rolne przeznacza się pod tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu M. 

· Teren nr 8.2 stanowiący obecnie grunt rolny przeznacza się pod tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami o symbolu MU.

· Teren nr 8.4 stanowiący obecnie grunt rolny przeznacza się pod obszar górniczy - powierzchniową eksploatację kruszywa o symbolu PG.


· Przeznaczenie dopuszczalne dla terenów objętych zmianą Studium określono w rozdz. 5.6. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania i użytkowania terenów objętych zmianą Studium 2015 r.

· Obszar terenów objętych zmianą Studium w miejscowości Fałkowo posiada wielkość ok. 20,0 ha i stanowią go działki o nr ewid.: 

· Teren nr 8.1: 27, cz. 28, cz. 29, 30/1, cz. 30/2, cz. 31, cz. 32, cz. 34, cz. 1

· Teren nr 8.2: cz. 150.

· Teren nr 8.3: cz. 150, cz. 148/3, cz. 147/1, cz. 146/1, cz. 145/1

· Teren nr 8.4: 315/2.

9. CHWAŁKÓWKO 

Tereny nr 9.1., 9.2. stanowiące obecnie grunt rolny (w tym łąki) z pojedynczymi zabudowanymi działkami przeznacza się pod: 

· W obrębie terenu 9.1. tereny oznaczone symbolami M - pod tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny oznaczone symbolami MU - pod tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami, tereny oznaczone symbolami US - pod tereny sportu i rekreacji, teren oznaczony symbolem PG – pod obszar górniczy - powierzchniową eksploatację kruszywa, tereny oznaczone symbolami ZL – pod tereny lasów, tereny oznaczone symbolami L/ZL - pod tereny zalesień.

· W obrębie terenu 9.2. tereny oznaczone symbolami M - pod tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny oznaczone symbolami MU - pod tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami, tereny oznaczone symbolami US - pod tereny sportu i rekreacji, teren oznaczony symbolem ZE – pod teren zieleni ekologicznej. Projektowana droga lokalna o symbolu KL ma łączyć drogę serwisową istniejącą wzdłuż drogi S5 z drogą gminną.


· Przeznaczenie dopuszczalne dla terenów objętych zmianą Studium określono w rozdz. 5.6. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania i użytkowania terenów objętych zmianą Studium 2015 r.

· Obszar terenów objętych zmianą Studium w miejscowości Chwałkówko posiada wielkość ok. 117,0 ha i stanowią go w obrębie poszczególnych terenów i poszczególnych funkcji działki o nr ewid.:

Teren nr 9.1 

· M:  3/42, 3/45, od 3/23 do 3/40, 3/73

· MU:  3/51, 3/67

· US: 3/83

· PG: 3/81

· ZL: cz. 3/14

· L/ZL: cz. 3/14

Teren nr 9.2

· M: 5/63, cz. 5/66, cz. 8/5, cz. 5/90, 5/98

· MU: cz. 5/69, cz. 9/3, 8/4, 5/66, cz. 5/29

· US: 5/72, cz. 5/98

· ZE: cz. 5/98, 5/97, cz. 5/90, cz. 8/5, cz. 9/3, 5/97, 5/95 ,5/15, 5/21, 5/20, 5/22, 5/25, 5/26, 5/24, 5/34

10. PRZYBOROWO 

· Teren nr 10.1 stanowiący obecnie grunt rolny (łąka) przeznacza się pod tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu M.


· Przeznaczenie dopuszczalne dla terenów objętych zmianą Studium określono w rozdz. 5.6. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania i użytkowania terenów objętych zmianą Studium 2015 

· Obszar terenu nr 10.1. objętego zmianą Studium w miejscowości Przyborowo posiada wielkość ok. 1,0 ha i stanowi go działka o nr ewid.: 81/1.

11. OWIECZKI 

· Teren nr 11.1 stanowiący obecnie grunt rolny przeznacza się pod tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu M.

· Przeznaczenie dopuszczalne dla terenów objętych zmianą Studium określono w rozdz. 5.6. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania i użytkowania terenów objętych zmianą Studium 2015 r.

· Obszar terenu nr 11.1 objętego zmianą Studium w miejscowości Owieczki posiada wielkość ok. 1,5 ha i stanowi go działka o nr ewid.: 166.

12. ŻYDÓWKO 

· Teren nr 12.1 stanowiący obecnie grunt rolny przeznacza się w części pod tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami o symbolu MU, a w części pod tereny osadnicze o dominującej funkcji usługowej o symbolu U 
· Teren nr 12.2. stanowiący obecnie grunt rolny przeznacza się pod tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu M.


· Przeznaczenie dopuszczalne dla terenów objętych zmianą Studium określono w rozdz. 5.6. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania i użytkowania terenów objętych zmianą Studium 2015 r.

· Obszar terenów objętych zmianą Studium w miejscowości Żydówko posiada wielkość ok. 3,0 ha i stanowią go działki o nr ewid.:

· Teren nr 12.1: 19/5 (część).

· Teren nr 12.2: 63 (część).
13. ŁUBOWO 

· Tereny nr 13.2, 13.3, 13.5, 13.6 stanowiące obecnie grunty rolne w części z pojedynczymi zabudowanymi działkami przeznacza się pod tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu M.

· Tereny nr 13.1 i nr 13.4 stanowiące obecnie grunty rolne z pojedynczymi zabudowanymi działkami przeznacza się w części pod tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu M oraz w części pod tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami o symbolu MU.

· Teren nr 13.7 stanowiący obecnie grunty rolne przeznacza się pod tereny osadnicze o dominującej funkcji usługowej o symbolu U.

· Przeznaczenie dopuszczalne dla terenów objętych zmianą Studium określono w rozdz. 5.6. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania i użytkowania terenów objętych zmianą Studium 2015 r.

· Obszar terenów objętych zmianą Studium w miejscowości Łubowo posiada wielkość ok. 49,0 ha i stanowią go działki o nr ewid.:

· Teren nr 13.1: 98/12 do 98/37, 99/3, cz. 98/38, 123, 125/1, 128/1

· Teren nr 13.2: cz. 105/42

· Teren nr 13.3: cz. 67/3, 67/1, 67/4

· Teren nr 13.4: 68, cz. 69/1, 69/2, 69/3, cz. 71/18, 71/7, 71/8, 71/9, 71/10, 71/11, 71/13, 71/14, 71/15, 71/16, 71/17, 71/2, 71/3, 71/5, 71/4, 72, 73/1, 93, 410, cz. 73/4, cz. 74/8, 74/3, 74/5, 74/7, cz. 75/4, 75/3, 75/2, cz. 77/2, 76, 77/1, 78/10, 78/24, 78/26, cz. 78/27, 78/28, cz. 92/9, 78/7, 78/12, 78/7, cz. 78/29, 78/22, 208, 207/1, 207/2, 203, 204, 206, 205, 202/1, 202/2, cz. 201

· Teren nr 13.5: cz. 264, . cz265, cz. 371

· Teren nr 13.6: 243/1, 250/6, 250/7, 250/9, 250/10, 250/11, 252/5

· Teren nr 13.7: 340/1, 341/1, 345/1

14. STRYCHOWO 

· Teren nr 14.1 stanowiący obecnie grunt rolny przeznacza się pod tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu M.


· Przeznaczenie dopuszczalne dla terenów objętych zmianą Studium określono w rozdz. 5.6. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania i użytkowania terenów objętych zmianą Studium 2015 r.

· Obszar terenu nr 14.1 objętego zmianą Studium w miejscowości Strychowo posiada wielkość ok. 0,4 ha i stanowi go działka o nr ewid.: 39.

15. MYŚLĘCIN 

· Teren 15.1 stanowiący obecnie grunty rolne przeznacza się pod obszar górniczy - powierzchniową eksploatację kruszywa o symbolu PG.

· Teren 15.2 stanowiący obecnie grunty rolne przeznacza się pod tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu M, 

· Teren 15.3 stanowiący obecnie grunt rolny przeznacza się w części pod tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu M, w części pod tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami o symbolu MU oraz w części pod tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy usługowej o symbolu U.

· Przeznaczenie dopuszczalne dla terenów objętych zmianą Studium określono w rozdz. 5.6. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania i użytkowania terenów objętych zmianą Studium 2015 r.

· Obszar terenów objętych  zmianą Studium w miejscowości Myślęcin posiada wielkość ok. 20,0 ha i stanowią go działki o nr ewid.:

· Teren nr 15.1: cz. 33/4

· Teren nr 15.2: cz. 27/1, cz. 28

· Teren nr 15.3: 54, 56, 57, cz. 59, 62, 63, cz. 65/1, cz. 67, cz. 66

16. RZEGNOWO 

· Tereny nr 16.1, 16.3, 16,4 stanowiące obecnie grunty rolne przeznacza się pod tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu M, 
· Teren 16.2. stanowiący obecnie grunty rolne przeznacza się pod tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy usługowej o symbolu U.

· Przeznaczenie dopuszczalne dla terenów objętych zmianą Studium określono w rozdz. 5.6. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania i użytkowania terenów objętych zmianą Studium 2015 r.

· Obszar terenów objętych zmianą Studium w miejscowości Rzegnowo posiada wielkość ok. 10,0 ha i stanowią go działki o nr ewid.:

· Teren nr 16.1: cz. 120, cz. 121, cz. 122

· Teren nr 16.2: 111

· Teren nr 16: cz. 72/2, cz. 72/1, cz. 76

· Teren nr 16.4: cz. 49, cz. 50, cz. 51, cz. 52, 53, cz. 54/2 

17. WOŹNIKI 

· Tereny nr 17.3, 17.4, 17.5, 17.7, 17.8, 17.9 stanowiące  obecnie grunty rolne przeznacza się pod tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu M.

· Tereny nr 17.1, 17.2, 17.6 stanowiące obecnie grunty rolne, w tym łąki, przeznacza się pod tereny osadnicze o dominującej funkcji usługowej o symbolu U.


· Przeznaczenie dopuszczalne dla terenów objętych zmianą Studium określono w rozdz. 5.6. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania i użytkowania terenów objętych zmianą Studium 2015 r.

· Obszar terenów objętych zmianą Studium w miejscowości Woźniki posiada wielkość ok. 54,0  ha i stanowią go działki o nr ewid.:

· Teren nr 17.1: 1/1

· Teren nr 17.2: 50

· Teren nr 17.3: 48, 47/1, cz. 47/2, cz. 53, cz. 90, 91, cz. 92, cz. 93

· Teren nr 17.4: cz. 60, 59/1, cz. 59/2, cz. 53

· Teren nr 17.5: 129

· Teren nr 17.6: cz. 123/4, cz. 121

· Teren nr 17.7: 226, 225

· Teren nr 17.8: 220/1

· Teren nr 17.9: cz. 243, cz. 311

18. PIERZYSKA – BARANOWO

· Tereny 18.3, 18.4, 18.6 i 18.7 stanowiące obecnie grunty rolne przeznacza się pod tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu M.

· Tereny 18.1, 18.2 stanowiące obecnie grunty rolne przeznacza się pod tereny osadnicze o dominującej funkcji usługowej o symbolu U.

· Teren oznaczony jako  18.5 stanowiący obecnie grunt rolny a we fragmentach teren poeksploatacyjny z niewielką enklawą lasu , przeznacza się w części pod obszar górniczy -  powierzchniową eksploatację kruszywa o symbolu PG z pozostawieniem enklawy lasu jako terenu ZL oraz w części jako obszar rozmieszczenia urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100 kW –biogazownię lub urządzenia wykorzystujące energię promieniowania słonecznego o symbolu EG wraz ze strefą ochronną związaną z ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu.

· Teren 18.8 stanowiący obecnie w części grunt rolny a w części wykorzystywany dla sportów (jeździectwo) z enklawami poeksploatacyjnymi przeznacza się pod tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu M, tereny sportu i rekreacji o symbolu US oraz pod obszar górniczy -  powierzchniową eksploatację kruszywa o symbolu PG.


· Przeznaczenie dopuszczalne dla terenów objętych zmianą Studium określono w rozdz. 5.6. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania i użytkowania terenów objętych zmianą Studium 2015 r.

· Obszar terenów objętych zmianą Studium w miejscowości Woźniki posiada wielkość ok. 54,0 ha i stanowią go działki o nr ewid.:

· Teren nr 18.1: 80/1, 82/5, 

· Teren nr 18.2: 82/1, 106/1, 108

· Teren nr 18.3: 147, 148

· Teren nr 18.4: cz. 218, 217, cz. 216, cz. 213, cz. 169, cz. 188

· Teren nr 18.5: 223, 224, 225, 227, 214, cz. 213, cz. 211, cz. 209, cz. 210, 229

· Teren nr 18.6: 251

· Teren nr 18.7: cz. 50, cz. 58

· Teren nr 18.8: 56, 64

19. LEŚNIEWO 

· Teren 19 obejmujący terytorialnie cały obręb Leśniewo. Tereny miejscowości stanowią obecnie grunty rolne (w tym łąki) z niewielkim obszarem skoncentrowanej zabudowy w centrum - wzdłuż drogi powiatowej nr 2157P i pojedynczymi zabudowanymi działkami wzdłuż dróg gminnych i w rozproszeniu. Z dotychczasowego Studium zaadaptowano z niewielkimi korektami zasięgu:

· istniejącą zabudowę mieszkaniową jako tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach M,

· tereny turystyczne jako tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej turystycznej o symbolach MT,

· istniejące tereny lasów o symbolu ZL, 

· tereny zalesień o symbolach L/ZL,

· teren  zabytkowego parku o symbolu ZP, 

· łąki wzdłuż istniejących cieków jako tereny zieleni ekologicznej o symbolach ZE,

· tereny rolnicze – uprawy polowe o symbolach R. 

· Jako nowe funkcje wprowadzono: 

· obszar rozmieszczenia urządzeń wytwarzających energię ze źródeł odnawialnych o mocy powyżej 100 kW - biogazownię lub urządzenia wykorzystujące energię promieniowania słonecznego wraz ze strefą ochronną związaną z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu o symbolu EG,

· teren rozmieszczenia urządzeń wykorzystujących energię z odnawialnych źródeł energii - promieniowania słonecznego o mocy poniżej 100kW o symbolu EF,
· obszary górnicze powierzchniowej eksploatacji kruszywa oznaczone symbolami PG. 


· Przeznaczenie dopuszczalne dla terenów objętych zmianą Studium określono w rozdz. 5.6. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania i użytkowania terenów objętych zmianą Studium 2015 r.

· Obszar terenów objętych zmianą Studium w miejscowości Leśniewo posiada wielkość ok. 650,0 ha. 
2.4a. Uwzględniające bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę, o którym mowa w ust. 1 pkt 7 lit d, kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów, w tym wynikające z audytu krajobrazowego 2018 r.
Wyniki przeprowadzonych w niniejszym Bilansie analiz wskazują na generalną potrzebę wyznaczenia dodatkowych, nowych terenów z przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniową na terenie gminy. Z Bilansu wynika również konieczności wyznaczania nowych terenów o funkcji usługowo-produkcyjnej i letniskowej (rekreacyjnej). W każdym z ww. przypadków pod uwagę należy wziąć bilans terenów pod zabudowę szacowany w zakresie danego obrębu (por. Tab. 15. Bilansu Zał.1b). 

Aktualna całkowita chłonność terenów –  w ramach obszarów zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz obszarów przeznaczonych w obowiązujących planach miejscowych pod zabudowę - daje potencjalną możliwość realizacji prawie 327 632 m2 powierzchni użytkowej zabudowy mieszkaniowej, ponad 558 276 m2 powierzchni użytkowej zabudowy usługowo-produkcyjnej oraz 7216 m2 powierzchni użytkowej zabudowy letniskowej.

W przypadku funkcji mieszkaniowej chłonność oszacowana dla całej gminy, w około 19%, nie pokrywa maksymalnego zapotrzebowania na nową zabudowę. Pozwala to w perspektywie czasowej przyjętej w Bilansie planować kolejne, nowe tereny pod zabudowę mieszkaniową. 

W przypadku zaś funkcji usługowo-produkcyjnej aktualna chłonność oszacowana dla całej gminy w około 8% nie pokrywa maksymalnego zapotrzebowania na nową zabudowę. co pokazuje jednoznacznie, że wyznaczanie kolejnych terenów pod tę funkcję w Studium jest celowe i uzasadnione. Pozwala to w perspektywie czasowej przyjętej w Bilansie planować kolejne, nowe tereny pod zabudowę mieszkaniową i usługowo produkcyjną.

Również w przypadku terenów pod zabudowę letniskową występuje niedobór. Obecna chłonność na ten rodzaj zabudowy pozwala jedynie w 30% pokryć maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na ten rodzaj zabudowy. 

Na terenie obrębów, na których występuje niedobór poszczególnych funkcji zabudowy, przewiduje się lokalizację nowej zabudowy poza obszarami zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz wyznaczonymi w obowiązujących planach miejscowych, maksymalnie w ilości wynikającej z uzupełnionego bilansu (por. Tab. 15. Bilansu Zał. 1b).

Ponadto w kolejnych zmianach studium należy dążyć do ograniczania terenów ukierunkowanych na realizację zabudowy na terenie obrębów, w których występuje jej nadpodaż. Ewentualne wyznaczanie nowych terenów pod zabudowę musi odbywać się poprzez uzupełnianie istniejącej zabudowy, w ramach obszarów o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (por. Rozdział 4 Bilansu) lub w ramach obszarów objętych planami miejscowymi (por. Rozdział 5 Bilansu). W każdym przypadku należy dążyć do kształtowania struktur przestrzennych przy minimalizowaniu transportochłonności układu przestrzennego i w sposób umożliwiający mieszkańcom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego środka transportu. 

Pożądane jest przeprowadzenie rzetelnej analizy w zakresie rzeczywistych potrzeb gminy w zakresie wyznaczania nowej zabudowy i podjęcie właściwych kroków w tym kierunku, mając na uwadze zrównoważony rozwój, ład przestrzenny, logikę planowania oraz interes gospodarczy gminy.
Przewidywany kierunek zmiany w strukturze przestrzennej Gminy Łubowo oraz przewidywane przeznaczenie terenów pozostają w zgodzie z postulatami wynikającymi z Bilansu. Obszar objęty zmianą Studium obejmuje 4,16 ha, z czego ok. 65% stanowią tereny istniejącej struktury przestrzennej miejscowości Łubowo a ok. 35% teren wyznaczony na gruncie będącym dotychczas w użytkowaniu rolniczym, lecz w obrębie obszaru o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Uzasadnieniem dla poszerzenia istniejącej struktury przestrzennej jest rodzaj funkcji, która będzie wiodąca na obszarze objętym zmianą. Będzie to teren publicznych usług sportu i rekreacji, kultury fizycznej, edukacji, zdrowia i urządzeń rekreacyjnych - hala sportowa, obejmujący fragment obszaru zespołu dworsko-parkowego ujętego w gminnej ewidencji zabytków. Uzupełnieniem tej funkcji będzie publiczna zieleń urządzona wraz z wodami powierzchniowymi oraz zaadaptowane istniejące rodzaje przeznaczenia, takie jak usługi administracji publicznej – Urząd Gminy z zielenią urządzoną (kolejny fragment  zabytkowego zespołu), dalsze fragmenty założenia - w ewidencji lasy, istniejące publiczne usługi sportu i rekreacji oraz działka mieszkaniowa z istniejącą zabudową jednorodzinną. Adaptuje się także jako drogę pieszo-jezdną, istniejącą drogę o nawierzchni gruntowej oraz stację telefonii komórkowej. Zmiana Studium wprowadzona w 2018 r stanowi zatem kontynuację funkcji istniejących oraz modyfikację struktury usług w ramach obszarów o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej przez co pozostaje bez wpływu na powierzchnie określone w Bilansie. Nie stanowi uzupełnienia niedoboru całkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do żadnej z funkcji określonej w Bilansie.
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów w rozpisaniu na poszczególne tereny wchodzące w skład zmiany Studium 2018 r. przedstawiają się następująco:

· Teren UA/ZP – teren obejmujący budynek obecnej siedziby Urzędu Gminy Łubowo oraz budynek pomocniczy, położone na działce o powierzchni 0,2100 ha w obrębie działki nr ewid. 120/2 oraz części działki nr ewid. 120/1 przeznacza się pod teren usług administracji publicznej oraz publicznej zieleni urządzonej.

· Teren US/ZP – teren obejmujący obecnie boisko sportowe z urządzeniami do rekreacji o powierzchni 1,2239 ha położony w obrębie działki nr ewid. 120/1, przeznacza się pod teren publicznych usług sportu i rekreacji oraz publicznej zieleni urządzonej, W obrębie terenu US/ZP znajduje się wieża telefonii komórkowej.

· Teren US – stanowiący obecnie grunt rolny o powierzchni 1,4700 ha położony w obrębie działki nr ewid. 117 oraz w części na działce nr ewid. 121 przeznacza się pod teren publicznych usług sportu i rekreacji, kultury fizycznej, edukacji, zdrowia i urządzeń rekreacyjnych – halę sportową

· Teren ZP/W – stanowiący obecnie grunt rolny o powierzchni 0,6400 ha położony w obrębie działki nr ewid. 118 oraz w części na działce nr ewid. 117 przeznacza się pod teren publicznej zieleni urządzonej oraz wód powierzchniowych śródlądowych.

· Teren MN – obejmujący istniejący budynek mieszkalny jednorodzinny z budynkiem gospodarczym położone na działce o powierzchni 0,1900 ha nr ewid. 120/2 przeznacza się pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną – kontynuacja funkcji.

· Tereny ZL – stanowiące zgodnie z ewidencją gruntów obszary leśne położone na działkach o powierzchni 0,4261 ha – w zmianie Studium utrzymuje się istniejące użytkowanie.

Nie ma możliwości podjęcia ustaleń w zakresie krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego województwa z uwagi na brak audytu krajobrazowego i nie wyznaczenia krajobrazów priorytetowych w planie zagospodarowania przestrzennego województwa;
2.4b. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym tereny przeznaczone pod zabudowę oraz tereny wyłączone z nowej zabudowy w obrębie zmiany 2018 r.

	Symbol przeznaczenia terenu
	Dominująca funkcja
	Minimalny % pow. biol. czynnej
	Maksymalna Intensywność
	Maksymalna wysokość zabudowy
	Pod zabudowę / wyłączone z zabudowy

	UA/ZP
	Administracja publiczna oraz publiczna zieleń urządzona
	25%
	0,60
	10m
	Pod zabudowę

	US/ZP
	Publiczne usługi sportu i rekreacji oraz publiczna zieleń urządzona
	60%
	-
	-
	Wył. z zabudowy

	US
	Publiczne usługi sportu i rekreacji, kultury fizycznej, edukacji, zdrowia i urządzeń rekreacyjnych – hala sportowa
	30%
	1,20
	14m
	Pod zabudowę

	ZP/W
	Publiczna zieleń urządzona oraz wody powierzchniowe śródlądowe
	60%
	-
	-
	Wył. z zabudowy

	MN
	Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
	55%
	0,45
	9m
	Pod zabudowę

	ZL
	Lasy – fragmenty zabytkowego założenia
	75%
	0,03

adapt. Ist.
	10m

adapt. Ist.
	Wył. z zabudowy

adapt. Ist.


Podane wskaźniki i parametry należy uwzględniać na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy czym w konsekwencji  uszczegółowienia można:

· przyjąć miejscowo niewielkie odstępstwa – nie przekraczające 10% i nie powodujące uniemożliwienia uzyskania średnich wskaźników zgodnych z ustalonymi - w obrębie poszczególnych obszarów,

· przyjąć miejscowe przekroczenie ustalonych gabarytów zabudowy w przypadkach konieczności nawiązania do zabudowy istniejącej,
· przekroczyć gabaryty ustalone dla zabudowy przez budowle, przy czym w przypadku obiektów wyższych niż 50 m, niezbędne jest uzgodnienie z Szefostwem Służby Ruchu Lotniczego Sił Zbrojnych RP,

· zmodyfikować przebieg dróg.

Z uwagi na przeznaczenie większości terenów na cele publiczne uznano, że na etapie sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego może nastąpić określenie niektórych dodatkowych parametrów i wskaźników, np. określenie minimalnej wielkości działki budowlanej – w zakresie odpowiadającym przeznaczeniu każdego z tych terenów.

2.5.a
Uwzględniające bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę, o którym mowa w ust. 1 pkt 7 lit d, kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów, w tym wynikające z audytu krajobrazowego - 2019 r.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów w rozpisaniu na poszczególne tereny wchodzące w skład zmiany Studium 2019 r. przedstawiają się następująco:

· Tereny części działek o nr ewid. 100/8 i 5043/3 w obrębie Imielno o powierzchni ok. 0,65 ha - symbol ZC przeznacza się pod powiększenie istniejącego cmentarza. W obrębie tego terenu dopuszcza się zróżnicowanie funkcji na: zieleń urządzoną tereny leśne oraz część, w ramach której będą dokonywane pochówki. Cześć działki o nr ewid. 100/8 w Imielnie stanowiła w dotychczasowym Studium teren osadniczy a część działki 5043/3 w Imielnie stanowiła las. 
· Teren działki nr ewid. 177/2 w obrębie Dziekanowice o powierzchni 0, 3101 ha przeznacza się pod teren osadniczy – zabudowę mieszkaniową jednorodzinną o symbolu MN. Działka nr ewid. 177/2 w Dziekanowicach stanowiła w dotychczasowym Studium grunt rolny . 
Odniesienia do Bilansu terenów przeznaczonych pod zabudowę wymaga teren rolniczy który po dokonaniu zmiany Studium stanie się terenem osadniczym - zabudową mieszkaniową jednorodzinną o symbolu MN. W Bilansie określając zapotrzebowanie na nową zabudowę oraz chłonność obszarów wzięto pod uwagę funkcje zabudowy mieszkaniowej, rekreacyjnej (letniskowej) i usługowo-produkcyjnej. Uznano, że pozostałe funkcje zabudowy pozostają bez wpływu na podstawowy cel sporządzania Bilansu, który stanowi sprecyzowanie analiz niezbędnych do dokonywania oceny faktycznych potrzeb rozwojowych gminy i dostosowania do nich wielkości terenów wyznaczanych na cele inwestycyjne. 
Wyniki przeprowadzonych w Bilansie analiz wskazują na generalną potrzebę wyznaczenia dodatkowych, nowych terenów z przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniową na terenie gminy. W przypadku funkcji mieszkaniowej chłonność oszacowana dla całej gminy, w około 19%, nie pokrywa maksymalnego zapotrzebowania na nową zabudowę. Pozwala to w perspektywie czasowej przyjętej w Bilansie planować kolejne, nowe tereny pod zabudowę mieszkaniową. Zalecono by w każdym przypadku brać pod uwagę bilans terenów pod zabudowę szacowany w zakresie danego obrębu. Stwierdzono, że na terenie obrębów, na których występuje niedobór poszczególnych funkcji zabudowy, przewiduje się lokalizację nowej zabudowy poza obszarami zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz wyznaczonymi w obowiązujących planach miejscowych, maksymalnie w ilości wynikającej z uzupełnionego Bilansu (por. Tab. 15. Bilansu Zał. 1b). Największe niedobory w zakresie funkcji mieszkaniowej występują w Łubowie, Fałkowie i Dziekanowicach – odpowiednio 63,66 ha, 33,47 ha i 16,52 ha, co przekłada się na 63 662 m2, 33 465 m2 i 15 969 m2. W związku z powyższym, teren rolniczy działki nr ewid. 177/2 w Dziekanowicach pomimo, że nie jest położony w obrębie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej, można przeznaczyć pod teren osadniczy - zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.
Nie ma możliwości podjęcia ustaleń w zakresie krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego województwa z uwagi na brak audytu krajobrazowego.

2.5.b
Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym tereny przeznaczone pod zabudowę oraz tereny wyłączone z nowej zabudowy w obrębie zmiany 2019 r.

	Symbol przeznaczenia terenu
	Dominująca funkcja
	Minimalny % pow. biol. czynnej
	Maksymalna Intensywność
	Maksymalna wysokość zabudowy
	Pod zabudowę / wyłączone spod zabudowy

	MN
	Teren osadniczy - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
	50%
	0,60
	9m
	Pod d zabudowę

	ZC
	Teren cmentarza
	30%
	Dopuszcz. 1 obiekt.- dom przedpogrzebowy lub kostnica
	10m

.
	W obrębie strefy ochrony sanitarnej cmentarza – zakaz zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy związanej z żywnością – zg. z przepisami odrębnymi


Podane wskaźniki i parametry należy uwzględniać na etapie opracowania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, przy czym w konsekwencji  uszczegółowienia można:

· przyjąć miejscowo niewielkie odstępstwa – nie przekraczające 10% i nie powodujące uniemożliwienia uzyskania średnich wskaźników zgodnych z ustalonymi - w obrębie poszczególnych obszarów,

· przyjąć miejscowe przekroczenie ustalonych gabarytów zabudowy w przypadkach konieczności nawiązania do zabudowy istniejącej,

· przekroczyć gabaryty ustalone dla zabudowy przez budowle, przy czym w przypadku obiektów wyższych niż 50 m, niezbędne jest uzgodnienie z Szefostwem Służby Ruchu Lotniczego Sił Zbrojnych RP,

· w przypadku cmentarza oznaczonego symbolem ZC zróżnicować przeznaczenie na funkcję właściwego cmentarza (pochówki) oraz funkcje związane tradycyjnie z funkcją podstawową, takie jak zieleń urządzona czy tereny leśne,
· dla terenu MN wprowadzić dodatkowe parametry i wskaźniki, np. określić minimalną wielkości działki budowlanej na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2.6.a
 2022 r. Uwzględniające bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę, o którym mowa w Art. 10, ust. 1 pkt 7 lit d ustawy, kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów, w tym wynikające z audytu krajobrazowego 
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów w rozpisaniu na poszczególne tereny wchodzące w skład zmiany Studium 2022 r. przedstawiają się następująco:

· Teren załącznika graf.  Nr 1 (część północna). W zmienionym Studium na terenach w Chwałkówku, oznaczonych dotychczas symbolem PG wprowadzono możliwość rozmieszczenia urządzeń wykorzystujących energię promieniowania słonecznego z dopuszczeniem urządzeń o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW wraz ze strefami ochronnymi. W związku z tym na działkach 3/18, 3/17, części działki 3/83 i części działki 3/6 wprowadzono symbol PG/EF jako tereny eksploatacji i rekultywacji oraz rozmieszczenia urządzeń wykorzystujących energię promieniowania słonecznego z dopuszczeniem urządzeń o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW wraz ze strefami ochronnymi. Na działkach 3/10 i częściach działki 3/6 wprowadzono symbol PG-WS/EF jako tereny wód powierzchniowych śródlądowych po eksploatacji żwiru oraz rozmieszczenia urządzeń wykorzystujących energię promieniowania słonecznego z dopuszczeniem urządzeń o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW wraz ze strefami ochronnymi. Istniejące enklawy gruntów zadrzewionych i zakrzewionych ZL oraz tereny zieleni korytarzy ekologicznych związanych z wodami ZE nie zmienią przeznaczenia w stosunku do dotychczasowego zapisu. Na terenach PG-WS/EF urządzenia pozyskujące energię słoneczną będą lokalizowane z pozostawieniem dotychczasowych zbiorników wodnych. Przewiduje się kontynuację wodnego kierunku rekultywacji terenów po eksploatacji.
· Teren załącznika graf.  Nr 1 (część południowa). W zmienionym Studium działkom o numerach: 5/29, 5/97 (część), 5/15, 5/21, 5/20, 5/22, 5/25, 5/26, 5/24,5/91, 5/92, 5/95, 5/96 w miejscowości Chwałkówko nadano symbol EF jako tereny rozmieszczenia urządzeń wykorzystujących energię promieniowania słonecznego z dopuszczeniem urządzeń o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW wraz ze strefami ochronnymi. Na działkach 5/69 i 5/72 zamiast dotychczasowego przeznaczenia MU i US będą zlokalizowane obiekty produkcyjne, składy i magazyny o symbolu P z zachowaniem zieleni korytarzy ekologicznych ZE wzdłuż istniejącego cieku. . Na terenie P wyklucza się lokalizację zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii, zgodnie z przepisami odrębnymi. Na pozostałych terenach zaadaptowane zostaną z dotychczasowego zapisu tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -z usługami o symbolu MU. Oprócz zabudowanej działki nr 5/63, pozostałe tereny były do tej pory użytkowane rolniczo. Przy opracowaniu m.p.z.p. terenów w obrębie terenu MU należy zastosować strefowanie, polegające na tym, że w bezpośrednim sąsiedztwie drogi ekspresowej S5 znajdą się tereny nie podlegające ochronie akustycznej. Dla funkcji mieszkaniowej należy zastosować działania mające na celu ograniczenie emisji hałasu do poziomów co najmniej dopuszczalnych. Z części działki nr 9/3 poszerzona zostanie istniejąca droga. Wzdłuż rzeki Mała Wełna będzie zachowana zieleń korytarzy ekologicznych związanych z wodami ZE (regionalny korytarz ekologiczny wzdłuż rzeki Mała Wełna).
· Teren załącznika graf. Nr 2. Teren działki nr 160 w miejscowości Fałkowo były przeznaczone w dotychczasowym Studium jako tereny eksploatacji. W zmienionym Studium otrzymają symbol PG/EF jako tereny eksploatacji i rekultywacji oraz rozmieszczenia urządzeń wykorzystujących energię promieniowania słonecznego z dopuszczeniem urządzeń o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW wraz ze strefami ochronnymi. Istniejące tereny zadrzewione i zakrzewione ZL oraz tereny projektowanej zieleni korytarzy ekologicznych związanych z wodami ZE nie zmienią przeznaczenia w stosunku do dotychczasowego zapisu. 

· Teren załącznika graf. Nr 3. W miejscowości Fałkowo na działce nr ewid. 178 wyznaczono obecnie teren obiektów produkcyjnych, składów i magazynów oraz rozmieszczenia urządzeń wykorzystujących energię promieniowania słonecznego z dopuszczeniem urządzeń o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW wraz ze strefami ochronnymi o symbolu P/EF. Na terenie P/EF wyklucza się lokalizację zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii, zgodnie z przepisami odrębnymi. Wzdłuż rzeki Mała Wełna będzie zachowana zieleń korytarza ekologicznego związanego z wodami ZE (regionalny korytarz ekologiczny wzdłuż rzeki Mała Wełna)., w tym grunt pod wodami WS. Teren był do tej pory użytkowany rolniczo. Poprzednio w Studium był przeznaczony pod tereny turystyczne. 

Przy określeniu w Bilansie zapotrzebowania na nową zabudowę oraz chłonności obszarów, wzięto pod uwagę funkcje zabudowy mieszkaniowej, rekreacyjnej (letniskowej) i usługowo-produkcyjnej. Uznano, że pozostałe funkcje zabudowy pozostają bez wpływu na podstawowy cel sporządzania Bilansu, który stanowi sprecyzowanie analiz niezbędnych do dokonywania oceny faktycznych potrzeb rozwojowych gminy i dostosowania do nich wielkości terenów wyznaczanych na cele inwestycyjne. Wyniki przeprowadzonych w Bilansie analiz wskazują na generalną potrzebę wyznaczenia dodatkowych, nowych terenów z przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniową na terenie gminy. W przypadku funkcji mieszkaniowej chłonność oszacowana dla całej gminy, w około 19%, nie pokrywa maksymalnego zapotrzebowania na nową zabudowę. Pozwala to w perspektywie czasowej przyjętej w Bilansie planować kolejne, nowe tereny pod zabudowę mieszkaniową.
W perspektywie 30 lat, czyli w perspektywie dla której sporządzany jest Bilans, prognozowana liczba ludności gminy Łubowo wzrośnie o 4150 osób i wyniesie 10 577 osób, z obecnych 6427 osób.

Maksymalne zapotrzebowanie na zabudowę usługowo-produkcyjną wynika ze wzrostu liczby ludności, który pociąga za sobą konieczność wyposażenia lub nasycenia terenów zabudowy mieszkaniowej w usługi podstawowe oraz niektóre usługi wyższego rzędu. Zapotrzebowanie gminy na zabudowę usługowo-produkcyjną wynika również z dynamiki gospodarki lokalnej (wzrost liczby podmiotów gospodarczych) oraz – a obecnie być może przede wszystkim – z dynamiki gospodarki krajowej i międzynarodowej. Głównym stymulatorem wzrostu zapotrzebowania na zabudowę tego typu jest na terenie objętym zmianą Studium 2022 r. zrealizowanie na terenie gminy drogi ekspresowej S5. Ta realizacja spowodowała znaczne ożywienie gospodarcze na terenach przylegających do drogi, szczególnie w rejonach węzłów komunikacyjnych. Tereny objęte zmianą Studium 2022 r. są położone w niewielkiej odległości od węzła Łubowo – ok. 1000 m, posiadają dostęp do jezdni dodatkowych drogi ekspresowej S5 (w zakresie terenu Nr 1 część południowa) lub do dróg gminnych posiadających dobre połączenie z węzłem Łubowo. Wprowadzenie nowych funkcji wpisuje się w realizację maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nową zabudowę w ramach oszacowanej chłonności obszaru o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.
Wyznaczenie terenów rozmieszczenia urządzeń wykorzystujących energię promieniowania słonecznego, w tym urządzeń o mocy powyżej 500 kW wraz ze strefami ochronnymi, wiąże się z  ogólnym trendem zwiększania udziału źródeł energii odnawialnej w bilansie energetycznym kraju.
Aktualnie (2022 r.) na obszarze województwa wielkopolskiego nie obowiązuje audyt krajobrazowy. Nie wyznaczono także krajobrazów priorytetowych. 
2.6.b
Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym tereny przeznaczone pod zabudowę oraz tereny wyłączone z nowej zabudowy w obrębie zmiany 2022 r.
	Symbol przeznaczenia terenu
	Dominująca funkcja 
	Minimalny % pow. biol. czynnej
	Maksymalna Intensywność
	Maksymalna wysokość zabudowy
	Pod zabudowę / wyłączone spod zabudowy

	MU
	Teren osadniczy zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy usługowej
	25%
	1,20
	10,0 m
	Pod zabudowę

	P
	Tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów 
	20%
	2,0
	12,0 m
	Pod zabudowę

	PG
	Tereny eksploatacji i rekultywacji
	10%
	0,05
	6,0 m
	Dopuszczone obiekty pomocnicze związane z funkcją podstawową

	ZE
	Tereny zieleni korytarzy ekologicznych związanych z wodami
	80%
	-
	-
	Wyłączone z zabudowy

	ZL 
	tereny zadrzewione, zakrzewione
	90%
	-
	-
	Wyłączone z zabudowy

	EF
	Tereny rozmieszczenia urządzeń wykorzystujących energię promieniowania słonecznego z dopuszczeniem urządzeń o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW wraz ze strefami ochronnymi
	20%
	0,05
	10,0 m
	Dopuszczone obiekty pomocnicze związane z funkcją podstawową


Podane wskaźniki i parametry należy uwzględniać na etapie opracowania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, przy czym w konsekwencji  uszczegółowienia można:

· przyjąć miejscowo niewielkie odstępstwa – nie przekraczające 10% i nie powodujące uniemożliwienia uzyskania średnich wskaźników zgodnych z ustalonymi - w obrębie poszczególnych obszarów,

· przyjąć miejscowe przekroczenie ustalonych gabarytów zabudowy w przypadkach konieczności nawiązania do zabudowy istniejącej,

· przekroczyć gabaryty ustalone dla zabudowy przez budowle, przy czym w przypadku obiektów wyższych niż 50 m, niezbędne jest uzgodnienie z Szefostwem Służby Ruchu Lotniczego Sił Zbrojnych RP,

· dla terenu MU wprowadzić dodatkowe parametry i wskaźniki, np. określić minimalną wielkości działki budowlanej na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
3a.
KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY W ZAKRESIE OCHRONY ŚRODOWISKA

3a.1.
Obszary objęte lub wskazane do objęcia ochroną na podstawie przepisów szczególnych - charakterystyka i propozycje zabezpieczenia

Uzupełnienie w zakresie aktualności przepisów szczególnych 2007 r., 2015 r.
3a.2.
Inne obszary i obiekty przyrodnicze o szczególnych walorach i predyspozycjach funkcjonalno-przestrzennych

3a.3.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego przy uwzględnieniu ochrony środowiska i krajobrazu

3a.4.
Kształtowanie systemu ekologicznego gminy

3a.5.
Zasady kształtowania krajobrazu

3a.6.
Kierunki kształtowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy z punktu widzenia ochrony środowiska

3a.7.
Kształtowanie systemu osadniczego oraz przestrzeni wiejskich i jednostek osadniczych z zachowaniem zasad ochrony środowiska i krajobrazu

3a.8.
Eksploatacja surowców
Eksploatacja surowców na terenach objętych zmianami 2015 r., 2018 r.
2019 r: Eksploatacja surowców na terenach objętych zmianą 

2022 r: Eksploatacja surowców na terenach objętych zmianą 
2022 r. Obiekty lub obszary, dla których w złożu kopaliny wyznacza się filar ochronny

3a.1. Obszary objęte lub wskazane do objęcia ochroną na podstawie przepisów szczególnych
3a.1.1. Park krajobrazowy

Lednicki Park Krajobrazowy podlega ochronie Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków i Wojewódzkiego Konserwatora Przyrody. Na terenie parku obowiązują określone nakazy i zakazy dotyczące użytkowania tego obszaru.

Szczególnej ochronie konserwatorskiej podlegają obiekty archeologiczne i architektoniczne, przede wszystkim zaś liczne zabytki osadnictwa z epoki początków Państwa Polskiego. W granicach parku obowiązuje zakaz lokalizacji i budowy obiektów, urządzeń i instalacji powodujących ujemne oddziaływanie na środowisko i krajobraz.

Wykorzystanie gospodarcze terenu parku powinno być podporządkowane celom ochrony. Szczegółowe określenie zakresu działań gospodarczych, zwłaszcza związanych ze zmianą sposobu użytkowania zawiera Rozporządzenie Wojewody Poznańskiego w sprawie: utworzenia Lednickiego Parku Krajobrazowego
.

2007 r. Uzupełnienie w zakresie aktualności przepisów szczególnych
Z Rozporządzenia Wojewody Wielkopolskiego nr 60/06 z dnia 26 kwietnia 2006 r. w sprawie Lednickiego Parku Krajobrazowego – Dz. U. Woj. Wlkp. nr 77 z dnia 22 maja 2006 r wynikają następujące zakazy, obowiązujące na terenach Lednickiego Parku Krajobrazowego:

1) realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. – Prawo ochrony środowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z późn. zm.);

2) umyślnego zabijania dziko występujących zwierząt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronień i miejsc rozrodu oraz tarlisk i złożonej ikry, z wyjątkiem amatorskiego połowu ryb oraz wykonywania czynności w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, leśnej, rybackiej i łowieckiej;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewień sródpolnych, przydrożnych i nadwodnych, jeżeli nie wynikają z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczeństwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontów lub naprawy urządzeń wodnych;

4) pozyskiwania do celów gospodarczych skał, w tym torfu, oraz skamieniałości, w tym kopalnych szczątków roślin i zwierząt, a także minerałów i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, z wyjątkiem prac związanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budową, odbudową, utrzymaniem, remontem lub naprawą urządzeń wodnych;

6) dokonywania zmian stosunków wodnych, jeżeli zmiany te nie służą ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, leśnej, wodnej lub rybackiej;

7) budowania nowych obiektów budowlanych w pasie szerokości 100 m od linii brzegów rzek, jezior i innych zbiorników wodnych, z wyjątkiem obiektów służących turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

8) likwidowania, zasypywania i przekształcania zbiorników wodnych, starorzeczy oraz obszarów wodno – błotnych;

9) wylewania gnojowicy, z wyjątkiem nawożenia własnych gruntów rolnych;

10) prowadzenia chowu i hodowli zwierząt metodą bezściółkową;

11) utrzymywania otwartych rowów ściekowych i zbiorników ściekowych;

12) organizowania rajdów motorowych i samochodowych;

13) używania łodzi motorowych i innego sprzętu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych.

2015 r. Lednicki Park Krajobrazowy – stan prawny dla zmiany Studium:

Z uchwały nr XXVI/457/12 Sejmiku Województwa Wielkopolskiego z dnia 24 września 2012 r. w sprawie utworzenia Lednickiego Parku krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Z dnia 17 października 2012, poz. 4361) oraz uchwały nr XLIII/827/14 Sejmiku Województwa Wielkopolskiego z dnia 8 maja 2014 r. zmieniającej uchwałę w sprawie utworzenia Lednickiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2014 r., poz. 2682), wynikają następujące zakazy, obowiązujące na terenach Lednickiego Parku Krajobrazowego:

1) zakaz realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 227, poz. 1505, z 2009 r. Nr 42, poz. 340, Nr 84, poz. 700 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 145, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 143, poz. 963 i Nr 182, poz. 1228, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 122, poz. 695, Nr 132, poz. 766, Nr 135, poz. 789, Nr 152, poz. 897, Nr 163, poz. 981, Nr 170, poz. 1015, Nr 178, poz. 1060, z 2012 r. poz. 460 i 472); 

2) zakaz umyślnego zabijania dziko występujących zwierząt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronień i miejsc rozrodu oraz tarlisk i złożonej ikry, z wyjątkiem amatorskiego połowu ryb oraz wykonywania czynności w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, leśnej, rybackiej i łowieckiej;

3) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewień śródpolnych, przydrożnych i nadwodnych, jeżeli nie wynikają z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczeństwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontów lub naprawy urządzeń wodnych; 

4) zakaz pozyskiwania do celów gospodarczych skał, w tym torfu, oraz skamieniałości, w tym kopalnych szczątków roślin i zwierząt, a także minerałów i bursztynu; 

5) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, z wyjątkiem prac związanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budową, odbudową, utrzymaniem, remontem lub naprawą urządzeń wodnych; 

6) zakaz dokonywania zmian stosunków wodnych, jeżeli zmiany te nie służą ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, leśnej, wodnej lub rybackiej; 

7) zakaz budowania nowych obiektów budowlanych w pasie szerokości 100 m od linii brzegów rzek, jezior i innych zbiorników wodnych, z wyjątkiem obiektów służących turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej; 

8) likwidowania, zasypywania i przekształcania zbiorników wodnych, starorzeczy oraz obszarów wodno-błotnych; 

9) organizowania rajdów motorowych i samochodowych; 

10) używania łodzi motorowych i innego sprzętu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych.

3a.1.2. Projektowany obszar chronionego krajobrazu.

Obszar chronionego krajobrazu w gminie dotyczy fragmentu Lasów Czerniejewskich - obszaru o dużych walorach przyrodniczo-krajobrazowych z mozaikową strukturą ekosystemów. Obszary chronione są dla funkcji ekologicznej i rekreacyjnej. Obowiązywać tu winny ustalenia w zakresie ograniczenia gospodarczej działalności człowieka, zwłaszcza zakaz lokalizacji obiektów uciążliwych i agresywnych dla środowiska i krajobrazu.

Możliwa jest lokalizacja ekstensywnych form zainwestowania związanego z wypoczynkiem, turystyką, leśnictwem, mieszkalnictwem, a zalecane utrzymanie krajobrazu leśno-łąkowo, zwiększanie lesistości i zadrzewień.

3a.1.3. Pomnik przyrody.

Realizacja ochrony drzewa pomnikowego polega na zapewnieniu trwałości obiektu. Obowiązuje  zakaz wycinania, niszczenia lub uszkodzenia drzewa, zrywania pączków kwiatów, owoców i liści, zanieczyszczania terenu i wzniecania ognia w pobliżu drzewa, umieszczania  tablic i innych znaków oraz wchodzenia na drzewo.

3a.1.4. Projektowane użytki ekologiczne
.
Ochroną szczególną poprzez ustanowienie tam użytków ekologicznych powinny zostać objęte wybrane obszary z cenną roślinnością kserotermiczną i torfowiskową. Są to:

· „Moraczewskie Wzgórze” wyniesienie (z trzema wiatrakami) porośnięte zbiorowiskami roślinności kserotermicznej,

· „Dolina Głównej” - obejmujący zatorfiony fragment doliny rzeki Głównej na odcinku  wypływu rzeki z jeziora Lednickiego,

· „Torfowisko Głównej” - kompleks torfowisk, z których część posiada jeszcze czynny proces torfotwórczy,

· „Posłonkowe Wzgórze” – wyniesienie przy szosie w pobliżu dworca kolejowego w Lednogórze- bogate stanowisko roślinności kserotermicznej, wśród której na uwagę zasługuje posłonek pospolity Helianthemum ovatum/viv. 

3a.1.5. Parki podworskie
Parki podworskie  stanowią enklawy wysokiej zieleni w krajobrazie rolniczym o dużej wartości ekologicznej, historycznej i estetycznej. Obowiązuje ich zachowanie i rewaloryzacja, a także zakaz lokalizacji nowych obiektów kubaturowych oraz niszczenia elementów kompozycyjnych.

W zagospodarowaniu należy uwzględnić  strefy ochrony konserwatorskiej i ekologicznej. Nie dopuszcza się w ich zasięgu  utrzymywania i lokalizacji obiektów zagrażających czystości wód, powietrza, stanu sanitarnego zieleni oraz naruszających walory widokowe i kompozycję całości układu zabytkowego.

3a.1.6. Gleby chronione, torfowiska, bagna
Zgodnie z ustawą o ochronie gruntów rolnych i leśnych obejmuje się ochroną grunty rolne wysokich klas pozostawiając je w użytkowaniu rolniczym. Na cele nierolnicze można przeznaczyć grunty wysokich klas tylko w uzasadnionych przypadkach (prowadzenie infrastruktury technicznej, zabudowa siedliskowa, wypełnienie struktury osadniczej – zabudowa plombowa). 

Polityka przestrzenna gminy w odniesieniu do przestrzeni rolniczej powinna też polegać na ograniczeniu podziału nieruchomości, ograniczeniu lub zakazie lokalizacji zabudowy rozproszonej.

Na wielkoprzestrzennych obszarach gruntów rolnych ważne jest  kształtowanie krajobrazu rolniczego - utrzymanie i wprowadzanie zadrzewień, łąk, zbiorników wodnych, małej retencji. Zgodnie z powyższą ustawą, jako szczególnie cenne obszary w krajobrazie rolniczym, w stanie niezmienionym zachowane muszą być wszystkie bagna, oczka wodne i torfowiska jako naturalne obszary retencji wód (torfowiska- “gąbki” w krajobrazie). Powinny one być wyłączone z melioracji.

3a.2. Inne obszary i obiekty przyrodnicze o szczególnych walorach i predyspozycjach funkcjonalno-przestrzennych.

Poza obszarami i obiektami chronionymi na podstawie przepisów szczególnych istnieją tereny, o szczególnych walorach i predyspozycjach funkcjonalno-przestrzennych, a także pełniących ważne funkcje ekologiczne, na których powinna być wyłączona lub ograniczona działalność inwestycyjna.

3a.2.1. Użytki zielone.


Użytki zielone - łąki i pastwiska - pełnią funkcje gospodarcze (produkcja pasz) i ekologiczne (retencyjną, przeciwerozyjną,  filtracyjną dla różnego rodzaju zanieczyszczeń), stanowią siedlisko wielu rzadkich i chronionych gatunków roślin zielnych oraz fauny (szczególnie owadów i ptaków). Powinny one być wyłączone z zainwestowania (dopuszczalne prowadzenie niektórych sieci infrastruktury technicznej). Ochrona użytków zielonych powinna polegać na utrzymaniu, zwiększaniu zasięgu, prowadzeniu kompleksowej melioracji, zakładaniu  zadrzewień na granicy pól uprawnych i łąk.

Grunty orne w kompleksie glebowo-rolniczym 9 - zbożowo-pastewnym słabym z glebami murszastymi i czarnymi ziemiami i innych grunty orne położone w dnach dolin i obniżeń powinny być zamienione na użytki zielone. 

3a.2.2. Wody powierzchniowe i podziemne.

Ochrona wód z uwagi na funkcje krajobrazowo-ekologiczne i gospodarcze (zaopatrzenie w wodę -zaspokojenie potrzeb bytowych i produkcyjnych, gospodarka rybacka, nawodnienia rolnicze) powinna polegać na kompleksowej ochronie zlewni Małej Wełny, Głównej z jez. Lednickim, Wrześnicy i Cybiny): czyli na doprowadzeniu i utrzymaniu w co najmniej II klasie czystości, na zakazie zrzutu ścieków do wód, wprowadzaniu zadrzewień i zieleni trawiasto-krzewiastej na obrzeżu cieków, wprowadzaniu “małej retencji”, zastawek, jazów w celu spowolnienia odpływu, zwiększeniu obszaru lasów i zadrzewień na terenie gminy (zwiększenie zdolności retencyjnej zlewni), zwłaszcza w strefach wododziałowych.

Poza wymienionymi wyżej ustaleniami respektuje się w Studium zasadę dotyczącą zabezpieczenia dostępności do wód powierzchniowych poprzez zakaz zagradzania i zabudowywania obrzeży jezior, stawów i rzek.

Z punktu widzenia gospodarki wodnej do najważniejszych zadań w gminie Łubowo należy ochrona wód powierzchniowych i podziemnych przed dalszą degradacją jakościową. 

Ochrona jakości wód powierzchniowych dotyczyć powinna w szczególności Jeziora Lednica oraz doliny Małej Wełny. Jezioro Lednica powinno być chronione przed degradacją antropogeniczną we współpracy z gminami leżącymi w zlewni jeziora.

Zdecydowanej ochrony wymagają także wody podziemne pierwszego poziomu (wody gruntowe) w dolinach i na wysoczyźnie, stanowiące do niedawna podstawę zaopatrzenia ludności w wodę. Wody tego poziomu charakteryzują się słabą jakością. Dalsze pogorszenie ich stanu czystości może pojawić się jako następstwo zwiększonych zrzutów ścieków ze zwodociągowanych w ostatnich latach gospodarstw domowych. Zła jakość wód powierzchniowych i podziemnych pierwszego poziomu może w dłuższym okresie czasu prowadzić do zanieczyszczenia głębszych poziomów wodonośnych, co może stać się niebezpieczne dla zasobów Wielkopolskiej Doliny Kopalnej.

Ochrona zasobów wodnych wymaga racjonalnej gospodarki ściekami i odpadami. W gminie niestety niedostateczna jest  jeszcze ilość urządzeń do oczyszczania ścieków.

Głównym zadaniem gminy na polu porządkowania gospodarki ściekowej jest wybudowanie oczyszczalni grupowej na ścieki dowożone z gminy (rejon wsi Imielno, Wierzyce).

W miejscowościach nie objętych kanalizacją sanitarną należy wprowadzić obowiązek budowy szamb indywidualnych wraz z obowiązkiem wywozu ścieków komunalnych do oczyszczalni.

Zadaniem gminy jest zorganizowanie wywozu ścieków oraz z systemu kontroli jego realizacji.

Władze samorządowe, zobligowane ustawowo do zapewnienia ochrony środowiska przed odpadami i utrzymania czystości w gminie, powinny podjąć działania prowadzące do zorganizowania selekcji wywożonych odpadów oraz ich wtórnego zagospodarowania. Końcowym efektem powinno być zmniejszenie objętości wywożonych odpadów, a w efekcie dłuższy czas eksploatacji istniejącego wysypiska.

Jakość wód ujmowanych na potrzeby zaopatrzenia sieci komunalnych w gminie, nie budzi zastrzeżeń. Gmina jest w 100% zwodociągowana.
Dla obiektów mających wpływ na gospodarowanie wodą (ujęć komunalnych) należy ustalić strefy ochronne, a  także wystąpić z wnioskami o wydanie pozwoleń wodno-prawnych dla zakładów które nie mają takich pozwoleń lub mają wydane przed dniem 1 stycznia 1975 r.
 

3a.2.3. Zalesienia 

Na obszarach słabych gruntów rolnych, zboczach oraz w zasięgu ciągów ekologicznych proponuje się zalesienia.

Są to obszary wyłączone z zabudowy z wyjątkiem niektórych sieci infrastruktury technicznej. 

W gminie Łubowo, jednej z najmniej zalesionych gmin w Wielkopolsce zwiększenie powierzchni lasów jest jak najbardziej pożądane. Wyłączone z produkcji rolnej będą tylko obecnie mało przydatne dla tych celów grunty orne. Ponadto zwiększy to atrakcyjność krajobrazu, co przy promowaniu funkcji rekreacyjnej ma istotne znaczenie. 

W Studium proponuje się zwiększenie lesistości gminy, przede wszystkim poprzez zalesienie słabych gruntów kl. VI i VIz, gdyż przy stosunkowo wysokim wskaźniku waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej, nie tylko ze względów ekologicznych, ale i ekonomicznych, korzystniej jest wprowadzić tam zalesienia niż użytkować je rolniczo.

W rejonie węzła hydrograficznego - w strefach wododziałowych (szczególnie na wyniesieniach i w terenach źródliskowych). konieczne jest zachowanie zalesień, zadrzewień, wprowadzanie sukcesywnych dalszych zalesień wielopiętrowych.

Należy dążyć do zalesień drzewostanami liściastymi bardziej odpornymi na zanieczyszczenia i o większej zdolności retencyjnej .

Grunty porolne, zwłaszcza te niskich klas bonitacyjnych stwarzają jednak duże zagrożenie hubą korzeniową. W związku z tym należy glebę najpierw przygotować np. poprzez wstępne stosowanie nawozów zielonych (np. uprawa i przeoranie łubinu żółtego) oraz wprowadzanie gatunków pionierskich: brzozy, osiki, modrzewia - przed sadzeniem docelowego np. drzewostanu dębowo-sosnowego. Jako gatunki domieszkowe można tu stosować lipę, buk, jarzębinę, tawlinę jarzębolistną oraz czeremchę.

Ze względów ekologiczno-krajobrazowych oraz dla właściwego kształtowania granicy rolno-leśnej przy zalesieniach powinna być przestrzegana zasada ciągłości przestrzennej lasów. 

3a.2.4. Korytarze i pasma środowiskowe. 

Korytarze i pasma środowiskowe - strefy wododziałowe i systemy dolinne poza obszarami chronionego krajobrazu, stanowią lokalne łączniki ekologiczne. Ukształtowanie całej sieci łączników wymaga  utrzymania w ich zasięgu krajobrazu leśno-łąkowo-polnego, zwiększania powierzchni użytków zielonych, zalesień, zadrzewień, “małej retencji”. Przebieg tras komunikacyjnych nie powinien przerywać naturalnych ciągów systemu, zaleca się estakady, wiadukty, przepusty.

Przez południową część gminy Łubowo przebiega Północno – Centralny korytarz migracji dużych zwierząt lądowych (KPnC). Warunkiem zapewnienia spójności systemu przyrodniczego winno być zapewnienie korytarzom ekologicznym ochrony prawnej przy pomocy instrumentów dotyczących ochrony przyrody, środowiska, zagospodarowania przestrzennego.

2015 r. Zmiana Studium 

Doliny rzek i mniejszych cieków pełnią w gminie Łubowo rolę lokalnych korytarzy ekologicznych.

3a.3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy przy uwzględnieniu ochrony środowiska i krajobrazu

Rozwój gospodarczy gminy powinien być dostosowany do potencjału przyrodniczego, a utrzymanie walorów gminy może stać się czynnikiem aktywizującym źródła dochodów z takich dziedzin jak np. rolnictwo ekologiczne, turystyka.

Wiodącymi funkcjami gminy są funkcje rolnicze i produkcyjno-usługowe, zwłaszcza związane z rolnictwem oraz funkcje ekologiczno-ochronne i uzupełniająco turystyczno-wypoczynkowe na obszarze parku krajobrazowego i na projektowanym obszarze chronionego krajobrazu. 

W parku krajobrazowym wszelkie działania mają zmierzać do utrzymania, ochrony i wzbogacania potencjału naturalnego.

W zakresie gospodarki przestrzennej w parku krajobrazowym oraz na projektowanym obszarze chronionego krajobrazu dominuje leśno-wodno-rolniczy sposób użytkowania. Gospodarka leśna, wodna i rolna na terenach parków powinna być prowadzona zgodnie z zasadami ekologicznymi. Tereny rolnicze winny być wzbogacone o lokalne korytarze ekologiczne - pasma zadrzewień wzdłuż cieków, rowów, dróg.

Rozwój osadnictwa na tych obszarach może odbywać się tylko w zakresie niezbędnych potrzeb mieszkaniowych, usług i rolnictwa lokalnej społeczności danej wsi.

Pożądany jest tu rozwój funkcji turystyczno-wypoczynkowej, zwłaszcza agroturystyki. Z uwagi na atrakcyjność środowiska i krajobrazu koncentracja aktywizacji turystycznej odbywać się będzie na terenie parku krajobrazowego.

Dopuszcza się pod określonymi warunkami lokalizację budownictwa letniskowego, obiektów obsługi ruchu turystycznego, niewielkich ośrodków wypoczynkowych, pensjonatów. Promować powinno się ekstensywne i specjalistyczne formy turystyki nawiązujące do walorów parków.

Turystyka i wypoczynek mają szansę rozwoju polegającego na poprawie jakości świadczonych usług oraz ich wzroście ilościowym. Sprzyjać temu powinny działania na rzecz utrzymania i wzbogacania walorów i zasobów środowiska przyrodniczego oraz  zapewnienie wysokiego standardu projektowanych ośrodków wypoczynkowych, pensjonatów, obiektów obsługi ruchu turystycznego. Rozwój funkcji rekreacyjnej stanowić będzie dla  gminy podstawę aktywizacji gospodarczej dla społeczności lokalnej. Rolę ośrodków obsługi ruchu turystycznego powinny pełnić Dziekanowice.

W zasięgu parku krajobrazowego i obszaru chronionego krajobrazu planuje się ekstensywne formy rekreacji:

· turystyka piesza po wyznaczonych szlakach

· turystyka rowerowa po wyznaczonych drogach rowerowych

· jazda konna po wyznaczonych trasach oraz w ośrodkach jeździeckich

· kąpieliska (potencjalnie - nad jez. Lednickim)

· ośrodki rekreacyjne, pola campingowe na mniej niż 100 osób 

Pożądany byłby rozwój osadnictwa rekreacyjnego jako uzupełnienie historycznych układów wsi lub w nawiązaniu do nich.

Zainwestowanie rekreacyjne może odbywać się tylko na określonych zasadach uwzględniających ograniczenia w użytkowaniu:

1. dopuszczenie lokalizacji boisk o nawierzchni trawiastej, pól namiotowych, campingów (maksymalnie na 100 osób), pola golfowego oraz strategicznych zielonych parkingów z obiektami towarzyszącymi (małe punkty gastronomiczne, sprzedaż pamiątek, wypożyczalnie sprzętu sportowego, sanitariaty, szatnie), obiekty towarzyszące o niewielkiej kubaturze, architektonicznie nawiązujące do otoczenia stosowanie materiałów naturalnych (drewno, kamień, materiały ceramiczne, stosowanie stromych dachów pokrytych dachówką lub gontem) 

2. dopuszczenie lokalizacji budownictwa letniskowego
 lub jednorodzinnego tzw. rezydencjonalnego; warunkiem lokalizacji jest zastosowanie skutecznych metod utylizacji ścieków (podłączenie do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej lub mini oczyszczalni), nieuciążliwych systemów grzewczych (elektrycznego, gazowego, olejowego). Zaleca się niekonwencjonalne systemy ogrzewcze wykorzystujące np. energię słoneczną czy pompy cieplne. 

Ponadto przy sporządzaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego terenów zabudowy letniskowej i rekreacyjnej powinny być uwzględnione następujące wytyczne urbanistyczno-architektoniczne:

· preferencja dla budynków o lekkiej konstrukcji, niepodpiwniczone, z zastosowaniem szlachetnych materiałów (drewno, kamień, ceramika, szkło)

· dachy spadziste kryte dachówką lub gontem,

· wysokość  budynków - maksymalnie 1,5 kondygnacji, 

· mała architektura  prosta, z materiałów rodzimych, płoty drewniane, podmurówki i słupy murowane - wypełnione drewnianymi elementami)

· ścieżki i drogi dojazdowe - preferencja nawierzchni przepuszczalnych (gryz) oraz z kamienia naturalnego, żywopłoty oddzielające zabudowę od jezdni 

· zaleca się stosowanie elementów architektury tradycyjnej, 

· na działkach dopuszcza się budowę niewielkich basenów kąpielowych otwartych, kortów tenisowych i innych urządzeń służących rekreacji na wolnym powietrzu

· tereny działek letniskowych należy projektować w formie małych zespołów (do 30 działek) oddzielonych pasami zadrzewień, 

· w rejonie zbiorników wodnych konieczne jest wydzielenie przestrzeni publicznych dla urządzenia terenów wypoczynkowych z zielenią towarzyszącą oraz zagwarantowanie dostępu do zbiornika z każdej strony,

· w miarę możliwości podział na działki należy dokonywać z wykorzystaniem naturalnego ukształtowania terenu  i uwzględnieniem jego ekspozycji.

Przy lokalizacji zabudowy w rejonie jezior i innych wód powierzchniowych powinno się stosować zasadę nie  przeznaczania  pod żadną zabudowę  (również siedliska rolnicze) oraz urządzanie placów biwakowych gruntów położonych:

1. w obrębie obrzeży  jezior i zbiorników wodnych o powierzchni powyżej 10 ha, w pasie o szerokości  mniejszej niż 100 m, w uzasadnionych  przypadkach pas ten może być zmniejszony, ale nie więcej niż do 50 m.,

2. na obrzeżach spławnych  rzek i kanałów  w pasie  umożliwiającym  utworzenie ciągu ekologicznego  oraz wydzielenie drogi dojazdowej,

3. na obrzeżach innych rzek, kanałów, strumieni, jezior i stawów rybnych w pasie zapewniającym dogodny przejazd wzdłuż wód oraz możliwość  wprowadzenia zadrzewień pomiędzy przejazdem a wodą.

W zakresie realizacji ustaleń studium dotyczących rozwoju rekreacji ogromne znaczenie będzie miała inicjatywa indywidualna. Od lokalnej społeczności zależeć będzie i różnorodna oferta turystyczna (agroturystyka, ośrodki jazdy konnej, pensjonaty, obiekty gastronomiczne, pokoje gościnne) jak i podnoszenie jakości przestrzeni (estetyzacja wsi, zagród, zadrzewienia śródpolne, informacja turystyczna). Bowiem należy zdać sobie sprawę, że rekreacja w gminie Łubowo, w dużej mierze odbywać się będzie w szeroko pojętym krajobrazie kulturowym - rolniczym, dlatego też tak ważna jest dbałość o jego fizjonomię. Atrakcyjny krajobraz rolniczy, malowniczy i bardziej różnorodny - nabiera cech krajobrazu wypoczynkowego.

Mimo wiodących funkcji ekologicznej i rekreacyjnej, na terenach położonych poza obszarami chronionymi może rozwijać się działalność gospodarcza nieuciążliwa, produkcyjno-usługowa, szczególnie związana z obsługą rolnictwa i przetwórstwem rolno-spożywczym. 

Przez nieuciążliwą działalność gospodarczą rozumie się działalność nie zanieczyszczającą powietrza, wody, powierzchni ziemi, nie powodującej hałasu, wibracji, nie generującej znacznego ruchu samochodowego, nie naruszającej interesów osób trzecich oraz nie wymagającej wielkogabarytowych budynków, obcych w krajobrazie gminy. 

W miejscowości gminnej ponadto nastąpić powinien rozwój funkcji usługowych (ochrony zdrowia, oświaty, kultury, administracyjne, sportu i rekreacji) celem zapewnienia wysokiego poziomu i szerokiego zakresu usług dla mieszkańców gminy oraz funkcji mieszkaniowych i nieuciążliwej działalności gospodarczej usługowo-produkcyjnej dla zapewnienia miejsc prac i podnoszenia dobrobytu mieszkańców.

Funkcja rolnicza to tradycyjna funkcja przestrzeni wiejskiej. Mimo wysokiego poziomu gospodarki rolnej w gminie, dla jej dalszego rozwoju potrzebne są przekształcenia w kierunku rolnictwa nowej generacji, tj. dużych, samodzielnych gospodarstw rodzinnych, rolnictwa ekologicznego dla produkcji zdrowej żywności i produkcji nowych upraw dla zaspokojenia rynku krajowego i zagranicznego.

Planowanie przestrzenne jest podstawowym narzędziem dla realizacji postulatów ochrony przyrody i kształtowania środowiska.

Ustalenia dotyczące polityki gminy w stosunku do środowiska przyrodniczego będą stanowiły obowiązującą podstawę w formułowaniu zasad zagospodarowania terenów  w sporządzanych w następnej kolejności miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. 

3a.4. Kształtowanie systemu ekologicznego gminy
W Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego sprawy środowiska, zgodnie z zapisaną w ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym zasadą zrównoważonego rozwoju - są priorytetowe.

Wynika z tego potrzeba ukierunkowania działań społeczności lokalnej na racjonalne użytkowanie krajobrazu, naturalnych zasobów przyrody i przestrzeni. Składa się na to utrzymanie odpowiedniej jakości  poszczególnych komponentów środowiska (powietrza, wody, gleby), zapewnienie trwałości ekosystemów leśnych, łąkowych, torfowiskowych, bagiennych i wodnych oraz ukształtowanie ładu ekologicznego, przestrzennego i estetycznego w krajobrazie gminy. 

Efektem tych działań ma być podniesienie jakości życia,  bytowanie człowieka w czystym, zdrowym środowisku i pięknym otoczeniu.

Istotne znaczenie ma tu kwestia świadomości ekologicznej społeczności lokalnej. Bowiem problemy ekologiczne to też problemy moralności i odpowiedzialności - rozróżnienie ładu i nieładu, woli oraz potrzeb mieszkańców - co do jakości środowiska i poszanowania otoczenia. 

Polityka przestrzenna gminy w tym zakresie sprowadza się do pełnego wprowadzania zasad zrównoważonego rozwoju w działalności społeczno-gospodarczej i uzyskania stanu środowiska, który wg obecnie przyjmowanych kryteriów można uznać za pożądany i zapewniający bezpieczną egzystencję społeczności lokalnej oraz stabilne funkcjonowanie przyrody.

W ochronie  środowiska przyjęto dwie strategie:

1. strategię pasywną, która jest w zasadzie ochroną prawną zmierzającą do zachowania walorów i zasobów środowiska w najcenniejszych jego obszarach (ochrona konserwatorska cennych przyrodniczo obszarów, pomników przyrody),

2. strategię aktywną - oznaczającą podniesienie przyrodniczego potencjału obszaru gminy, przeciwdziałanie zagrożeniom środowiska środkami technicznymi, administracyjnymi i przestrzennymi.

Planowanie przestrzenne jest podstawowym narzędziem dla realizacji postulatów ochrony przyrody i kształtowania środowiska. Uwzględnienie w Studium systemu ekologicznego gminy jako podstawowego uwarunkowania rozwoju pozwoliło na zdefiniowanie kierunków ochrony środowiska oraz struktury funkcjonalno-przestrzennej. 

Podstawowe elementy systemu przyrodniczego gminy to rynna jeziora Lednickiego, dolina Małej Wełny i jej dopływów, rynny jeziorne, lasy, łąki, obszary rolne i zainwestowane,  strefa wododziałowa pomiędzy zlewniami Głównej, Cybiny, Wrześnicy i Małej Wełny.

Najważniejszą rolę dla właściwego funkcjonowania i zachowania równowagi środowiska pełnią  wszystkie powierzchnie naturalne - środowiskotwórcze, a więc lasy wody, torfowiska, bagna, łąki, tereny zadrzewione.

Kierunki ochrony i kształtowania środowiska są różnego rodzaju:

1. Kierunek ochrony środowiska - konserwatorsko-pielęgnacyjny (zachowawczy) - na terenie parków krajobrazowych, obszarze chronionego krajobrazu oraz w stosunku do innych cennych przyrodniczo obiektów (stanowiska gatunków roślin chronionych, rzadkich zbiorowisk roślinnych, pomniki przyrody),

2. Kierunek ochrony środowiska - sanacyjny - w odniesieniu do zieleni leśnej i parkowej, 

3. Kierunek ochrony i kształtowania środowiska o charakterze kreatywnym:

· wprowadzanie zielonych ciągów jako łączników ekologicznych

· budowa  obiektów “małej retencji”

· uzupełnianie zieleni w obszarach zurbanizowanych

· racjonalizacja wykorzystania i zagospodarowania zasobów wodnych

· wprowadzania zalesień i zadrzewień.  

1. Kierunek ochrony i kształtowania środowiska w działaniach inwestycyjnych i przestrzennych (w zagospodarowaniu przestrzennym) wprowadzający:

· ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym jak:

· określenie wymaganej powierzchni terenów biologicznie czynnych na działkach zabudowy mieszkaniowej, usługowej, działalności gospodarczej produkcyjnej,

· ograniczenia  maksymalnej wysokości zabudowy z uwagi na uwarunkowania przestrzenno-krajobrazowe

· ograniczenia intensywności zagospodarowania (wielkość działek, procent zabudowy)

· optymalizacja ruchu samochodowego,  ograniczenie ciężkiego transportu samochodowego,

· zakazy:

· lokalizacji obiektów szkodliwych, mogących pogorszyć stan środowiska oraz uciążliwych z wyjątkiem obiektów gospodarki komunalnej i infrastruktury technicznej, 

· inwestowania na terenach wyłączonych z  zabudowy

· nakazy:

· wzbogacanie zieleni w określonych rejonach,

· wprowadzenia infrastruktury technicznej  (woda, kanalizacja sanitarna, gaz) jednocześnie z  zabudową,  

· wprowadzania dla celów grzewczych i technologicznych gazu, ewentualnie oleju opałowego oraz niekonwencjonalnych źródeł energii. 

Celem ograniczenia nadmiernej presji na środowisko ze strony działalności produkcyjnej i gospodarki komunalnej  jest  przyjęcie strategii likwidacji  zanieczyszczeń u źródła:

· recykling, zamykanie obiegu materiałów i surowców, odzysk energii, wody, surowców ze ścieków i odpadów, gospodarcze wykorzystanie odpadów zamiast ich odprowadzanie do środowiska (składowanie na wysypiskach),

· neutralizacja zanieczyszczeń tj. oczyszczanie ścieków i gazów odlotowych, neutralizacja i kompostowanie odpadów stałych, 

· preferencja dla działalności inwestycyjnej niematerialnej

3a.5. Zasady kształtowania krajobrazu.

Dla poprawy warunków ekologicznych i podniesienia walorów użytkowych i estetycznych krajobrazu ochroną przed zniszczeniem obejmuje się wszystkie istniejące zadrzewienia przydrożne, przywodne i śródpolne, a także proponuje się wprowadzenie  wielkoprzestrzennego (dla obszaru całej gminy) systemu zalesień i zadrzewień.

Ze względu na prawie bezleśny, a jednocześnie rolniczy krajobraz północnej części gminy oraz przewagę gruntów ornych wysokich klas wprowadzenie zadrzewień jest istotnym warunkiem właściwego funkcjonowania środowiska gminy.

Zalesienia powinny być wprowadzane na obszarach słabych gruntów ornych, wzdłuż głównych stref wododziałowych i niektórych dolinek z uwzględnieniem ciągłości przestrzennej (korytarze ekologiczne) oraz walorów krajobrazowych (wnętrza krajobrazowe, otwarte panoramy widokowe) i granicy rolno-leśnej.

Rekultywacja wyrobisk popiaskowych powinna odbywać się tylko w takim zakresie, aby uniemożliwiać tam składowanie śmieci oraz likwidację “dzikich” wysypisk odpadów i przywrócenia powierzchni biologicznie czynnych.

Najkorzystniej jednak tereny wyrobisk byłoby rekultywować w kierunku utworzenia stawów rybnych, lub pozostawić do naturalnej sukcesji roślinności, stwarzając możliwość pojawienia się całej gamy gatunków pionierskich, a także zachowując sprzyjające warunki dla bytowania  rzadkich i chronionych gatunków  stawonogów, płazów i ptaków.      

Gmina  Łubowo charakteryzuje się dość wysoką jakością rolniczej przestrzeni produkcyjnej.  Z wyjątkiem południowej części gminy, na pozostałym obszarze   występują zwarte rozległe kompleksy dobrych gleb. 

Krajobraz rolniczy w gminie Łubowo zdegradowany został przez wprowadzone na szeroką skalę wielkoprzestrzenne monokulturowe uprawy. Wszędzie tam, gdzie funkcjonowały w latach powojennych Państwowe Gospodarstwa Rolne krajobraz został w dużej mierze zubożony. 

Przeciwstawieniem się degradującym efektom intensywnego rolnictwa jest rolnictwo ekologiczne, a więc takie, w którym sama przyroda dopełniać powinna pozytywne, a niwelować negatywne efekty postępującej i jednak koniecznej intensyfikacji produkcji rolnej.

Główną rolę przypisuje się tu harmonijnemu funkcjonowaniu kompleksowo pojmowanego krajobrazu rolniczego. Takiemu funkcjonowaniu sprzyja:

1) właściwa struktura krajobrazu utworzona nie tylko przez pola uprawne i łąki, ale nasycona różnego typu ekosystemami o trwałym, nierolniczym charakterze, jak np. lasy, zadrzewienia, “oczka wodne”, nieużytki, torfowiska, bagna,

2) właściwa rotacja wielu gatunków  roślin uprawnych (stosowanie w płodozmianie upraw wieloletnich i roślin motylkowych)

3) obecność zróżnicowanej fauny,

4) “zdrowe”, niezdegradowane środowisko.

Uprawy trwałe i wieloletnie oraz wymienione ekosystemy nierolnicze pełnią również zasadniczą funkcję barier i filtrów biologicznych oraz miejsc retencji biogenów.

W Studium proponuje się zamianę części gruntów ornych położonych w dolinach cieków, zwłaszcza należących do kompleksu glebowo-rolniczego 9 -zbożowo-pastewnego słabego, na użytki zielone. Jest to zdecydowanie bardziej korzystne dla środowiska (zwiększenie zdolności retencyjnych i filtracyjnych ekosystemów trawiastych) i bardziej ekonomiczne z punktu widzenia gospodarczego.

Gmina Łubowo położona jest w strefie silnych deficytów wody wyrażających się przewagą parowania i odpływów nad suma opadów w okresie wegetacyjnym.

W związku z tym należy zwiększyć powierzchnię obszarów, które przyczynią się do retencji wód i spowolnienia odpływu powierzchniowego (np. stawy rybne) oraz zmniejszenia parowania. Dlatego proponuje się dość znaczne zwiększenie powierzchni leśnej i zadrzewień.

Bazą dla całej sieci powinien być podstawowy układ strukturalny, który opiera się na lokalnych dolinkach cieków. W pierwszej bowiem kolejności należy wykorzystać środowiskotwórczą rolę dolin rzecznych, tam bowiem kształtować można zieleń najłatwiejszą w eksploatacji i odporną na degradację.

Przebieg projektowanych zadrzewień uwzględnia przesłanki ekologiczne, krajobrazowe i ekonomiczne, a jednocześnie wykorzystuje w dużej mierze niekolidujące przestrzennie i własnościowo tereny. A więc najkorzystniej jest zakładać pasy zadrzewień wzdłuż dróg polnych, miedz, rowów melioracyjnych, granic użytkowania (np. między polem i łąką), zboczy dolin.

Projektowane zadrzewienia śródpolne tworzyć będą lokalne korytarze środowiskowe (ciągi ekologiczne).

W zamierzeniach stanowią one zadrzewienia o różnych formach, wielopiętrowe, tworząc rozczłonkowaną lecz spójną  sieć ciągów zadrzewień w odległości 800-1200 m. Dobór gatunków drzew jak i krzewów do nasadzeń śródpolnych zależy od typu siedliska i celu jakie zadrzewienia mają spełniać. Powinny to być gatunki rodzime: lipy, klony, jesiony, kasztanowce.  

Zadrzewienia na terenach rolniczych pełnią rolę wiatrochronną, wodochronną, sanitarna, krajobrazową oraz są schronieniem dla wielu gatunków ptaków i owadów, mają więc ma ogromny wpływ na zróżnicowanie gatunkowe oraz bogactwo ilościowe fauny.

Zadrzewienia i miedze są siedliskiem dla owadów zapylających oraz niszczycieli owadów szkodliwych, co ma duże znaczenie w uprawie wielu roślin, a w okresie kwitnienia przynoszą wiele pożytku w pszczelarstwie.

Zadrzewienia, zwłaszcza o charakterze pasowym, są licznie zasiedlane przez wiele gatunków drobnych ptaków owadożernych. 

Kompleksowe przekształcanie krajobrazu rolniczego  przez stopniowe odtwarzanie mozaikowej struktury przyczyni się do naturalnego wzrostu plonowania, poprawie mikroklimatu, wilgotności gleb oraz odbudowy ekosystemów świata roślinnego i zwierzęcego, czyli tak pożądanej bioróżnorodności. 

Wynikają z tego oczywiste korzyści także w ochronie roślin przed szkodnikami. Metodami biologicznymi zastępuje się bowiem niebezpieczne dla środowiska środki chemiczne. Sprzyja też wprowadzaniu rolnictwa ekologicznego.

Kształtowanie krajobrazu otwartego poprzez system zieleni pasmowej i kępowej, w skład której wchodzą gatunki rodzime drzew i krzewów, przede wszystkim liściastych, oraz rośliny zielne powinno odbywać się poprzez zachowanie i tworzenie:

· korytarzy ekologicznych  wzdłuż dolin cieków - obszary wyłączone z zabudowy, kształtowanie układu korytarzy poprzez system zadrzewień, łąki, cieki, oczka wodne, zieleń łęgową w dnach dolin,

· systemu zadrzewień wzdłuż dróg - po obu stronach dróg, piętrowe o szerokości co najmniej 6 m, od krawędzi jezdni pas trawy około 2 m, dalej drzewa wysokie, następnie krzewy, krzewinki, rośliny zielne, 

· pasy zieleni śródpolnej - wzdłuż rowów, na granicy użytkowania (np. łąka - rola), na wielkoprzestrzennych areałach gruntów rolnych projektowane w odległości co najmniej 800 - 1200 m, piętrowe (drzewa, krzewy) o szerokości co najmniej 10 m, prostopadle do przeważających kierunków wiatrów

· skupisk kępowych zadrzewień wokół oczek wodnych

Wprowadzenie bogatej struktury użytkowania na terenach  rolniczych nada mu charakter krajobrazu wypoczynkowego. 

Z uwagi na ochronę zlewni obejmujące w zasadzie całą gminę istnieją pewne ograniczenia nie pozwalające na nadmierną intensyfikację rolnictwa. Dotyczy to szczególnie umiarkowanego stosowania środków chemicznych w gospodarce polowej i sadowniczej oraz dopuszczenia hodowli tylko w sposób tradycyjny i na niewielką skalę (poniżej 100 DJP/100 ha).

Rozwój rolnictwa winien być ukierunkowany na:

· prowadzenie gospodarki rolnej dostosowanej do naturalnych siedlisk,
· zaspokojenia potrzeb zmieniającego się rynku popytu,
· rozwój produkcji sadowniczo-warzywniczej z uwagi na bliski rynek zbytu (detaliczny i przemysł przetwórczy),
· wzrost produkcji bydła z uwagi na tradycje i naturalne zaplecze paszowe, istnienie  rozbudowanej bazy hodowlanej z koniecznością jednak unowocześnienia technicznego obór.

3a.6. Kierunki kształtowania struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy z punktu widzenia ochrony środowiska
Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy wynika z uwarunkowań geograficzno-przyrodniczych, stanu społeczno-gospodarczego ukształtowanego na przestrzeni dziejów,  historycznego rozwoju dawnych osad oraz określona jest przez cele rozwojowe gminy, szczególnie cele ekologiczno-ochronne.

Przestrzeń gminy jest zróżnicowana. Uwarunkowane jest to przede wszystkim krajobrazem i użytkowaniem gruntów.

Mając na uwadze środowisko gminy, jej krajobraz, predyspozycje środowiska, dotychczasowy stan użytkowania i stopień zainwestowania oraz przepisy szczególne wyróżnia się następujące strefy funkcjonalno-przestrzenne gminy:

I - Strefę funkcji ekologiczno-ochronnych, turystyczno - wypoczynkowych, krajoznawczych oraz ekstensywnego rolnictwa z udziałem agroturystyki (część północno-zachodnia i południowa gminy) - obejmująca Lednicki PK, obszar chronionego krajobrazu i  dolinę Małej Wełny,
II - Strefę rolniczą: - strefę o przewadze funkcji rolniczej i uzupełniającej - przetwórstwa rolno - spożywczego (część północno-wschodnia gminy).
Strefy te różnią się przekształceniem i stanem środowiska i krajobrazu, wprowadzanymi formami ochrony środowiska oraz poziomem wykorzystania gospodarczego środowiska, który określono wcześniej.

3a.7. Kształtowanie systemu osadniczego oraz przestrzeni wiejskich jednostek osadniczych z zachowaniem zasad ochrony środowiska i krajobrazu
Dbałość o ład przestrzenny, jedno z naczelnych zadań samorządu terytorialnego, leży w interesie mieszkańców,  zapewniając im wysoką jakość życia w odniesieniu do warunków przestrzennych, jak i również w interesie gminy jako wspólnoty zapewniając jej atrakcyjność dla gości z zewnątrz.

Przy  wyborze i określeniu kierunków  rozwoju jednostek osadniczych w gminie przyjęto następujące kryteria  ekologiczno - ochronne:

· przyjęcie zasady zrównoważonego rozwoju i ochrony środowiska jako podstawy polityki przestrzennej gminy,
· objęcie ochroną części gminy ogranicza tam rozwój funkcji produkcyjnych i intensywność zabudowy,

· wyłączenie z zabudowy dolin cieków (lokalne korytarze ekologiczne), 

· wyłączenie z zainwestowania zwartych kompleksów gleb kl. II-IVb, obszarów wód, użytków zielonych oraz obszarów leśnych i zadrzewionych (w tym parków podworskich
), a także korytarzy ekologicznych i projektowanych zalesień,

· wprowadzenie kanalizacji i zastosowanie grupowych oczyszczalni ścieków we wsiach do tego predysponowanych,
· zastosowanie indywidualnych systemów oczyszczania ścieków lub podłączenie zabudowy mieszkaniowo-usługowej wsi, tam gdzie jest to możliwe do zakładowych oczyszczalni ścieków, 

· rozproszona zabudowa zagrodowa (ograniczona możliwość zapewnienia  wszystkich mediów infrastrukturalnych, zwłaszcza w zakresie utylizacji ścieków - zbiorniki bezodpływowe lub mini-oczyszczalnia ścieków). 

Kształtowanie osadnictwa powinno opierać się na umacnianiu tradycyjnej rangi miejscowości.

Łubowo stanowi ośrodek usługowo-administracyjny ogólnogminny (podstawowy, lokalny). 

W wyniku rozwoju turystyki, rekreacji i agroturystyki, nastąpi stopniowa zmiana charakteru funkcjonalnego osadnictwa, zwłaszcza w pobliżu kompleksów leśnych, jeziora Lednickiego oraz innych jezior, a także rzeki Małej Wełny. Spowoduje to powolne przekształcenie tych wsi, gdzie oprócz funkcji rolniczych pojawi się  funkcja letniskowa i agroturystyczna 

Wsie wskazane do rozwoju turystyki powinny być wyposażone w obiekty i urządzenia obsługi turystów oraz dobrze przygotowane pod względem sanitarnym i estetycznym. 

Wskazuje się też w tych wsiach tereny pod lokalizację zabudowy letniskowej. Dopuszczenie lokalizacji budownictwa letniskowego lub jednorodzinnego tzw. rezydencjonalnego możliwe jest pod określonymi wcześniej warunkami.

Rozwój i modernizacja osadnictwa na obszarze gminy powinny opierać się na jego tożsamości kulturowej i regionalnej, które należy zachować i wzbogacać w układach przestrzennych oraz w skali i formach architektury.

Uznaje się  za konieczne powstrzymanie niszczenia dziedzictwa kulturowego wsi, a więc ochronie podlegają:

1) zespoły dworsko-parkowe, zieleń komponowana (zwłaszcza aleje i szpalery drzew, starodrzew),

2) obiekty architektury przemysłowej i dworskiej gospodarczej (ocalałe wiatraki, młyny, kuźnie, spichlerze, budynki folwarczne),

3) miejsca zdarzeń historycznych, cmentarze, tablice pamiątkowe.

Głównym czynnikiem przekształceń osadnictwa są potrzeby nowej zabudowy. Dla utrzymania lub przywrócenia atrakcyjności wsi niezbędne jest prowadzenie zdyscyplinowanej polityki przestrzennej polegającej na:

· zachowaniu charakterystycznych układów przestrzennych wsi 

· lokalizacji nowej zabudowy, głównie w obrębie obszarów już zabudowanych jako ich uzupełnienie w wykształconych  już liniach zabudowy,

· lokalizowaniu i kształtowaniu nowych zespołów zabudowy w sposób nawiązujący do tradycyjnych wsi, tj. kształtowaniu zabudowy wiejskiej na zasadzie tworzenia zagród stanowiących charakterystyczne dla wsi zespoły gniazdowej zabudowy (zwartej i tworzącej podwórza),

· ochronie krajobrazu wiejskiego wsi poprzez zachowanie skali, form i charakteru  zabudowy istniejącej, założeń ruralistycznych,  szerokości traktów,

· wykorzystywaniu w nowym budownictwie jako inspiracji wzorów zabudowy historycznej.

· preferowaniu rozwoju dość zwartych układów osadniczych umożliwiających racjonalną obsługę urządzeniami infrastruktury technicznej,

· przywróceniu lub wytworzeniu wspólnych przestrzeni publicznych poprzez atrakcyjne urządzenie placów, skwerów, alej, ulic i małej architektury oraz modernizację, renowację i rehabilitację zabudowy istniejącej.  

· lokalizowaniu zabudowy mieszkaniowej jako funkcji wyodrębnionej na nowych terenach rozwojowych wskazanych w Studium  na zasadach respektowania wiejskiego charakteru zabudowy, tworzącej w miarę zwarte pierzeje lub zespoły gniazdowe, a tylko wyjątkowo jako zespoły zabudowy jednorodzinnej.

· likwidacji, przebudowie lub adaptacji powstałych w minionych latach obiektów niezgodnych z historycznym charakterem wsi

· przeciwdziałaniu nadmiernemu rozpraszaniu  zabudowy.

Nieuniknione jest wskazanie terenów pod działalność gospodarczą dla inwestorów z zewnątrz celem przyciągnięcia kapitału, a także dla ludności gminy, zwłaszcza  tej, która straci zatrudnienie w rolnictwie. 

Preferowana jest zorganizowana działalność inwestycyjna oparta o kompleksowe opracowania planistyczne (plan miejscowy).

Na wyróżnionych terenach mieszkaniowych lub  mieszkaniowo-usługowych dopuszcza się usługi nieuciążliwe podstawowe, bytowe, towarzyszące zabudowie mieszkaniowej. Dla czystości struktury przestrzennej i aby uniknąć kolizji z lokalizacją zabudowy usługowej wprowadza się ochronę terenów mieszkaniowych, gdzie w stosunku do procentu zabudowy udział usług  może wynosić  w zależności od wyróżnionego terenu 10-30%. Zbyt daleko posunięta swoboda w lokalizacji większych obiektów usługowych może przyczynić się do dewaluacji terenów mieszkaniowych. Określone standardy będą stanowić wytyczne ze Studium dla sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 

Istotą rzeczy  jest proces godzenia aspiracji i oczekiwanego rozwoju gospodarczego w gminie z wymaganiami wobec zachowania pożądanego stanu środowiska. Z tego względu niezbędne jest jednoznaczne formułowanie ograniczeń  dopuszczalnych działań. 

Poza zabudową zagrodową, mieszkaniową jednorodzinną i usługową związaną z bytowymi potrzebami mieszkańców istnieje zabudowa zaplecza rolniczego.

W wielu wsiach, zwłaszcza dawnych folwarków, później przejętych przez Państwowe Gospodarstwa Rolne, a teraz na powrót prywatyzowanych, istnieje wiele obiektów gospodarczych do prowadzenia hodowli  i przetwórstwa rolno-spożywczego. Należy także wspierać i ułatwiać przedsiębiorczość okołorolną i obsługę rolnictwa, a więc powstawanie zakładów przetwórczych, które współpracować będą z lokalnymi producentami płodów rolnych. Na terenie gminy Łubowo ze względu na różne uwarunkowania szczególnie wskazany jest rozwój niedużych przetwórni rolno-spożywczych  (masarnie, ubojnie, kwaszarnie, młyny, kaszarnie, gorzelnie, przetwórnie owocowo-warzywne) oraz różnych form przechowalnictwa (punkty skupu, suszarnie, chłodnie, konfekcjonowanie). Inwestowanie może być dokonywane przez różne podmioty gospodarcze, np. przez  indywidualnych przedsiębiorców lub grupy producenckie 

W celu zaktywizowania miejscowej, często bezrobotnej ludności (szczególnie pracowników dawnych państwowych gospodarstw rolnych) należy stwarzać również warunki organizacyjno - ekonomiczne dla przedsiębiorczości lokalnej.

W związku z tym w niektórych wsiach wskazuje się tereny aktywizacji gospodarczej, gdzie rozwijać się mogą usługi dla rolnictwa, przedsiębiorstwa przemysłu rolno-spożywczego oraz  inne  obiekty usługowo-produkcyjne nieuciążliwe. 

Warunkiem jednak rozwoju tam funkcji  gospodarczych jest realizacja kanalizacji w tych miejscowościach i grupowej oczyszczalni ścieków. 

Zajęcie nowych terenów na cele produkcyjno-składowe powinno jednak następować po wykorzystaniu istniejących obiektów i terenów  użytkowanych lub przeznaczonych w planach zagospodarowania na ten cel. 

Jakiekolwiek formy działalności gospodarczej na zaproponowanych w Studium terenach mogą mieć miejsce z zachowaniem pełnego bezpieczeństwa dla środowiska i niekolizyjności w stosunku do funkcji mieszkaniowej i usług podstawowych bytowych, w tym należy wykluczyć taką działalność, która wiąże się z generowaniem dużego ruchu samochodowego, zwłaszcza transportu ciężkiego.

Preferować powinno się rozwój małych jednostek, które zadbają o nieuciążliwy charakter produkcji, najnowsze i bezpieczne technologie z zastosowaniem niskoodpadowych nośników energii (gazu ziemnego, oleju opałowego lekkiego), a także niekonwencjonalnych źródeł energii (energia wietrzna, pompy cieplne). Dla terenów pod działalność gospodarczą powinny być opracowane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. 

W planie każdorazowo powinny być ustalone warunki zagospodarowania terenu, nasycenie zielenią, zasady zaopatrzenia w wodę i odprowadzania ścieków, utylizacji odpadów i dopuszczalnego poziomu hałasu.

Zmniejszeniu ilości odpadów  pomoże wprowadzenie obowiązku segregowania śmieci, kompostowanie substancji organicznych i przeznaczenie ich do wykorzystania gospodarczego, odzyskiwanie surowców wtórnych. W związku z tym w każdej wsi powinny się znaleźć kontenery i pojemniki na składowanie makulatury, szkła białego i kolorowego, tworzyw sztucznych, złomu metali nieżelaznych. Poza koniecznością wprowadzenia nowoczesnej gospodarki odpadami, istnieje potrzeba lokalizacji nowoczesnego, spełniającego wymogi ochrony środowiska składowiska odpadów.

3a.8. Eksploatacja surowców
We wsiach: Wierzyce, Fałkowo i Baranowo, wskazano w studium tereny dopuszczone do pozyskiwania piasku i żwiru. Poza wskazanymi terenami, także na innych obszarach gminy studium dopuszcza eksploatację kruszywa pod warunkiem zachowania ustaleń studium i przepisów dotyczących ochrony środowiska i krajobrazu, udokumentowania złoża oraz uzyskania koncesji.

Zgodnie z Prawem geologicznym i górniczym  legalizacja i uruchomienie wydobycia nastąpić może dopiero po zatwierdzeniu dokumentacji geologicznej złoża kopaliny oraz udzieleniu koncesji. Udzielenie koncesji następuje w formie postanowienia wydanego na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Koncesji na eksploatację kopalin pospolitych na obszarze nie większym niż 2 ha udziela starosta. Dla terenu górniczego sporządza się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. 

W zależności od położenia obszaru eksploatacji, rekultywacja terenów powyrobiskowych winna odbywać się w kierunku zalesienia, utworzenia zbiornika wodnego czy przywrócenia  gruntu rolnego. Niektóre wyrobiska pozostawić można do naturalnej odbudowy, pozwalając na pojawienie się spontanicznej roślinności i gatunków pionierskich. Określenie możliwości i sposobów rekultywacji terenów poeksploatacyjnych zawierać powinna dokumentacja geologiczna złoża kopaliny.

Eksploatacja torfów może być realizowana tylko w wyjątkowych wypadkach, gdy w miejscu eksploatacji projektowany jest zbiornik retencyjny lub stawy rybne. 

W przypadku udokumentowania złoża w granicach parku krajobrazowego, dopuszczenie do eksploatacji może nastąpić pod warunkiem, gdy sporządzona ocena oddziaływania inwestycji na środowisko potwierdzi taką możliwość, i że nie nastąpią negatywne skutki w środowisku
.

2015 r. Eksploatacja surowców na terenach objętych zmianą Studium
Na terenie gminy Łubowo znajdują się następujące złoża kruszyw naturalnych i materiałów pokrewnych, określone na podstawie serwisu MIDAS, prowadzonego przez Państwowy Instytut Geologiczny - Państwowy Instytut Badawczy (2014 r.):

1) Baranowo (złoże kruszyw naturalnych i materiałów pokrewnych nr KN 5881), rozpoznane szczegółowo, wyeksploatowane. Wnioskuje się o skreślenie tego złoża z bilansu.

2) Baranowo I (złoże nr KN 7115, piasek, inne kruszywa naturalne), rozpoznane szczegółowo.

3) Chwałkówko (złoże mieszanek żwirów piaskowych nr KN 14054), o zasobach rozpoznawanych szczegółowo. Zasoby bilansowe geologiczne tego surowca wynoszą 776,602 tys. ton. Złoże zostało skreślone z bilansu zasobów w dniu 31.12.2012r.

4) Chwałkówko MŁ (złoża piasków budowlanych nr KN 14605), o zasobach rozpoznawanych szczegółowo. Zasoby bilansowe geologiczne tego surowca wynoszą 1. 712,994 tys. ton. Złoże eksploatowane jedynie okresowo.

5) Chwałkówko MŁ II (złoże piasku nr KN 16588), rozpoznane szczegółowo.

6) Fałkowo BDX (złoże piasków budowlanych, nr KN 16999), rozpoznane szczegółowo. Powierzchnia złoża 9,36 ha.

7) Leśniewo (złoże piasków budowlanych nr KN 14279), złoże z którego wydobycie realizowane jest okresowo. Zasoby bilansowe geologiczne tego surowca wynoszą 771,8 tys. ton.

8) Leśniewo I (złoże piasku o nr KN 17168), rozpoznane szczegółowo.

9) Myślęcin BDX (złoże piasku o numerze KN 16965), rozpoznane szczegółowo.

10) Pierzyska - Baranowo (złoże piasku o numerze KN 17146), rozpoznane szczegółowo.

11) Wierzyce (złoże kruszyw naturalnych i materiałów pokrewnych nr KN 7212), rozpoznane szczegółowo, eksploatacja zaniechana. Koncesja na eksploatację tego złoża wygasła w roku 2004.

12) Wierzyce II (złoże piasków poza piaskami szklarskimi nr KN 9725), złoże zagospodarowane.

13) Wierzyce III (złoża piasków budowlanych nr KN 12355), złoże zagospodarowane.

14) Wierzyce IV (złoże piasków budowlanych nr KN 15060), o zasobach rozpoznawanych szczegółowo. Zasoby bilansowe geologiczne tego surowca wynoszą 337,779 tys. ton.

Tereny objęte zmianą Studium, oznaczone symbolami PG i położone w obrębie terenów: nr 15.1 w miejscowości Myślęcin, nr 18.5 i 18.8 w miejscowości  Pierzyska- Baranowo i nr 19 w miejscowości Leśniewo częściowo pokrywają się swym zasięgiem ze złożami kruszyw naturalnych i stanowią obszary górnicze. Natomiast tereny objęte zmianą Studium oznaczone symbolami PG i położone w obrębie terenów: nr 8.4 Fałkowo, nr 9.1 w miejscowości Chwałkówko i nr 5.2 w miejscowości Wierzyce będą stanowić obszary górnicze sąsiadujące ze złożami kruszyw naturalnych i związanymi z nimi obszarami górniczymi. Istnieje zatem prawdopodobieństwa wyznaczenia pasów, filarów ochronnych lub innych podobnych zabezpieczeń wzdłuż dróg i linii elektroenergetycznych, w związku z przyszłą potencjalną gospodarką tymi złożami.

2018 r. Eksploatacja surowców na terenach objętych zmianą Studium
Na obszarze objętym zmianą Studium 2018 r. nie przewiduje się eksploatacji surowców.
2019 r. Eksploatacja surowców na terenach objętych zmianą Studium

Na obszarze objętym zmianą Studium 2019 r. nie przewiduje się eksploatacji surowców.

2022 r. Eksploatacja surowców na terenach objętych zmianą Studium
Planowana eksploatacja surowców obejmuje Załącznik graf. Nr 1 (część północna). Są to tereny w miejscowości Chwałkówko, obejmujące działki nr ewid. 3/6, 3/10, 3/17, 3/18, 3/83. Obecnie są użytkowane w części jako tereny rolnicze i części  jako tereny eksploatacji – żwirownie (złoża Chwałkówko ML i Chwałkówko Mł II (pole 1, pole 2), zgodnie z przeznaczeniem jakie nadano im w dotychczasowym Studium. Tereny te zajmują obszar gospodarki rolnej klas gleb > IV tj. V, VI niewymagających ochrony. W kartach informacyjnych tych złóż nie wskazano możliwych zagrożeń środowiska poprzez wydobywanie i przeróbkę kopaliny. Złoża posiadają wyznaczone obszary górnicze. W zmienionym Studium otrzymają symbol PG/EF jako tereny eksploatacji i rekultywacji oraz rozmieszczenia urządzeń wykorzystujących energię promieniowania słonecznego z dopuszczeniem urządzeń o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW wraz ze strefami ochronnymi. Istniejące enklawy gruntów zadrzewionych i zakrzewionych oraz tereny zieleni korytarzy ekologicznych związanych z wodami (ZE) nie zmienią przeznaczenia.

Planowana eksploatacja obejmuje również Załącznik graf. Nr 2. Jest to teren działki nr 160 w miejscowości Fałkowo, który był przeznaczony w dotychczasowym Studium jako tereny eksploatacji - żwirownia (złoże piasków budowlanych  - złoże Fałkowo BDX). Teren ten zajmuje obszar gospodarki rolnej klas gleb IV i V niewymagających ochrony. Niewielkie obszary łąk III klasy pozostaną w dotychczasowym użytkowaniu. Teren nie posiada wyznaczonego obszaru górniczego. W karcie informacyjnej tego złoża nie wskazano możliwych zagrożeń środowiska poprzez wydobywanie i przeróbkę kopaliny. W zmienionym Studium otrzyma symbol PG/EF jako tereny eksploatacji i rekultywacji oraz rozmieszczenia urządzeń wykorzystujących energię promieniowania słonecznego z dopuszczeniem urządzeń o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW wraz ze strefami ochronnymi. Istniejące tereny zadrzewione i zakrzewione oraz tereny projektowanej zieleni ekologicznej (ZE) nie zmienią przeznaczenia. 

2022 r. Obiekty lub obszary, dla których w złożu kopaliny wyznacza się filar ochronny

Filar ochronny niezbędny będzie do wyznaczenia wszędzie tam, gdzie na skutek eksploatacji górniczej, jest konieczność zachowania stateczności wyrobisk górniczych. Należy go wyznaczyć dla terenów ZL- tereny zadrzewione zakrzewione, dla terenu drogi oraz dla terenów zieleni korytarzy ekologicznych związanych z wodami ZE. 
3b.
OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA I JEGO ZASOBÓW, OCHRONY PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Uzupełnienie w zakresie Art.10. ust. 2. pkt. 3. Ustawy 2007 r.
3b.1.
Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego w obrębie terenów objętych zmianami 2007 r., 2010 r., 2011 r., 2015 r.
2018 r. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego w obrębie terenów objętych zmianą
2019 r. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego w obrębie terenów objętych zmianą

2022 r. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk - w obrębie terenów objętych zmianą

3b.1. 2007r. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego – w obrębie terenów objętych zmianą 

Jednym z istotnych celów polityki zagospodarowania przestrzennego gminy jest zachowanie podstawowych zasobów środowiska oraz racjonalne gospodarowanie przestrzenią dostosowaną do potencjału przyrodniczego poprzez:

· ochronę i zachowanie obszarów przyrodniczo najcenniejszych o decydującym znaczeniu dla utrzymania równowagi ekologicznej z uwzględnieniem ich różnorodności biologicznej – p. pkt. 3.1. „Obszary objęte lub wskazane do objęcia ochroną na podstawie przepisów szczególnych”,

· przeciwdziałanie degradacji wód powierzchniowych,

· ochronę wód podziemnych przed nadmierną eksploatacją i skażeniem,

· rozwój zasobów leśnych i zalesienie gruntów nieużytkowanych rolniczo,

· nienaruszenie zwartych obszarów gruntów ornych o wysokiej produkcji roślinnej przy jednoczesnym ograniczeniu negatywnych skutków oddziaływania rolnictwa na środowisko,

· ochronę powietrza, ochronę przed hałasem i promieniowaniem elektromagnetycznym,

· zabezpieczenie obszarów dla wypoczynku i rekreacji,

· przeciwdziałanie zmianom cech konfiguracji terenu i prowadzenie rekultywacji terenów zdegradowanych.

Zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody i krajobrazu realizowane winny być zgodnie z celami i zadaniami ekologicznymi określonymi w II Polityce Ekologicznej Państwa, Programie Ochrony Środowiska Województwa Wielkopolskiego, Programie Ochrony Środowiska Powiatu Gnieźnieńskiego oraz Programie Ochrony Środowiska dla Gminy Łubowo.

Bardzo istotną rolę odegrać powinna edukacja środowiskowa społeczeństwa, jako koncepcja kształcenia i wychowania społeczeństwa w duchu poszanowania środowiska przyrodniczego. Powinna ona obejmować wszystkie grupy społeczne i wiekowe.

Pozostałe zasady ochrony środowiska i jego zasobów oraz ochrony przyrody zgodnie z zawartymi w Studium „Kierunkami polityki przestrzennej gminy w zakresie ochrony środowiska" (rozdział 3a).

2010 r. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego w obrębie terenów objętych zmianą 

Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego zapisane dla zmiany Studium z 2007 r. zachowują aktualność. 

Spośród terenów objętych zmianą 2010 r. teren obejmujący działkę nr ewid. 5/1 w Dziekanowicach z przeznaczeniem pod usługi turystyczne, związane z obsługą skansenu jest położony w obrębie Lednickiego Parku Krajobrazowego. Ograniczenia dla terenu parku krajobrazowego zapisano w rozdziale 3a „Kierunki polityki przestrzennej gminy w zakresie ochrony środowiska” pkt 3.1. „Obszary objęte lub wskazane do objęcia ochroną na podstawie przepisów szczególnych”. 

2011 r. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego w obrębie terenów objętych zmianą 

Zieleń na terenach działek o nr ewid. 145 i 146 – park przykościelny i teren d. cmentarza, podlega ochronie przez Wielkopolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. Nieczynne cmentarze są z punktu widzenia biotycznego cennym elementem szaty roślinnej. Stanowią one miejsce koncentracji alei i szpalerów złożonych z sędziwych drzew, a także pomnikowej dendroflory. Przed dewastacją chroni je przede wszystkim kultowy charakter miejsca. Ochrona terenów zieleni i zadrzewień jest także realizowana zgodnie z zapisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 ze zmianami).

2015 r. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego w obrębie terenów objętych zmianą 

Ocena stanu środowiska przyrodniczego została dokonana w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Łubowo, w części „Uwarunkowania" w rozdz. 3.2.2. Stan i funkcjonowanie środowiska przyrodniczego, w tym stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w rozdziałach dotyczących poszczególnych komponentów środowiska przyrodniczego. Obecnie należy dodatkowo uwzględnić uchwałę nr XXVI/457/12 Sejmiku Województwa Wielkopolskiego z dnia 24 września 2012 r. w sprawie utworzenia Lednickiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 17 października 2012, poz. 4361). 

2018 r. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego w obrębie terenów objętych zmianą 
Projektowany kierunek zagospodarowania terenu objętego zmianą Studium przewiduje zachowanie obecnego terenu usług administracji publicznej i zieleni urządzonej (Urząd Gminy) wraz z fragmentem obszaru zespołu dworsko-parkowego ujętego w gminnej ewidencji zabytków (las) oraz terenu publicznych usług sportu i rekreacji oraz publicznej zieleni urządzonej wraz z urządzeniem infrastruktury technicznej – telefonia komórkowa. Zaadoptowana zostanie także działka mieszkaniowa z istniejąca zabudową jednorodzinną oraz istniejąca droga pieszo-jezdna o nawierzchni gruntowej. Uzupełnienie tych funkcji będzie stanowić projektowany teren publicznych usług sportu i rekreacji, kultury fizycznej, edukacji, zdrowia i urządzeń rekreacyjnych – hala sportowa oraz projektowany teren publicznej zieleni urządzonej wraz z wodami powierzchniowymi śródlądowymi.
Realizacja zapisów projektu zmiany Studium 2018 r.  nie generuje żadnych znaczących oddziaływań na obszary chronione. Tereny objęte zmianą Studium 2018 r. położone są na poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 r., poz. 1651 z późn. zm.) Najbliżej położonym obszarem Natura 2000 jest obszar mający znaczenie dla Wspólnoty Grądy w Czerniejewie PLH300049. Takie usytuowanie obszaru sprawia, że nowe, planowane funkcje nie naruszą spójności oraz integralności systemu obszarów chronionych. Planowany rodzaj zainwestowania nie koliduje z żadnymi zakazami i nakazami obowiązującymi na obszarach chronionych. Zmiana Studium 2018 r. uwzględnia wszystkie aspekty ochrony środowiska. Zapisy ustaleń zmiany Studium przygotowane zostały w  sposób umożliwiający w maksymalnym stopniu ograniczenie oddziaływania przyszłych aktywności na stan  środowiska przyrodniczego, życie i zdrowie mieszkańców. Szczegółowe warunki lokalizacji nowych inwestycji  muszą być ustalane z uwzględnieniem przepisów szczególnych, dotyczących m.in. ochrony środowiska, co stanowi dodatkowe zabezpieczenie przed potencjalną degradacją środowiska.

Należy przyjąć, że w stosunku do oceny stanu środowiska przyrodniczego dokonanej w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Łubowo w części „Uwarunkowania” w rozdz. 3.3. Stan środowiska, w tym stan rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, wielkości i jakości zasobów wodnych oraz wymogów ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego –nastąpią korzystne zmiany.
2019 r. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego w obrębie terenów objętych zmianą 

· Tereny części działek o nr ewid. 100/8 i 5043/3 w Imielnie o symbolu ZC przeznaczone są  pod powiększenie istniejącego cmentarza. W obrębie tego terenu dopuszcza się zróżnicowanie funkcji na: zieleń urządzoną, tereny leśne oraz część, w obrębie której będą dokonywane pochówki. Wokół części grzebalnej obowiązuje 50 m strefa ochrony sanitarnej oraz spełnienie wszystkich warunków wynikających z przepisów odrębnych. Obowiązuje również uwzględnienie ograniczeń w zagospodarowaniu terenu wynikających z położenia w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWPnr 143) – Subzbiornik Inowrocław-Gniezno i Dolina Kopalna Wielkopolska. 
· Ze względu na położenie terenu działki nr ewid. 177/2 w Dziekanowicach (teren osadniczy – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o symbolu MN) w obrębie Lednickiego Parku Krajobrazowego wymagane jest uwzględnienie ustaleń wynikających z uchwały Nr XXVI/457/12 Sejmiku Województwa Wielkopolskiego z dnia 24 września 2012 r. w sprawie utworzenia Lednickiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2012 r. poz. 4361) zmienionej uchwałą Nr XLIII/827/14 Sejmiku Województwa Wielkopolskiego z dnia 31 marca 2014 r. zmieniającą uchwałę w sprawie utworzenia Lednickiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2014 r. poz. 2682). Teren objęty zmianą jest położony w obrębie terenów ważnych dla zachowania bogactwa przyrodniczego w systemach rolniczych. Obowiązuje również uwzględnienie ograniczeń w zagospodarowaniu terenu wynikających z położenia w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP) – Subzbiornik Inowrocław-Gniezno.
· Na  większości obszaru zbiornika GZWP nr 143 (także gmina Łubowo) istnieje zagrożenie związane z  deficytem ilości wód dostępnych do zagospodarowania. Zagrożenie to występuje w  odniesieniu do zapotrzebowania wynikającego z wielkości ustalonych zasobów eksploatacyjnych, jak i określanych w pozwoleniach wodnoprawnych oraz z  niewielkiej odnawialności zasobów wód podziemnych tego zbiornika. Proponowane działania ochronne zostały przedstawione poniżej:

· podstawową kwestią dotyczącą bezpośrednio ochrony całego GZWP nr 143 w aspekcie ilościowym, jest kontrola i weryfikacja użytkowników wód w zakresie prawidłowego wykorzystywania wód podziemnych, szczególnie w rejonach potencjalnie zagrożonych zanieczyszczeniem wód. Kontrola i weryfikacja powinna odbywać się także w podejściu skumulowanym, rozumianym jako łączne odziaływanie wszystkich dotychczasowych użytkowników wód na tym terenie.

· pośrednio właściwe gospodarowanie wodami podziemnymi całego GZWP nr 143 (nie przekraczanie dopuszczalnych depresji, wydajności eksploatacyjnych ujęć, kontrola jakości wody i stanu zagospodarowania studzien) wpływać będzie na zachowanie odpowiedniej jakości wód, a nawet zapobiegnie jej pogorszeniu. 

· ochrona zasobów wód podziemnych całego GZWP nr 143  wymaga wzmocnienia działań w zakresie racjonalnego gospodarowania zasobami wód podziemnych, odpowiedniego ich rozdysponowywania i bilansowania, z uwzględnieniem potencjalnych zagrożeń antropogenicznych i geogenicznych występujących w otoczeniu GZWP 143, z uwzględnieniem wytycznych ustalonych w opracowaniach regionalnych. 

· Ochronę i kształtowanie krajobrazu realizować poprzez stosowanie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków w tym krajobrazów kulturowych, poprzez przestrzeganie zasad dotyczących ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, ochrony środowiska i przyrody, wymagań wynikających z potrzeby kształtowania przestrzeni publicznych a także poprzez respektowanie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu.
2022 r. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego w obrębie terenów objętych zmianą 

Zasady ogólne
Gmina Łubowo znajduje się w zasięgu dwóch Głównych Zbiorników Wód Podziemnych: GZWP 143 i GZWP 144.  Ochrona GZWP powinna uwzględniać:

· ochronę jakościową, obejmującą szereg ograniczeń, zakazów i nakazów w gospodarowaniu na tym terenie. Związane jest to przede wszystkim z zapobieganiem lub ograniczaniem antropopresji, powodującej pogorszenie stanu chemicznego wód. Ochrona jakościowa powinna uwzględniać ograniczenia ilościowe w przypadkach zagrożenia jakości wód wywołanych zmianą pola hydrodynamicznego (dopływem wód o złym składzie chemicznym) oraz ograniczenia w zakresie zmian stopnia naturalnej izolacji zbiornika od wód o niekorzystnym składzie chemicznym;

· ochronę ilościową (zasobową), skupiającą się na wykorzystaniu zasobów wodnych zgodnie z przyjętymi priorytetami i hierarchią użytkowników wód. Zasady ochrony ilościowej zasobów GZWP przyjmuje się w nawiązaniu do bieżącego i perspektywicznego bilansu wód podziemnych w rejonach wodno-gospodarczych, przeprowadzonego w dokumentacjach określających zasoby dyspozycyjne wód podziemnych (na obszarach, dla których wykonano już dokumentacje hydrogeologiczne wyznaczające zasoby dyspozycyjne wód podziemnych) oraz oszacowanych dyspozycyjnych zasobów wód podziemnych zbiornika. 

Na północ i na zachód od terenów  objętych załącznikami Nr 1 (część południowa) i Nr 3. przebiega  korytarz ekologiczny ważny dla migracji roślin i zwierząt w skali kraju (Korytarz Północno-Centralny KPnC-15B), obejmujący część terenów tych załączników. Zachowanie korytarza zagwarantuje pozostawienie terenów zielonych wzdłuż rzeki Mała Wełna, enklaw leśnych oraz terenów łąk istniejących poza obszarem objętym zmianą Studium. Pomimo, iż korytarz ekologiczny sam w sobie nie stanowi formy ochrony przyrody, wskazana jest konieczność objęcia lub podniesienia statusu ochrony tego obszaru, traktowanego jako kluczowy w utrzymaniu ciągłości ekologicznej regionu i kraju.
Zasady odnoszące się do poszczególnych terenów 
· Teren załącznika graf. Nr 1 (część północna). Na działkach 3/18, 3/17, części działki 3/83 i części działki 3/6 w miejscowości Chwałkówko wprowadzono symbol PG/EF jako tereny eksploatacji i rekultywacji oraz rozmieszczenia urządzeń wykorzystujących energię promieniowania słonecznego z dopuszczeniem urządzeń o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW wraz ze strefami ochronnymi. Na działkach 3/10 i częściach działki 3/6 wprowadzono symbol PG-WS/EF jako tereny wód powierzchniowych śródlądowych po eksploatacji żwiru oraz rozmieszczenia urządzeń wykorzystujących energię promieniowania słonecznego z dopuszczeniem urządzeń o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW wraz ze strefami ochronnymi. Istniejące enklawy gruntów zadrzewionych i zakrzewionych ZL oraz tereny projektowanych korytarzy zieleni ekologicznej związanych z wodami ZE zostają niezmienione w stosunku do poprzedniego zapisu Studium. Na terenach PG-WS/EF urządzenia pozyskujące energię słoneczną będą lokalizowane z pozostawieniem dotychczasowych zbiorników wodnych. Przewiduje się kontynuację wodnego kierunku rekultywacji terenów po eksploatacji.

Tereny PG-WS/EF, ZE i ZL będą stanowić elementy korytarza ekologicznego ważnego dla migracji roślin i zwierząt w skali kraju (Korytarz Północno-Centralny KPnC-15B), wiążącego teren lasu w miejscowości Fałkowo (Nr 5039/5) z lasem w miejscowości Imielno (Nr 5040/11).
· Teren załącznika graf. Nr 1 (część południowa). W zmienionym Studium działkom o numerach: 5/29, 5/97 (część), 5/15, 5/21, 5/20, 5/22, 5/25, 5/26, 5/24,5/91, 5/92, 5/95, 5/96 w miejscowości Chwałkówko nadano symbol EF jako tereny rozmieszczenia urządzeń wykorzystujących energię promieniowania słonecznego z dopuszczeniem urządzeń o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW wraz ze strefami ochronnymi. Na działkach 5/69 i 5/72 zamiast dotychczasowego przeznaczenia MU i US będą zlokalizowane obiekty produkcyjne, składy i magazyny o symbolu P z zachowaniem zieleni korytarza ekologicznego związane z wodami ZE wzdłuż istniejącego cieku. Na terenie P wyklucza się lokalizację zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii, zgodnie z przepisami odrębnymi. W stosunku do dotychczasowego zapisu Studium zaadaptowano tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -z usługami o symbolu MU. Oprócz zabudowanej działki nr 5/63, pozostałe tereny były do tej pory użytkowane rolniczo. Przy opracowaniu m.p.z.p. terenów MU należy zastosować strefowanie, polegające na tym, że w bezpośrednim sąsiedztwie drogi ekspresowej S5 znajdą się tereny nie podlegające ochronie akustycznej. Dla funkcji mieszkaniowej należy zastosować działania mające na celu ograniczenie emisji hałasu do poziomów co najmniej dopuszczalnych. Z części działki nr 9/3 poszerzona zostanie istniejąca droga. Wzdłuż rzeki Mała Wełna będzie zachowana zieleń  korytarza ekologicznego związanego z wodami ZE, sprzyjający migracji organizmów. W obrębie terenu ZE należy unikać grodzeń uniemożliwiających migrację gatunków.
· Teren załącznika graf. Nr 2. Teren działki nr 160 w miejscowości Fałkowo były przeznaczone w dotychczasowym Studium jako tereny eksploatacji. W zmienionym Studium otrzymają symbol PG/EF jako tereny eksploatacji i rekultywacji oraz rozmieszczenia urządzeń wykorzystujących energię promieniowania słonecznego z dopuszczeniem urządzeń o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW wraz ze strefami ochronnymi. Istniejące tereny zadrzewione i zakrzewione ZL wraz z terenami zieleni korytarzy ekologicznych związanych z wodami ZE pozostaną niezmienione w stosunku do poprzedniego zapisu Studium. 

· Teren załącznika graf. Nr 3. W miejscowości Fałkowo na działce nr ewid. 178 wyznaczono obecnie teren obiektów produkcyjnych, składów i magazynów oraz rozmieszczenia urządzeń wykorzystujących energię promieniowania słonecznego z dopuszczeniem urządzeń o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW wraz ze strefami ochronnymi o symbolu P/EF. Na terenie P/EF wyklucza się lokalizację zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii, zgodnie z przepisami odrębnymi. Teren był do tej pory użytkowany rolniczo -w części jako teren upraw i w części jako łąki. Poprzednio w Studium był przeznaczony pod tereny turystyczne. Wzdłuż rzeki Mała Wełna będzie zachowana zieleń  korytarza ekologicznego związanego z wodami ZE (regionalny korytarz ekologiczny wzdłuż rzeki Mała Wełna)., w tym grunt pod wodami WS. W obrębie terenu ZE należy unikać grodzeń uniemożliwiających migrację gatunków.

4.
OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

Uzupełnienie w zakresie Art.10. ust. 2. pkt. 4  Ustawy 2007 r.
4.1.
Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej w obrębie terenów objętych zmianami 2007 r., 2010 r., 2011 r., 2015 r., 2018 r.
2019 r.
Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej w obrębie terenów objętych zmianą 

2022 r.
Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej - w obrębie terenów objętych zmianami 
4.1.
2007 r. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej w obrębie terenów objętych zmianą 

Bez względu na stan zachowania ochronie i opiece podlegają wszystkie obiekty ujęte w rejestrze zabytków zamieszczonym w części UWARUNKOWANIA. Ponadto podlegają ochronie obiekty wpisane do ewidencji zabytków oraz zabytkowe parki i cmentarze. Należy także uwzględnić:

· konieczność kształtowania zabudowy wprowadzanej na obszar TEK w sposób nawiązujący do historycznych form budownictwa występujących na obszarze wsi lub miasteczek Wielkopolski,

· relacje widokowe wynikające z wyeksponowania terenu TEK od strony drogi krajowej Gniezno - Poznań,

· eksponowanie i uzupełnianie małych elementów zagospodarowania takich jak krzyże i kapliczki.

W zakresie ochrony dziedzictwa archeologicznego zakłada się konsultacje specjalistów nad pracami ziemnymi.

2010 r.
 Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej w obrębie terenów objętych zmianą Studium 

Na obszarach objętych zmianą Studium 2010 r. – części wsi Woźniki (tereny osadnicze, teren rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 oraz węzeł komunikacyjny WOŹNIKI), terenie działek nr ewid. 83/1, 83/2, 83/3 w Wierzycach – (tereny osadnicze), terenie  części działki nr ewid. 354 w Wierzycach (tereny osadnicze) nie występują obiekty oraz obszary wpisane do rejestru lub do ewidencji zabytków.

W zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych związanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem wymienionych terenów części wsi Woźniki oraz na terenie działek nr ewid. 83/1, 83/2, 83/3 w Wierzycach ustala się obowiązek prowadzenia badan archeologicznych. Inwestor winien uzyskać pozwolenie na badania archeologiczne przed uzyskaniem pozwolenia na budowę . W odniesieniu do terenu działki nr ewid. 354 w Wierzycach WWKZ nie wniósł uwag.

Teren zmiany, obejmujący działkę nr ewid. 5/1 w Dziekanowicach z przeznaczeniem pod usługi turystyczne, związane z obsługą skansenu - TEK  jest położony w obrębie Lednickiego Parku Krajobrazowego.

 Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala się konieczność przeprowadzenia ratowniczych badań wykopaliskowych wyprzedzających  zabudowanie i zagospodarowanie przedmiotowej działki 5/1. Zakres  badań archeologicznych określa pozwolenie Wielkopolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków na badania archeologiczne. 

Ponadto projekty budowlane nowo powstających budynków należy uzgodnić z Wielkopolskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków, celem uzyskania pozwolenia na prace budowlane na terenie wpisanym do rejestru zabytków. Zgodnie z Decyzją Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytków Nr 18/Wlkp./C z dnia 10 listopada 2006 r. wpisano do rejestru teren otoczenia zabytku – Wyspy Ostrów Lednicki, położonej na jeziorze Lednickim we wsi Lednogóra, uznanej za pomnik Historii.

Należy także uwzględnić:

· konieczność kształtowania zabudowy wprowadzanej na obszary TEK w sposób nawiązujący do historycznych form budownictwa występujących na obszarze wsi wielkopolskiej,

· relacje widokowe wynikające z wyeksponowania terenu TEK od strony Jeziora Lednickiego,

· eksponowanie i uzupełnianie małych elementów zagospodarowania takich jak krzyże i kapliczki.

2010 r. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej w obrębie terenów objętych zmianą Studium 

Nie określono zasad ochrony dóbr kultury współczesnej z uwagi na nie występowanie takich terenów lub obiektów na obszarach objętych zmianą Studium 2010 r.
2011 r. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej w obrębie terenów objętych zmianą Studium 

W odniesieniu do obiektu wpisanego do rejestru zabytków – kościoła ewangelickiego, ob. rzymsko-katolickiego p.w. Wniebowzięcia NMP wraz z najbliższym otoczeniem – park przykościelny ( dz. nr ewid. 145) nr rej.: 2598/A Dec. z dnia 21 czerwca 1996 roku, ustala się:

· w obiektach architektonicznych zakaz wyburzania, rozbudowy, nadbudowy, zmiany formy dachu, zmiany formy elewacji, 

· prace remontowe przy zabytku wymagają jednoczesnego przeprowadzenia zabiegów konserwatorskich i rewaloryzacyjnych,

· prace budowlane, konserwatorskie, restauratorskie mogą być prowadzone jedynie w oparciu o wytyczne konserwatorskie , zgodnie z dokumentacją zatwierdzona przez Konserwatora Zabytków, 

· obiektom wpisanym do rejestru zabytków należy zapewnić właściwą ekspozycję, obowiązuje zakaz lokalizacji w ich otoczeniu obiektów wielkogabarytowych, stanowiących nieodpowiednią dominantę w otaczającym krajobrazie,

·  w obrębie parku przykościelnego zachowaniu podlega rzeźba terenu, układ przestrzenny i komunikacyjny, historyczny drzewostan, mała architektura,

· wszelka działalność inwestycyjna dotycząca obiektów wpisanych do rejestru zabytków wymaga uzgodnienia ze strony Konserwatora Zabytków,

Przedmiotem ochrony obiektu ujętego w ewidencji tj. parku przykościelnego, na działce nr ewid. 146, stanowiącego d. cmentarz gminy ewangelickiej są:

· zachowany układ przestrzenny z czytelnym układem komunikacyjnym,

· starodrzew, zwłaszcza aleja lipowa,

· teren d. cmentarza, ob. parku, który powinien zostać  wolny od zabudowy. Wprowadzenie na ten teren funkcji usługowej zaburzy ład przestrzenny miejscowości i wprowadzi chaos stylistyczny poprzez naruszenie pierwotnego charaktery tego terenu,

· należy dążyć do uczytelnienia pierwotnego układu cmentarza,

· działkę nr 146 należy przeznaczyć na teren zieleni o funkcji rekreacyjnej,

· dopuszcza się lokalizację obiektów małej architektury,

· wszelkie zmiany w zagospodarowaniu tego terenu, działania w obrębie zieleni parkowej należy uzgodnić z Wielkopolskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.

Na działce o nr ewid. 143/1 dopuszcza się funkcję mieszkaniowo-usługową, której wielkość i forma nie powinna stanowić konkurencji dla kościoła poewangelickiego na sąsiedniej działce o nr ewid. 145, objętego ochroną w formie wpisu do rejestru zabytków.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych związanych z zagospodarowaniem   i zabudowaniem przedmiotowego terenu, ustala się obowiązek prowadzenia badań archeologicznych. Inwestor winien uzyskać pozwolenie WWKZ na badania archeologiczne przed uzyskaniem pozwolenia na budowę.

Nie określa się zasad ochrony dóbr kultury współczesnej z uwagi na nie występowanie takich terenów lub obiektów na obszarach objętych zmianą Studium 2011 r.

2015 r. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej w obrębie terenów objętych zmianą 

Zabytki wpisane do rejestru zabytków

W obrębie obszaru krajobrazu kulturowego otoczenia zabytku: wyspa „Ostrów Lednicki” uznanej za Pomnik Historii,  wpisanego do rejestru zabytków Nr rej.18/Wlkp./C decyzja z dnia 10 listopada 2006 r., są położone następujące tereny objęte zmianą Studium 2015 r.:

· obręb 1. RYBITWY – teren 1.1., 

· obręb 2. LEDNOGÓRA - tereny 2.1., 2.2., 2.3., 2.4., 

· obręb 4. IMIELENKO – teren 4.1., 

· obręb 6. – SIEMIANOWO – tereny 6.1., 6.2., 

· obręb 7. DZIEKANOWICE – teren 7.1.

Inwestor ma obowiązek uzyskania pozwolenia Wielkopolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków na prowadzenie robót budowlanych na terenie wpisanym do rejestru zabytków w oparciu o projekt architektoniczny planowanej budowy w oparciu o dokumentację techniczną.

Na terenie wpisanym do rejestru zabytków nową zabudowę należy kształtować w nawiązaniu do tradycyjnej zabudowy miejscowości, pokrycia dachowe powinna stanowić dachówka ceramiczna w kolorze ceglastoczerwonym lub materiały imitujące taką dachówkę.

Pozostałe zabytki wpisane do rejestru zabytków wymienione w części „Uwarunkowania”, rozdz. 4.5.1. nie są położone w obrębie terenów objętych zmianą Studium 2015 r.

Zabytki ujęte w gminnej ewidencji zabytków

Spośród zabytków umieszczonych w gminnej ewidencji zabytków w obrębie terenów objętych zmianą Studium 2015 r. znajdują się następujące zabytki:

· W obrębie terenu 2.1. – kuźnia z pocz. XX w.

· W obrębie terenu 19 Leśniewo – park dworski z 2 poł. XIX w., 1 ćw. XX w.

Ponadto w bliskiej relacji do zabytków ujętych w gminnej ewidencji zabytków, choć nie dotyczą bezpośrednio działek na których istnieją zabytki, są tereny: 5.6 w Wierzycach – obok d. szkoły ob. hotelu z XIX/XX w. oraz 17.3 w Wożnikach – obok kapliczki z 1912 r.

W odniesieniu do obiektów umieszczonych w gminnej ewidencji zabytków obowiązują następujące ustalenia:

Przedmiotem ochrony jest:

· pierwotna forma budynków,

· oryginalny detal architektoniczny,

· oryginalna substancja budowlana, zastosowane materiały.

W odniesieniu do zespołów folwarcznych przedmiotem ochrony jest dodatkowo zachowany układ przestrzenny, z czytelnym układem komunikacyjnym,

Wszelkie zmiany w zewnętrznej formie ww. budynków należy uzgodnić z Wielkopolskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków,

Nowa zabudowę należy kształtować w nawiązaniu do tradycyjnej zabudowy miejscowości.

Archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej

Przedmiotem ochrony w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej są znajdujące się w niej zabytki archeologiczne:

· stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytków,

· zewidencjonowane stanowiska archeologiczne ujęte w wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków,

· pradziejowe, średniowieczne i nowożytne nawarstwienia kulturowe w strefach ochrony zabytkowych układów urbanistycznych, ruralistycznych oraz w obrębie zabytków architektury, cmentarzy i zabytkowej zieleni na terenie gminy.

Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytków w obrębie terenów objętych zmianą Studium 2015 r.:

· Moraczewo – stanowisko 16/144 osada (obszar miejscowości Lednogóra) - ww. stanowisko znajduje się w części na terenie 2.3. objętym zmianą Studium 2015 r. w miejscowości Lednogóra,

· Imielno – stanowisko 17/13 osada – teren 3.1. objęty zmianą Studium 2015 r. w miejscowości Imielno jest położony w pobliżu ww. stanowiska

· Lednogóra – stanowisko 8/47  osada – fragment terenu 2.3. objętego  zmianą Studium 2015 r. w miejscowości Lednogóra jest położony w pobliżu ww. stanowiska,

· Łubowo – stanowisko 1/160 grodzisko – teren 13.1 objęty zmianą Studium 2015 r. jest położony w pobliżu ww. stanowiska,

· Moraczewo – stanowisko 1/128 grodzisko (obszar miejscowości Lednogóra) - teren 2.2. w miejscowości Lednogóra objęty zmianą Studium 2015 r. jest położony w pobliżu ww. stanowiska,

· Moraczewo – stanowisko 2/129 osada (obszar miejscowości Lednogóra) - teren 2.2. w miejscowości Lednogóra objęty zmianą Studium 2015 r. jest położony w pobliżu ww. stanowiska, 

· Moraczewo – stanowisko 3/130 osada (obszar miejscowości Lednogóra) - teren 2.2. w miejscowości Lednogóra objęty zmianą Studium 2015 r. jest położony w pobliżu ww. stanowiska, 

· Moraczewo – stanowisko 3a/131 osada (obszar miejscowości Lednogóra)- teren 2.2. w miejscowości Lednogóra objęty zmianą Studium 2015 r. jest położony w pobliżu ww. stanowiska, 

· Moraczewo – stanowisko 4/132 osada (obszar miejscowości Lednogóra)- teren 2.2. w miejscowości Lednogóra objęty zmianą Studium 2015 r. jest położony w pobliżu ww. stanowiska.
Dokładny rzeczywisty zasięg stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytków należy ustalić na podstawie badań sondażowych. Na terenach stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytków i objętych ścisłą ochroną konserwatorską:

Zakazuje się prowadzenia robót budowlanych oraz wszelkiej działalności gospodarczej, w tym w szczególności: wydobycia kruszywa, budowli przemysłowych oraz innych działań faktycznych, których skutkiem miały by być przekształcenie terenu  a prace porządkowe prowadzone w ich obrębie wymagają uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.

Strefy ochrony stanowisk archeologicznych w obrębie terenów objętych zmianą Studium 2015 r.:

Obszar gminy został rozpoznany archeologicznie. Na terenie gminy wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej, w których przedmiotem ochrony są zewidencjonowane stanowiska archeologiczne. Tereny objęte zmianą Studium 2015 r., położone w obrębie ww. stref zostały wymienione w części „Uwarunkowania”, rozdz. „Relacje terenów objętych zmianą Studium 2015 r. w stosunku do archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej”. W stosunku do tych terenów obowiązuje:

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w granicach stref ochrony stanowisk archeologicznych ustala się obowiązek prowadzenia badań archeologicznych podczas realizacji inwestycji związanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, w obrębie wykopów budowlanych. Na prowadzenie badań archeologicznych Inwestor winien uzyskać pozwolenie Wielkopolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowę.
Pradziejowe, średniowieczne i nowożytne nawarstwienia kulturowe w strefach ochrony zabytkowych układów urbanistycznych, ruralistycznych oraz w obrębie zabytków architektury, cmentarzy i zabytkowej zieleni w obrębie terenów objętych zmianą Studium 2015 r.:

Tereny objęte zmianą Studium 2015 r., położone w obrębie ww. stref zostały wymienione w części „Uwarunkowania”, rozdz. „Relacje terenów objętych zmianą Studium 2015 r. w stosunku do archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej”. W stosunku do tych terenów obowiązuje: 

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych związanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego terenu , ustala się obowiązek prowadzenia badań archeologicznych. Inwestor winien uzyskać pozwolenie Wielkopolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków na badania archeologiczne przed otrzymaniem pozwolenia na budowę. 

Zadania inwestycyjne związane z szerokopłaszczyznowymi pracami ziemnymi (m. in. drogi, kopalnie, odkrywki, eksploatacja złóż, inwestycje kubaturowe) w obrębie terenów objętych zmianą Studium 2015 r.:

Przed rozpoczęciem inwestycji związanych z szeroko płaszczyznowymi pracami ziemnymi należy ustalić faktyczną ilość stanowisk archeologicznych znajdujących się w kolizji z planowaną inwestycją. Aby prawidłowo rozpoznać teren istnieje konieczność przeprowadzenia rozpoznawczych badań powierzchniowo-sondażowych.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w przypadku prowadzenia prac szerokopłaszczyznowych ustala się obowiązek przeprowadzenia rozpoznawczych badań powierzchniowo-sondażowych, na które inwestor musi uzyskać pozwolenie Wielkopolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, w którym zostanie określony niezbędny zakres prac archeologicznych. 

2018 r. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytków oraz dóbr kultury współczesnej w obrębie terenów objętych zmianą

W obrębie terenu objętego częściową zmianą Studium ochronie podlega zespół dworsko – parkowy umieszczony w gminnej ewidencji zabytków.
W odniesieniu do powyższego terenu obowiązują następujące ustalenia:
· utrzymania dotychczasowych gabarytów i geometrii dachów budynku Urzędu Gminy w Łubowie oraz budynku gospodarczego,

· zaadaptowania istniejącego starodrzewu, drzew będących pozostałością dawnego zespołu dworsko – parkowego oraz innych okazałych drzew z dopuszczeniem ich wymiany,

· dążenia do odtworzenia dawnego układu ścieżek i kompozycji zieleni w częściach wolnych od zabudowy i urządzeń sportowych w obrębie fragmentów części parkowej dawnego zespołu dworsko – parkowego na terenach UA/ZP, US/ZP, ZP/W,

· nadania charakteru parkowego terenowi ZP/W w części poza granicami dawnego zespołu dworsko – parkowego poprzez odpowiedni układ ścieżek, dojść, dojazdów i placyków rekreacyjnych lub poprzez wykorzystanie walorów płaszczyzn wodnych lub kompozycję zieleni,

· przebudowa i rozbudowa budynków ujętych w gminnej ewidencji zabytków winna być każdorazowo uzgodniona z Wielkopolskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.
2019 r. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytków oraz dóbr kultury współczesnej w obrębie terenów objętych zmianą

W zakresie ww. obszarów i zasad w obrębie zmienianego Studium, obowiązuje wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego znajdującego się w gminnej oraz wojewódzkiej ewidencji zabytków na działce nr ewid. 100/8 w Imielnie. Jest to stanowisko archeologiczne, obszar AZP 51-32/15. Na terenie wyznaczonej strefy dopuszcza się działalność inwestycyjną i określa się wymóg prowadzenia badań archeologicznych w trakcie prac ziemnych. Dziełka nr ewid. 100/8 w Imielnie wchodzi w skład terenu ZC, przeznaczonego pod powiększenie istniejącego cmentarza.

Na obszarach objętych zmianą Studium nie występują inne zabytki ani obiekty zaliczane do dóbr kultury współczesnej. 
2022 r. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytków oraz dóbr kultury współczesnej w obrębie terenów objętych zmianą

W zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytków w obrębie terenów objętych zmianą Studium, należy objąć ochroną zabytki archeologiczne znajdujące się w gminnej ewidencji zabytków oraz w wojewódzkiej ewidencji zabytków: obszar AZP 51-32/64, 76. 

W celu zapewnienia ochrony ww. zabytków na etapie opracowania m.p.z.p. dla tych terenów należy: 

· wyznaczyć strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, których granice należy wyznaczyć zgodnie z Gminną Ewidencją Zabytków,

· wyznaczone strefy obejmują stanowiska archeologiczne obszar AZP 51-32/64,76.
· na terenie wyznaczonych stref dopuszcza się działalność inwestycyjną; w związku z tym zastosowanie mają właściwe przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (art. 6 ust. 1 pkt 3 lit a, art. 22 ust. 2, art. 36 ust.1 pkt 5 (Dz.U. 2021r.,poz. 710 ze zmianami). 

Na obszarach objętych zmianą Studium nie występują inne zabytki ani obiekty zaliczane do dóbr kultury współczesnej. 
5.
STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ - USTALENIA
5.1.
Rolnicza przestrzeń produkcyjna

5.2.
Tereny korytarzy ekologicznych, lasów, zalesień

Uzupełnienie w zakresie Art.10. ust. 2. pkt. 10 Ustawy 2007 r.
5.3.
Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej

Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej w obrębie terenów objętych zmianami 2007 r., 2010 r., 2011 r., 2015 r., 2018 r. 
2019 r. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej w obrębie terenów objętych zmianą
2022 r. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej - w obrębie terenów objętych zmianami
5.4.
Tereny osadnicze

5.5.
Tereny turystyczne

Uzupełnienie w zakresie Art.10. ust. 2. pkt. 2 Ustawy 2007 r.
5.6.
Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów w obrębie terenów objętych zmianami 2007 r., 2010 r., 2011 r., 2015 r.
2018 r., 2019 r. Zakres art. 10 ust. 2 pkt 1, lit b ustawy  - w rozdz. 2.4b
2022 r. Zakres art. 10 ust. 2 pkt 2 ustawy  - w rozdz. 2.6b
5.1 Rolnicza przestrzeń produkcyjna

O
- użytki rolne kompleksu I-IV

O1
- użytki rolne kompleksu V i VIII

OR
- użytki rolne kompleksu VI, VII, IX i N
Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczonych symbolami O, O1 istnieje możliwość lokalizowania siedlisk tylko wówczas gdy wielkość gospodarstwa z areałem jest równa lub większa od średniej wielkości dla województwa wielkopolskiego. 

Restrukturyzacja rolnictwa spowoduje likwidację części gospodarstw rolnych i nie należy oczekiwać budowania zbyt wielu nowych siedlisk rolniczych. Należy spodziewać się zmiany użytkowania istniejących obiektów inwentarskich na obiekty o różnym stopniu uciążliwości. Działki przeobrażonych siedlisk należy otoczyć pasem zieleni szczelnej, piętrowej, mieszanej.

Na terenach oznaczonych symbolami O, O1, OR należy utrzymać i wzbogacić efekty produkcyjne oraz podejmować działania w kierunku kształtowania specyficznego krajobrazu rolniczej przestrzeni produkcyjnej i nadania mu cech ekologicznych.

Tworzywem krajobrazu rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest sieć ekologiczna ECONET. Kształtowanie krajobrazu poprzez sieć ekologiczną zgodnie z pkt. 3.5. „Zasady kształtowania krajobrazu” wpłynie na poprawę zdrowotności mieszkańców i poprawi efekty produkcji rolnej.

5.2 Tereny korytarzy ekologicznych, lasów, zadrzewień

L
- tereny lasów

ZL, ZE
- tereny zalesień i zadrzewień

Ł
- tereny łąk, pastwisk i torfowisk

W
- wody, cieki

ZP
- tereny zieleni parkowej

ZC
- tereny cmentarzy

/R
- tereny do rekultywacji

L
- tereny lasów
Kondycja obecnych lasów nie jest najlepsza. Elementem, który na tę kondycję ma największy wpływ jest istnienie tzw. monokultury sosnowej.

Jedną z metod przebudowy monokultury sosnowej jest wykształcenie wzdłuż dróg i duktów leśnych sieci pasów składających się z drzew liściastych. Wielkość oczek sieci, jak i szerokość pasów zależna jest od warunków przyrodniczych siedliska. Pasy drzew liściastych jako mniej palnych od iglastych łącznie z drogą stanowią dodatkową przegrodę przeciwpożarową.

„Oczka” sieci wypełnione będą uprawą właściwą tj. sosną. Ta metoda pozwala na dużą dowolność i rozmaitość w kształtowaniu ciągów dla nieuciążliwej komunikacji zbiorowej, rowerowej czy pieszej.

Drugim, niezwykle ważnym elementem, wymagającym starannego kształtowania jest tzw. ekoton tj. strefa przejściowa miedzy lasem a polami. Krawędź lasu najczęściej wykończona jest drzewostanem iglastym sosny, tworząc pionową ścianę, rzucającą cień na sąsiadujące pole. Pas szerokości 20 - 30 m w strefie przejściowej winien być ukształtowany piętrowo i tak od pola do lasu: trawa, byliny, krzewinki, krzewy i drzewa liściaste. Tak ukształtowany ekoton nie rzuca cienia, jest naturalnym siedliskiem wielu gatunków flory i fauny i jest miejscem żerowania zwierząt, co służy ochronie okolicznych pól. Jest również siedliskiem wielu sprzymierzeńców rolnika, pełniących rolę naturalnych pestycydów i herbicydów. Mimo bezspornych zalet ekotonu dla rolnictwa i leśnictwa, nie jest on powszechnie realizowany, wręcz przeciwnie, w ramach pseudo porządkowania lasów lub pól, wycina się samosiejki liściaste w pasie przyleśnym.

Aby maksymalnie chronić środowisko leśne należy podjąć pewne działania ochronne w formie:

· kanalizacji ruchu turystycznego poprzez utworzenie tzw. drzwi do lasu, wydzielenie parku leśnego oraz szlaków turystycznych,

· inwestycji w zakresie małej architektury,

· oznakowania szlaków, punktów widokowych,

· wprowadzenia zakazów dotyczących penetracji w najcenniejsze rejony lasu.

Lasy pełnią niezwykle ważną rolę w systemie ekologicznym. Najważniejsze funkcje lasu polegają na filtrowaniu zanieczyszczeń, produkcji tlenu, wydzielaniu olejków eterycznych, pozytywnym - dodatnim jonizowaniu powietrza, działaniu uspokajającym. Nie sposób przecenić bogactwa lasu w zakresie różnorodnych form flory i fauny oraz znaczenia lasu dla człowieka - zdrowotno-wypoczynkowego i gospodarczego.

ZL, ZE - tereny zalesień i zadrzewień

W Planie zagospodarowania przestrzennego województwa wielkopolskiego wykazano, że po przeznaczeniu gruntów kl. VI, nieużytków oraz Rz do zalesienia wskaźnik zalesienia województwa wyniósłby ok. 30 %, a więc osiągnąłby poziom europejski (obecnie 21 %). Zalesienie nie jest jednak popularnym sposobem zagospodarowania gruntów, których uprawa przez rolników jest ekonomicznie nieopłacalna. Przyczyną jest wielopokoleniowy cykl zwracania się inwestycji. Zalesienia mogą być dochodowe dopiero po wielu latach - jest to inwestycja raczej dla wnuków.

Wartość zalesionego gruntu będzie stale wzrastała wraz ze wzrostem nasadzeń i jako taka może być towarem, jak i zastawem przy zaciąganiu kredytów, przy czym koszty zalesienia i pielęgnacji nie są wysokie. Państwo powinno objąć patronat nad zalesianiem wydając odpowiednie przepisy, ułatwiające i pomagające rolnikom w procesie zalesiania.

Restrukturyzacja w rolnictwie spowoduje, że wiele gruntów, na których uprawy rolne są ekonomicznie nieopłacalne (V, VI kl.) przeznaczonych będzie pod zalesienie. Zdecydowanie wzrośnie rola ekonomiczna i rekreacyjna lasów, co wywołane będzie chęcią zagospodarowania większego wymiaru wolnego czasu społeczeństwa oraz koniecznością tworzenia nowych miejsc pracy w usługach. Zatrudnienie przy produkcji masy drzewnej stopniowo będzie maleć (mechanizacja) na rzecz zatrudnienia związanego z poprawą środowiska oraz usługami rekreantów. Realizowanie zalesień należy prowadzić zgodnie z zaleceniami zamieszczonymi w pkt. 3.2.3. Dopuszcza się możliwość wprowadzania zamiast zaznaczonych na rysunku STUDIUM zalesień zabudowy letniskowej, na dużych, o minimalnej wielkości 2000 m2 działkach.

Ł  -  tereny łąk, pastwisk i torfowisk

Zakres działań na ww obszarach został określony w pkt. 3.1.6. i 3.2.1.

W - wody, cieki

Ochrona wód powierzchniowych i podziemnych odbywać się winna zgodnie z pkt. 3.2.2.

ZP - tereny zieleni parkowej

Zabytkowe parki zostały wymienione w wykazie zamieszczonym w UWARUNKOWANIACH pkt. 4.1. Oprócz szczegółowych zaleceń Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków obowiązują dla nich zalecenia z pkt. 3.1.5. W stosunku do niezabytkowych parków zaleca się narzucanie reguł kompozycyjnych i przestrzeganie ich poprzez systematyczną pielęgnację.

ZC - tereny cmentarzy

Zabytkowe cmentarze zostały wymienione w wykazie zamieszczonym w UWARUNKOWANIACH pkt 4.1. Obowiązują w stosunku do nich szczegółowe zalecenia Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. W stosunku do niezabytkowych cmentarzy zaleca się narzucenie reguł kompozycyjnych - aleje, osie widokowe i wprowadzanie zieleni.

/R - tereny do rekultywacji

Tym symbolem oznaczono tereny zdegradowane (żwirowiska, wysypiska, wylewiska), które należy włączyć na nowo do systemu ekologicznego.

5.3 Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej

2007 r. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej w obrębie terenów objętych zmianą 

W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej działania polityki przestrzennej dotyczą:

· ochrony dużych kompleksów gleb o dobrej bonitacji,
· kształtowania krajobrazu terenów otwartych poprzez zadrzewienia, zakrzewienia; śródpolne,
· zakładania oczek śródpolnych, stawów,
· zalesiania terenów nieprzydatnych dla rolnictwa,
· dążenia do przebudowy monokultur leśnych.

Zalesienie gruntów porolnych powinno sprzyjać tworzeniu zwartych kompleksów leśnych o racjonalnej granicy rolno-leśnej (konieczność opracowania granicy rolno-leśnej dla gminy). Zgodnie z preferencjami zalesieniowymi przedstawionymi w Krajowym Programie Zwiększania Lesistości, gmina Łubowo należy do gmin o wysokich preferencjach zalesieniowych (zwłaszcza w części południowej).

Ponadto aktualne są ustalenia Studium uchwalonego w r. 2001 zawarte w punktach:

5.1. Rolnicza przestrzeń produkcyjna,

5.2. Tereny korytarzy ekologicznych, lasów, zadrzewień.

2010 r. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej w obrębie terenów objętych zmianą 

Na obszarze objętym zmianą 2010 r. nie przewiduje się nowych większych kompleksów leśnych. W przypadku konieczności zaadaptowania istniejących niewielkich enklaw gruntów leśnych obowiązują dotychczasowe ustalenia.

Działania zapisane dla terenów objętych zmianą 2007 r.  należy odnieść również w stosunku do terenów rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej na obszarze objętym zmiana 2010 r.

2011 r. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej w obrębie terenów objętych zmianą 

W obrębie terenów objętych zmianą 2011 r. nie występuje rolnicza i leśna przestrzeń produkcyjna.

2015 r. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej w obrębie terenów objętych zmianą 

W obrębie terenów objętych zmianą Studium 2015 r. obowiązują analogiczne działania jak ustalone dla terenów objętych zmianą Studium 2007 r.

2018 r. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej w obrębie terenów objętych zmianą 

W obrębie terenów objętych zmianą Studium 2018 r. zostają zaadaptowane bez zmian w stosunku do stanu istniejącego dwie enklawy leśne. W zmianie nie przewiduje się rolniczej przestrzeni produkcyjnej, natomiast część obszaru objętego zmianą Studium wymaga zmiany przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze przy sporządzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
2019 r. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej w obrębie terenów objętych zmianą 

· W obrębie terenu ZC w Imielnie przeznaczonego pod powiększenie istniejącego cmentarza:

· Teren części działki o nr ewid. 100/8 stanowiący obecnie grunt rolny - zadrzewienia i zakrzewienia nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze przy sporządzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
· Teren części działki o nr ewid. 5043/3 stanowiący obecnie grunt leśny  wymaga zmiany przeznaczenia gruntu leśnego na cele nieleśne przy sporządzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

· Teren działki nr ewid. 177/2 w Dziekanowicach przeznaczonej pod teren osadniczy – zabudowę mieszkaniową jednorodzinną o symbolu MN, stanowiący obecnie grunt rolny wymaga zmiany przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze przy sporządzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza się pozostawienie fragmentu obejmującego gleby III klasy bonitacyjnej o powierzchniach: PsIII - 0,0074 ha, RIIIa – 0,0023 ha w dotychczasowym użytkowaniu - w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
2022 r. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej w obrębie terenów objętych zmianą 

· Grunty rolne – grunty orne, łąki i pastwiska są przeznaczone pod następujące funkcje: MU- tereny osadnicze zabudowy mieszkaniowej i zabudowy usługowej, P - tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów, PG – tereny eksploatacji i rekultywacji, ZE – tereny zieleni korytarzy ekologicznych związanych z wodami, ZL – tereny zadrzewione, zakrzewione, EF – tereny rozmieszczenia urządzeń wykorzystujących energię promieniowania słonecznego z dopuszczeniem urządzeń o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW wraz ze strefami ochronnymi, WS - tereny wód powierzchniowych śródlądowych, PG-WS- tereny wód powierzchniowych śródlądowych po eksploatacji żwiru. Najniżej położone łąki i pastwiska, szczególnie te, które graniczą z wodami, przeznaczone zostały na zieleń korytarzy ekologicznych związanych z wodami ZE, będącą częścią lokalnej sieci ekologicznej. Nie ma potrzeby przeprowadzenia procedury związanej z uzyskaniem zgody na przeznaczenie gruntów rolnych klasy III na cele nierolnicze ponieważ na etapie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, gmina zamierza pozostawić te grunty w dotychczasowym użytkowaniu. Niektóre z wymienionych funkcji zostały ze sobą zespolone.
· Na terenach istniejących po wyrobiskowych zbiorników wodnych wprowadzono symbol PG-WS/EF jako tereny wód powierzchniowych śródlądowych po eksploatacji żwiru oraz rozmieszczenia urządzeń wykorzystujących energię promieniowania słonecznego z dopuszczeniem urządzeń o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW wraz ze strefami ochronnymi. Zbiorniki te są równocześnie elementem składowym łączników ekologicznych. Na terenach PG-WS/EF urządzenia pozyskujące energię słoneczną będą lokalizowane z pozostawieniem dotychczasowych zbiorników wodnych. Przewiduje się kontynuację wodnego kierunku rekultywacji terenów po eksploatacji.

· W obrębie obszaru objętego zmianą Studium nie występują obszary zakwalifikowane w ewidencji gruntów jako lasy. Występują natomiast grunty zadrzewione i zakrzewione o symbolu ZL. Zostaną one w całości zaadaptowane, stanowią elementy składowe lokalnych łączników ekologicznych.
· Najmniejszą odległość budynków ZL, PM, IN od granicy (konturu) lasu (gruntu zadrzewionego, zakrzewionego), rozumianego jako grunt leśny (Ls) określony na mapie ewidencyjnej lub teren przeznaczony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako leśny, przyjmuje się jako odległość ścian tych budynków od ściany budynku ZL z przykryciem dachu rozprzestrzeniającym ogień, tj.:

· 12 m dla budynków ze ścianami i przykryciem dachu nierozprzestrzeniającymi ognia (NRO),

· 16 m dla budynków ze ścianami i przykryciem dachu rozprzestrzeniającymi ogień (RO),
· Zachowania strefy buforowej tj. pasa o szerokości 10 m od granicy rowu (W-ŁIV, W – RV, W – PsIV i W – Ps) zlokalizowanego na działkach 5/97, 5/98, 8/12 i 9/3 w celu zachowania strefy przejściowej pomiędzy cennymi ekosystemami wodnymi a planowanym zagospodarowaniem terenu z rozmieszczeniem urządzeń wykorzystujących energię promieniowania słonecznego.
5.4 Tereny osadnicze

M
- tereny osadnicze

OM
- tereny osadnicze na glebach pod ochroną

ME
- tereny osadnicze ekstensywne na obszarze Lednickiego Parku Krajobrazowego

UC
- teren rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej
2000 m2

Na obszarach osadniczych użytkowaniem najbardziej terenochłonnym jest mieszkalnictwo.

W studium preferuje się zabudowę jednorodzinną. Zabudowa wielorodzinna istniejąca będzie adaptowana, a nowa jest możliwa do realizacji jako tzw. „małe domy mieszkalne”. Miernikami standardu zasiedlania w formie wielorodzinnej są tereny przeznaczone pod wypoczynek przydomowy, zieleń i obsługę parkingowo-kołową.

Dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojącej na terenach projektowanych w obrębie zainwestowania poszczególnych miejscowości powierzchnia działki nie powinna być mniejsza niż 700 m2, poza obszarami zainwestowanymi 1000 m2. W obszarach częściowo zainwestowanych wielkość działki należy dostosować do sytuacji własnościowej– dotyczy to terenów M i OM poza obszarem Lednickiego Parku Krajobrazowego.

Dla tzw. „przeważającej tkanki mieszkaniowej” na obszarach nowo realizowanych oraz istniejących należy:

· zabezpieczyć wysoki poziom dostępności do usług przez m.in,. zapis w uchwale m.p.z.p. o możliwości ich realizacji w obrębie terenów mieszkaniowych (przez co unika się zmian formalno-prawnych przy wydawaniu decyzji o w.z.i z.t.)

· zapewnić dobrą obsługę komunikacyjną przez zachowanie normatywnych pasów technicznych dróg oraz zabezpieczenie miejsc parkingowych w wymiarze min. dwa stanowiska/mieszkanie.

Przestrzeganie w/w zasad należy sprawdzać na etapie badania spójności m.p.z.p. z niniejszym studium - art. 18 ust. 2 pkt 2a ustawy o z.p.

W zakresie edukacji przeprowadzać cykliczne analizy stopnia zaspokojenia potrzeb w urządzenia dziecięce posługując się liczebnością dzieci w grupie od 0 - 2 lat - ok. 4 %, w grupie od 3 - 6 lat - ok. 5,3 % i w grupie nauczania podstawowego od 10 - 12 %. Stopień uczestnictwa dla poszczególnych grup określać na podstawie zapotrzebowania na miejsca w żłobkach i przedszkolach. W zakresie szkoły podstawowej uczestnictwo zapewnić na poziomie 100 %.

W zakresie opieki zdrowotnej nastąpi całkowita reorganizacja lecznictwa w kierunku prywatyzacji i konkurencji swobodnego wyboru lekarza. Obiekty niezbędne dla opieki lekarskiej - gabinety, szpitale przewiduje się na obszarach osadniczych.

Jakiekolwiek formy działalności gospodarczej mogą mieć miejsce z zachowaniem pełnego bezpieczeństwa dla środowiska i niekolizyjnych w stosunku do funkcji mieszkaniowej i usług podstawowych - bytowych. Należy wykluczyć taką działalność która generuje duży ruch samochodowy, zwłaszcza ciężki transport. Tego rodzaju formy użytkowania mogą się znaleźć z dala od miejsc zamieszkania.

Należy preferować rozwój małych jednostek, które zadbają o nieuciążliwy charakter produkcji, najnowsze, bezpieczne technologie z zastosowaniem niskoodpadowych nośników energii. Dla terenów pod działalność gospodarczą powinny być opracowane m.p.z.p.

W planie każdorazowo powinny być ustalane warunki zagospodarowania terenu, nasycenie zielenią, zasady zaopatrzenia w wodę i odprowadzania ścieków, utylizacji odpadów i dopuszczalnego poziomu hałasu.

Tereny osadnicze na obszarze Lednickiego Parku Krajobrazowego

Rozporządzenie Nr 10/98 Wojewody Poznańskiego z dn. 19 czerwca w sprawie utworzenia Lednickiego Parku Krajobrazowego
 zawiera następujące zakazy i nakazy dotyczące terenów osadniczych:

· zakaz lokalizowania dużych ferm hodowli zwierząt (powyżej 150 DJP)

· zakaz budowy lub rozbudowy obiektów, urządzeń lub instalacji powodujących ujemne oddziaływanie na środowisko i krajobraz

· nakaz stosowania w budownictwie form architektonicznych harmonizujących z walorami krajobrazowymi Parku

· dla podmiotów gospodarczych znajdujących się na terenie Parku, które nie spełniają wymogów w zakresie gospodarki ściekowo-odpadowej i ochrony powietrza dla obszarów specjalnie chronionych wyznacza się okres dostosowawczy do 31 grudnia 2003 r. (§ 7).

W ww Rozporządzeniu stwierdza się również, że: „realizację celów, dla których tworzy się Park, umożliwia plan ochrony Parku. Plan ochrony LPK do chwili obecnej nie został opracowany, lecz cztery miejscowości położone w parku a mianowicie Dziekanowice, Lednogóra, Rybitwy i Siemianowo posiadają zatwierdzone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Opracowane plany pozwalają na sprecyzowanie ustaleń syntetycznych dla miejscowości położonych w obrębie LPK.

Ogół zabudowy mieszkaniowej powinien spełniać następujące warunki architektoniczne:

· budynki parterowe z poddaszem

· dachy strome dwu lub czterospadowe o nachyleniu 35o - 45o.

W wyznaczonym miejscu miejscowości Lednogóra dopuszcza się zabudowę mieszkaniowo-usługową o wysokości 2 kondygnacji plus poddasze sytuowaną na wzór małomiasteczkowej zabudowy w układach historycznych - wypełniającą całą szerokość działki lub z zachowaniem 3 m odstępów miedzy budynkami. Dachy podobnie jak w zabudowie mieszkaniowej 35o - 45o, dwuspadowe.

Zabudowa usługowa w obrębie terenów zainwestowanych nie powinna przekraczać wysokości 2 kondygnacji plus poddasze z dopuszczeniem wyższych elementów akcentujących - wieżyczki, wykusze itp. Dachy o nachyleniu 35o - 45o dwu lub wielospadowe. W stosunku do obiektów usługowych unikalnych takich jak kościoły, pałace, obiekty użyteczności publicznej można dopuścić indywidualne rozwiązania nie mieszczące się w określonych wyżej zakresach - lecz zawsze dostosowane do charakteru LPK.

Ograniczeniom architektonicznym podlegają również budynki inwentarskie i magazynowo-składowe związane z prowadzeniem gospodarstw rolnych. Budynki te powinny mieć strome dachy nawiązujące do budynków mieszkalnych. Ich wysokość w obrębie obszarów zainwestowanych nie powinna być większa niż 5 m od poziomu terenu do okapu dachu a długość rzutu nie przekraczać 45 m. Poza obszarami zainwestowanymi można dopuścić niewielkie przekroczenie określonych wyżej gabarytów pod warunkiem wprowadzenia zieleni i stosowania układu budynków w zagrodzie zgodnych z tradycją - z wykształceniem wewnętrznego podwórka gospodarczego.

W opracowanych czterech planach zróżnicowano dopuszczalny procent zabudowy na działce w zależności od rodzaju zabudowy. Jako maksymalny przyjęto 35 %.

Wielkości projektowanych działek zabudowy mieszkaniowej w obrębie terenów M i OM nie powinny być mniejsze niż 1000 m2 . Wielkości projektowanych działek w obrębie terenów ME nie powinny być mniejsze niż 2000 m2 . Istniejące obiekty przemysłowe lub związane z gospodarką zwierzęcą można adaptować. Dotyczy to w szczególności zabytkowych obiektów architektury przemysłowej - gorzelnia, młyn, mleczarnia, które stanowią lokalną osobliwość Lednogóry. Na obszarze LPK nie przewiduje się wprowadzania nowego przemysłu a ewentualne nieuciążliwe inwestycje związane z aktywizacją gospodarczą muszą odpowiadać warunkom określonym dla zabudowy usługowej. Jedyną potencjalną lokalizacją dla tego rodzaju obiektów mogą być tereny osadnicze ekstensywne ME - po opracowaniu m.p.z.p.

Tereny osadnicze poza Lednickim Parkiem Krajobrazowym

W każdej miejscowości ochronie podlegają lokalne układy urbanistyczne na które składają się nawet pojedyncze elementy kompozycyjne takie jak: specyficzne układy dróg, występowanie dominant przestrzennych w postaci kościołów, charakterystyczne budynki, występowanie osi widokowych, dolin rzecznych lub pojeziernych, większych skupisk zieleni czy też charakterystycznych form terenowych. Na ogół najciekawsze układy wynikają ze zwartości zabudowy.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, małych domów mieszkalnych i zabudowy rzemieślniczej dopuszcza się następujące gabaryty: maksymalna wysokość - dwie kondygnacje plus poddasze. Dachy o nachyleniu 10o - 45o, przy czym dachy o niewielkim nachyleniu i zabudowę dwukondygnacyjną można stosować w przypadku uzupełniania podobnej zabudowy istniejącej. Jako właściwy uważa się gabaryt jednej kondygnacji plus poddasze. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usługowej można dopuścić gabaryt dwóch kondygnacji plus poddasze, a w uzasadnionych przypadkach możliwość zlokalizowania dominant przestrzennych.

Nowe tereny przemysłowe oraz tzw. tereny aktywizacji gospodarczej należy ukształtować w postaci „parków przemysłowych”. Każdy z tych terenów powinien zostać otoczony zielenią izolacyjną. W zakres zagospodarowania powinna wchodzić zieleń ozdobna, alejki, sadzawki i inne elementy nadające cech „parkowości”. Warunkiem rozwoju funkcji gospodarczych jest realizacja kanalizacji. Zajęcie nowych terenów na cele produkcyjno-składowe powinno jednak następować po wykorzystaniu istniejących obiektów i terenów użytkowych lub przeznaczonych na ten cel.

5.5 Tereny turystyczne

TK
- tereny turystyczne związane z usługami kultury

TEK
- tereny turystyczne związane z usługami kultury - usługi turystyki, sportu
i rekreacji na glebach pod ochroną

T
- tereny turystyczne

TE
- tereny turystyczne na glebach pod ochroną

Tereny turystyczne na obszarze Lednickiego Parku Krajobrazowego

Tereny turystyczne z usługami kultury  -  usługi turystyki, sportu i rekreacji,  oznaczone symbolami TK oraz TEK obejmują: Ostrów Lednicki, dwa skanseny: tzw. Duży Skansen i Mały Skansen. Tereny nad jeziorem Lednickim położone na północ od pałacu w Dziekanowicach do Małego Skansenu - po obu stronach drogi gminnej, przewidziane są pod funkcje związane z turystyką, rekreacją, z imprezami sezonowymi i działalnością Muzeum Początków Państwa Polskiego na Lednicy.

Jakość przestrzeni w tym rejonie, przeprawa promowa na wyspę, niektóre rozwiązania na samym Ostrowie Lednickim są dosyć skromne. Kierunek działań w tej części Dziekanowic powinien zmierzać do uzyskania takiego stopnia atrakcyjność jak w otoczeniu innych narodowych pomników historii - przy zachowaniu lokalnej specyfiki. Oprócz działań mających na celu zachowanie reliktów przeszłości bardzo pożądane będą twórcze idee a także szeroka dyskusja przy udziale środowisk naukowych, architektów, planistów przestrzennych, przyrodników, całego społeczeństwa - nawet na forum międzynarodowym. Obecnie, w nowej rzeczywistości politycznej i społecznej powinny narodzić się nowe pomysły wzbogacające dotychczasowe propozycje. Mający powstać plan ochrony Lednickiego Parku Krajobrazowego, powinien uwzględniać nie tylko działania zachowawcze ale także możliwość twórczego rozwiązywania problemów przestrzennych rejonu Ostrowa Lednickiego.

Bardzo ważnym elementem przestrzeni Dziekanowic może się stać zespół pałacowo-parkowy po nadaniu obecnemu budynkowi odpowiedniej rangi - poprzez planowaną rewaloryzację, po zaadaptowaniu przejętych zabudowań folwarcznych oraz po przywróceniu właściwej kondycji parkowi krajobrazowemu. Zieleń powinna być elementem wzbogacającym wszystkie wizje urbanistyczno-architektoniczne. Zieleń zaprojektowana świadomie z wykorzystaniem rodzimych gatunków drzew i krzewów, zakomponowana tak by stanowić właściwą oprawę dla zabudowy i by nie przysłaniać elementów wymagających wyeksponowania.

W obrębie terenów turystycznych T, TE znajduje się m.innymi zaadaptowana z m.p.z.p. zabudowa rezydencjonalna położona nad jeziorem Lednickim w Lednogórze, Rybitwach i Siemianowie. Większość zaadaptowanej zabudowy rezydencjonalnej stanowią istniejące zabytkowe dwory. Jako przeznaczenie dopuszczalne w zabudowie rezydencjonalnej w miejscowościach nad jeziorem Lednickim dopuszczono funkcję usługową, muzealną, kulturalną, handel i rzemiosło w branżach unikalnych np. artystycznych, uzasadnionych historycznie. Turystyka i sporty mogą być rozwijane zgodnie z pkt 3.3. Projektowaną zabudowę rezydencjonalną można ponadto dopuścić na wszystkich terenach oznaczonych na rysunku STUDIUM symbolami T, TE w odróżnieniu od zabudowy letniskowej działki zabudowy rezydencjonalnej mogą być użytkowane przez cały rok, lecz ich wielkość powinna wynosić co najmniej 3000 m2.

Tereny turystyczne poza obszarem Lednickiego Parku Krajobrazowego

Zabudowę rezydencjonalną można ponadto dopuścić na wszystkich terenach oznaczonych na rysunku STUDIUM symbolem T, TE w odróżnieniu od zabudowy letniskowej działki zabudowy rezydencjonalnej mogą być użytkowane przez cały rok, lecz ich wielkość powinna wynosić co najmniej 3000 m2.

Tereny działek letniskowych  należy projektować w formie małych zespołów działek oddzielonych od siebie pasami leśnymi. Pasy należy połączyć z siecią ekologiczną na zewnątrz układu. Minimalna wielkość działek letniskowych powinna wynosić 1200 m2.

Obiekty kubaturowe na terenach turystycznych winny architektonicznie nawiązywać do tradycyjnych form zabudowy - dachy dwu, lub wielospadowe, wysokość zabudowy maksymalnie 2 kondygnacje plus poddasze dla zabudowy rezydencjonalnej i 1 kondygnacja plus poddasze dla zabudowy letniskowej.

Tereny zabudowy turystycznej muszą mieć uregulowaną gospodarkę wodno-ściekową, lecz kanalizowanie ich nie zawsze jest najlepszym rozwiązaniem. Przewody kanalizacyjne powodują szybsze odprowadzenie wody gruntowej, niepotrzebne naruszenie struktury gleby, a ponadto okresowe (sezonowe) produkowanie ścieków jest niekorzystne dla funkcjonowania oczyszczalni. Dlatego też, w przypadkach kiedy istnieją prawidłowe warunki gruntowo-wodne zaleca się stosowanie indywidualnych systemów oczyszczania ścieków na działkach o wielkości powyżej 1200 m2. Zaleca się niekonwencjonalne systemy grzewcze wykorzystujące np. energię słoneczną czy pompy cieplne.

Poza obszarem LPK dopuszcza się wszystkie rodzaje sportów z obiektami towarzyszącymi - parkingami o ażurowej nawierzchni, szatniami, klubami, sanitariatami, obiektami gastronomicznymi, handlowymi, itp. Nieuciążliwymi usługami.

W obszar wszystkich wymienionych rodzajów użytkowania należy wprowadzić zieleń. Mogą to być elementy sieci ekologicznej - zadrzewienia wzdłuż ścieków i wzdłuż dróg. Dodatkowo należy większe obszary o jednorodnym użytkowaniu dzielić na mniejsze, poprzedzielane pasami zadrzewień. Należy również stosować zasadę zadrzewiania posesji wzdłuż granic 3 m pasem zieleni. Kolejne zabiegi w dziedzinie zazieleniania, to drzewa i krzewy ozdobne komponowane na obszarach poszczególnych użytkowań, także na parkingach - co trzecie, czwarte stanowisko. Zabudowa letniskowa wprowadzona w umiarkowanym zakresie (niewielkie zespoły otoczone pasem zieleni) jest jednym z bardziej ekoprzyjaznych rodzajów rekreacji i wypoczynku przez:

· ekstensywne użytkowanie (3 - 4 miesiące w roku, 2 - 3 dni w tygodniu), co umożliwia skuteczną regenerację przyrody nawet przy intensywnym użytkowaniu

· duży udział zieleni zwiększający potencjał przyrodniczy na zagospodarowanych terenach.

· Tereny turystyczne T, TE mogą zostać przeznaczone pod zalesienia.

5.6 Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów objętych zmianą
2007 r. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów objętych zmianą 

Spośród trzech wymienionych w pkt. 2.3. wprowadzonych zmian określenie wskaźników dotyczy tylko terenów osadniczych w miejscowości Wierzyce.

Na projektowanym terenie należy przyjąć minimalną powierzchnię działek w wymiarze 1000 m2. W rejonie zabytkowego parku zabudowa rezydencjonalna o wielkości działek co najmniej 1300 m2.

Maksymalny procent zabudowanej powierzchni działki należy przyjąć w wymiarze: 

30 % na terenach mieszkaniowych bez funkcji usługowej

45 % na terenach zabudowy mieszkaniowo-usługowej 

65 % na terenach aktywizacji gospodarczej.

Minimalny procent biologicznie czynnej powierzchni działki powinien wynosić odpowiednio: 50%, 35% i 15%. Maksymalna wysokość projektowanej zabudowy mieszkaniowo-usługowej nie powinna przekraczać l kondygnacji z poddaszem.

2010 r. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów objętych zmianą 

Kierunki zagospodarowania, rozumiane jako dopuszczalne dominujące przeznaczenie terenu oraz wskaźniki zawiera przedstawiona tabela:

	Lokalizacja zmiany -

miejscowość, symbol przeznaczenia
	Dopuszczalne dominujące rodzaje zabudowy
	max. % zabudowanej powierzchni działki
	min. % biologicznie czynnej powierzchni działki
	Gabaryty zabudowy
	Wielkości działek

(minimalna)

	Część wsi Woźniki- tereny

osadnicze M, OM oraz teren rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni  sprzedaży powyżej 2000 m2 - UC
	Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca lub bliźniacza bez funkcji usługowej
	30
	50
	max.

2 kond.- parter plus poddasze
	1000 m2

	
	Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca lub bliźniacza z funkcją usługową
	45
	35
	max.

2 kond. .- parter plus poddasze
	1700 m2

	
	Zabudowa usługowa
	50
	25
	max.

12m
	Do ustalenia w m.p.z.p.

	
	Zabudowa przemysłowa oraz obiekty w obrębie terenu rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2
	60
	25
	max.

14m
	Do ustalenia w m.p.z.p

	Część wsi Woźniki- tereny Wierzyce - teren

M ( nr ewid. 83/1, 83/2, 83/3)
	Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca lub bliźniacza bez funkcji usługowej 
	70
	10
	max.

2 kond.- parter plus poddasze
	Zgodnie z istniejącymi podziałami



	Część wsi Woźniki- tereny Dziekanowice – teren TEK
	Usługi kultury, turystyki, sportu i rekreacji. Usługi dla obsługi skansenu z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej dla właściciela
	25
	60
	max.

2 kond.- parter plus poddasze
	Do ustalenia w m.p.z.p.

	Część wsi Woźniki- tereny Wierzyce – teren M (część dz. nr ewid. 354
	Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca lub bliźniacza bez funkcji usługowej
	30
	50
	max.

2 kond.- parter plus poddasze
	Do ustalenia w m.p.z.p

	
	Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca lub bliźniacza z funkcją usługową
	35
	50
	max.

2 kond. .- parter plus poddasze
	Do ustalenia w m.p.z.p

	
	Zabudowa usługowa
	50
	25
	max.

2 kond
	Do ustalenia w m.p.z.p


Podane wskaźniki i parametry należy uwzględniać na etapie opracowania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 

Dopuszcza się:

· - miejscowo niewielkie odstępstwa – nie powodujące uniemożliwienia uzyskania średnich wskaźników zgodnych z ustalonymi - w obrębie poszczególnych obszarów,

· - miejscowe przekroczenie ustalonych gabarytów zabudowy w przypadkach konieczności nawiązania do zabudowy istniejącej,

· - w przypadkach uzasadnionych względami architektonicznymi podwyższenie podanych gabarytów zabudowy o jedną kondygnację lub wprowadzenie zamiast kondygnacji poddaszowej dodatkowej pełnej kondygnacji z dachem płaskim,

· - zaadaptowanie istniejących podziałów geodezyjnych na działki budowlane, mniejsze działki dla elementów infrastruktury technicznej i zieleni,

· - wprowadzanie elementów komunikacji i infrastruktury technicznej – dróg, parkingów, dróg pieszych, placów i pasaży itp. w obręb terenów przeznaczonych pod zabudowę,

· - przekroczenie gabarytów ustalonych dla zabudowy, w stosunku do budowli, m.in. związanych z infrastruktura techniczną, przy czym w przypadku budowli wyższych niż 50m, niezbędne jest uzgodnienie z  Szefostwem Służby Ruchu Lotniczego Sił Zbrojnych RP.

2011 r. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów objętych zmianą
Dla terenów objętych zmianą 2011 r. w obrębie działek: nr ewid. 145 – teren usług sakralnych o symbolu UK oraz nr ewid. 146 - teren osadniczy zagospodarowany w formie zieleni urzadzonej o symbolu M/ZP kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania wynikają z ograniczeń Wielkopolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków zawartych w rozdz. 4 „Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej“.

Dla terenu osadniczego, oznaczonego symbolem M - działka o nr ewid. 143/1 ustala się maksymalny procent zabudowanej powierzchni działki jako 40%, minimalny procent biologicznie czynnej powierzchni działki jako 40% i maksymalny gabaryt zabudowy – dwie kondygnacje.

2015 r. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów objętych zmianą Studium 

	Numer i nazwa miejscowości, 
	Numer terenu i przeznaczenie w obrębie terenu oznaczonego symbolem
	Maksymalny wskaźnik pz/pt
	Minimalny  p.b.c. 
	Maksymalny gabaryt zabudowy
	Min. wielkości działek

m2

	1. RYBITWY


	Teren nr 1.1

M –  podstawowe: teren osadniczy o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dopuszczalne: zabudowa zagrodowa jako kontynuacja, funkcja usługowa zgodnie z przepisami odrębnymi lub występująca samodzielnie ograniczona do usług handlu, gastronomii, kultury, administracji, sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna 
	0,25
	60%
	9m 

parter + poddasze
	1000

	2. LEDNOGÓRA
	Tereny nr 2.1, 2.2, 2.4

M – podstawowe: tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dopuszczalne: zabudowa zagrodowa jako kontynuacja, funkcja usługowa zgodnie z przepisami odrębnym lub występująca samodzielnie ograniczona do usług handlu, gastronomii, kultury, administracji, sportu i rekreacji , infrastruktura techniczna.
	0,25
	50%
	9m

parter + poddasze
	1000

	
	Teren nr 2.3

M – j. w.

	0,25
	55%
	9m 

parter +

poddasze
	800

	
	MU - tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z  usługami; dopuszczalne: funkcja usługowa występująca samodzielnie ograniczona do usług handlu, gastronomii, kultury, administracji, sportu i rekreacji, funkcja magazynowa i funkcja nieuciążliwych warsztatów i zakładów wytwórczych tj. warsztatów w których prowadzona działalność nie należy do przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko lub do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych, infrastruktura techniczna 
	0,30
	50%
	10 m

parter +poddasze
	1200

	
	U - podstawowe: teren osadniczy o dominującej funkcji usługowej – usługi handlu, gastronomii, kultury, administracji, sportu i rekreacji , warsztaty, zakłady wytwórcze, obsługa przedsiębiorstw; funkcja magazynowa dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa ograniczona do mieszkań osób związanych z usługami, infrastruktura techniczna 
	0,40
	40%
	10m 


	1500

	
	US - podstawowe: teren sportu i rekreacji; dopuszczalne: zabudowa związana z obsługą sanitarną i administracyjną, zabudowa mieszkaniowa ograniczona do mieszkań osób związanych z usługami, infrastruktura techniczna 
	0,2
	65%
	10m

parter +poddasze


	do ustalenia w m.p.z.p.

	
	ZE - podstawowe: tereny zieleni ekologicznej – zadrzewienia i zakrzewienia lub powierzchnie łąk i pastwisk w obrębie korytarzy ekologicznych; dopuszczalne: infrastruktura techniczna 
	0,05
	90%
	do ustalenia w m.p.z.p.
	do ustalenia w m.p.z.p

	
	KL –podstawowe: droga klasy lokalnej łącząca d. drogę krajową Nr 5, obecnie drogę gminną z drogą powiatową Nr2199P; dopuszczalne: skorygowanie przebiegu na etapie opr. m.p.z.p. pod warunkiem zachowania wynikających z rysunku Studium miejsc skrzyżowań i uzyskania połączenia ww. dróg, infrastruktura techniczna 
	_
	_
	_
	_

	3. IMIELNO
	Teren nr 3.1

M – podstawowe: teren osadniczy o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dopuszczalne: funkcja usługowa zgodnie z przepisami odrębnym lub występująca samodzielnie ograniczona do usług handlu, gastronomii, kultury, administracji, sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna 
	0,25
	55%
	10 m

parter +poddasze


	750

	4. IMIELENKO
	Teren nr 4.1

M –  podstawowe: teren osadniczy o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dopuszczalne: zabudowa rekreacji indywidualnej, funkcja usługowa zgodnie z przepisami odrębnym lub występująca samodzielnie ograniczona do usług handlu, gastronomii, kultury, administracji, sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna 
	0,20
	60%
	9 m

parter +poddasze


	1000

	5. WIERZYCE
	Teren nr 5.1

M –  podstawowe: teren osadniczy o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, zabudowa rekreacji indywidualnej , funkcja usługowa zgodnie z przepisami odrębnym lub występująca samodzielnie ograniczona do usług handlu, gastronomii, kultury, administracji, sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna 
	0,25
	55%
	10m

parter +poddasze


	750

	
	Teren nr 5.2 

PG – podstawowe: obszar górniczy – powierzchniowa eksploatacja kruszywa; dopuszczalne: infrastruktura techniczna, tymczasowe obiekty budowlane
	_
	_
	do ustalenia w m.p.z.p.
	do ustalenia w m.p.z.p.

	
	Tereny nr 5.3, 5.4

MU - podstawowe: tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z nieuciążliwymi usługami; tj. usługami w których prowadzona działalność nie należy do przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko lub do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych , dopuszczalne: zabudowa siedliskowa, funkcja usługowa występująca samodzielnie ograniczona do usług handlu, gastronomii, kultury, administracji, sportu i rekreacji, nieuciążliwych warsztatów i zakładów wytwórczych, funkcja magazynowa infrastruktura techniczna 
	0,30
	50%
	10 m 


	1200

	
	Teren nr 5.5

L/ZL - podstawowe: teren zalesień; dopuszczalne: infrastruktura techniczna 
	_
	_
	_
	_

	
	Teren nr 5.6

U - podstawowe: teren osadniczy o dominującej funkcji usługowej – usługi handlu, gastronomii, kultury, administracji, sportu i rekreacji, obsługa przedsiębiorstw; funkcja magazynowa dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa ograniczona do mieszkań osób związanych z usługami, infrastruktura techniczna 
	0,40
	40%
	13 m
	1500

	6. SIEMIANOWO
	Teren nr 6.1

M –  podstawowe: teren osadniczy o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dopuszczalne: zabudowa zagrodowa jako kontynuacja, funkcja usługowa zgodnie z przepisami odrębnym lub występująca samodzielnie ograniczona do usług handlu, gastronomii, kultury, administracji, sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna 
	0,25
	60%
	9 m 

parter +poddasze


	1000

	7. DZIEKANOWICE
	Teren nr 7.1

M – podstawowe: tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dopuszczalne: funkcja usługowa zgodnie z przepisami odrębnym lub występująca samodzielnie ograniczona do usług handlu, gastronomii, kultury, administracji, sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna 
	0,25
	60%
	9 m 

parter +poddasze


	1000

	
	Teren nr 7.2

M –  j. w.

	0,25
	60%
	9 m 

parter +poddasze
	900

	
	MU - podstawowe: tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami; dopuszczalne: zabudowa siedliskowa, funkcja magazynowa, funkcja usługowa występująca samodzielnie ograniczona do usług handlu, gastronomii, kultury, administracji, sportu i rekreacji, nieuciążliwych warsztatów i zakładów wytwórczych, tj. warsztatów i zakładów, w których prowadzona działalność nie należy do przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko lub do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych, infrastruktura techniczna 
	0,30
	50%
	10 m 

parter +poddasze


	1200

	8. FAŁKOWO
	Tereny nr 8.1, 8.3, 

M – podstawowe: tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dopuszczalne: zabudowa zagrodowa jako kontynuacja, funkcja usługowa zgodnie z przepisami odrębnym lub występująca samodzielnie ograniczona do usług handlu, gastronomii, kultury, administracji, sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna 
	0,25
	55%
	9 m (8.1)

10 m (8.3)


	750

	
	Tereny nr 8.2

MU - podstawowe: teren osadniczy o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami; dopuszczalne: zabudowa siedliskowa, funkcja magazynowa, funkcja usługowa występująca samodzielnie ograniczona do usług handlu, gastronomii, kultury, administracji, sportu i rekreacji, nieuciążliwych warsztatów i zakładów wytwórczych, tj. warsztatów i zakładów, w których prowadzona działalność nie należy do przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko lub do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych, infrastruktura techniczna 
	0,35


	45%
	10 m 


	1200

	
	Teren 8.4

PG – podstawowe: obszar górniczy – powierzchniowa eksploatacja kruszywa; dopuszczalne: infrastruktura techniczna, tymczasowe obiekty budowlane
	_


	_
	do ustalenia w m.p.z.p.
	do ustalenia w m.p.z.p

	9. CHWAŁKÓWKO
	Tereny nr 9.1, 9.2

M – podstawowe: tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dopuszczalne: zabudowa zagrodowa jako kontynuacja, zabudowa rekreacji indywidualnej , funkcja usługowa zgodnie z przepisami odrębnym lub występująca samodzielnie ograniczona do usług handlu, gastronomii, kultury, administracji, sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna 
	0,25
	55%
	10 m 
	750

	
	MU - podstawowe: tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami; dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, funkcja magazynowa, funkcja usługowa występująca samodzielnie ograniczona do usług handlu, gastronomii, kultury, administracji, sportu i rekreacji, nieuciążliwych warsztatów i zakładów wytwórczych, , tj. warsztatów i zakładów, w których prowadzona działalność nie należy do przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko lub do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych, infrastruktura techniczna 
	0,30
	40%
	10 m
	1200

	
	US - podstawowe: tereny sportu i rekreacji; dopuszczalne: zabudowa związana z obsługą sanitarną i administracyjną, zabudowa mieszkaniowa ograniczona do mieszkań osób związanych z usługami, infrastruktura techniczna 
	0,10
	70%
	10 m 

parter +poddasze
	do ustalenia w m.p.z.p

	
	PG - podstawowe: obszar górniczy – powierzchniowa eksploatacja kruszywa; dopuszczalne: infrastruktura techniczna, tymczasowe obiekty budowlane
	_
	_
	do ustalenia w m.p.z.p.
	do ustalenia w m.p.z.p

	
	ZE - podstawowe: tereny zieleni ekologicznej – zadrzewienia i zakrzewienia lub powierzchnie łąk i pastwisk w obrębie korytarzy ekologicznych; dopuszczalne: infrastruktura techniczna, rolnicza przestrzeń produkcyjna 
	0,05
	90%
	· 
	· 

	
	KL – droga klasy lokalnej łącząca drogę serwisową istniejącą wzdłuż drogi S5 z drogą gminną; dopuszczalne: skorygowanie przebiegu na etapie opracowania m.p.z.p.
	_
	_
	_
	_

	
	ZL – podstawowe: tereny lasów; dopuszczalne: infrastruktura techniczna
	_
	_
	_
	_

	
	L/ZL - podstawowe: tereny zalesień; dopuszczalne: infrastruktura techniczna
	_
	_
	_
	_

	10. PRZYBOROWO
	Teren nr 10.1

M –  podstawowe: teren osadniczy o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dopuszczalne: zabudowa zagrodowa jako kontynuacja, zabudowa rekreacji indywidualnej, funkcja usługowa zgodnie z przepisami odrębnym lub występująca samodzielnie ograniczona do usług handlu, gastronomii, kultury, administracji, sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna 
	0,20
	60%
	10 m 

parter +poddasze


	1000

	11. OWIECZKI
	Teren nr 11.1

M –  podstawowe: teren osadniczy o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dopuszczalne: funkcja usługowa zgodnie z przepisami odrębnym i lub występująca samodzielnie ograniczona do usług handlu, gastronomii, kultury, administracji, sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna 
	0,25
	55%
	10 m 

parter +poddasze


	800

	12. ŻYDÓWKO
	Teren nr 12.1

MU - podstawowe: teren osadniczy o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami; dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, funkcja magazynowa, funkcja usługowa występująca samodzielnie ograniczona do usług handlu, gastronomii, kultury, administracji, sportu i rekreacji, nieuciążliwych warsztatów i zakładów wytwórczych, , tj. warsztatów i zakładów, w których prowadzona działalność nie należy do przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko lub do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych, infrastruktura techniczna 
	0,35
	45%
	10 m 

parter +poddasze


	1200

	
	U - podstawowe: teren osadniczy o dominującej funkcji usługowej – usługi handlu, gastronomii, kultury, administracji, sportu i rekreacji, funkcja magazynowa, warsztaty, zakłady wytwórcze, obsługa przedsiębiorstw; dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa ograniczona do mieszkań osób związanych z usługami, infrastruktura techniczna 
	0,40
	40%
	10 m 
	1200



	
	Teren 12.2.
M –  podstawowe: teren osadniczy o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dopuszczalne: funkcja usługowa zgodnie z przepisami odrębnym i lub występująca samodzielnie ograniczona do usług handlu, gastronomii, kultury, administracji, sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna
	0,25
	55%
	10 m 

parter +poddasze


	800

	13. ŁUBOWO
	Tereny nr 13.2, 13.3, 13.5, 13.6

M – podstawowe: tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dopuszczalne; zabudowa zagrodowa jako kontynuacja, funkcja usługowa zgodnie z przepisami odrębnymi lub występująca samodzielnie ograniczona do usług handlu, gastronomii, kultury, administracji, sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna
	0,25
	50%
	10 m 

parter +poddasze


	700

	
	Tereny nr 13.1, 13.4

M – j.w.
	0,25
	50%
	10 m 
parter +poddasze
	700

	
	MU - podstawowe: tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami; dopuszczalne: funkcja usługowa występująca samodzielnie ograniczona do usług handlu, gastronomii, kultury, administracji, sportu i rekreacji, funkcja magazynowa, funkcja nieuciążliwych warsztatów i zakładów wytwórczych, , tj. warsztatów i zakładów, w których prowadzona działalność nie należy do przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko lub do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych, infrastruktura techniczna 
	0,40
	40%
	10 m 

parter +poddasze


	1200

	
	Teren nr 13.7

U – podstawowe: teren osadniczy o dominującej funkcji usługowej – usługi handlu, gastronomii, kultury, administracji, sportu i rekreacji , warsztaty, zakłady wytwórcze, obsługa przedsiębiorstw, składy, magazyny; dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa ograniczona do mieszkań osób związanych z usługami, infrastruktura techniczna 
	0,40
	40%
	10 m 

parter +poddasze
	1200

	14. STRYCHOWO
	Teren nr 14.1

M –  podstawowe: teren osadniczy o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dopuszczalne: zabudowa zagrodowa jako kontynuacja, funkcja usługowa zgodnie z przepisami odrębnym lub występująca samodzielnie ograniczona do usług handlu, gastronomii, kultury, administracji, sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna 
	0,25
	55%
	10 m 

parter +poddasze


	750

	15. MYŚLĘCIN
	Teren nr 15.2

M –  podstawowe: tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dopuszczalne: zabudowa zagrodowa jako kontynuacja, funkcja usługowa zgodnie z przepisami odrębnym lub występująca samodzielnie ograniczona do usług handlu, gastronomii, kultury, administracji, sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna 
	0,25
	55%
	10 m 

parter +poddasze
	750

	
	Teren nr 15.1

PG - podstawowe: obszar górniczy – powierzchniowa eksploatacja kruszywa; dopuszczalne: infrastruktura techniczna, tymczasowe obiekty budowlane
	_
	_
	do ustalenia w m.p.z.p.
	do ustalenia w m.p.z.p.

	
	Teren nr 15.3

M – podstawowe: teren osadniczy o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dopuszczalne: zabudowa zagrodowa jako kontynuacja, funkcja usługowa zgodnie z przepisami odrębnym lub występująca samodzielnie ograniczona do usług handlu, gastronomii, kultury, administracji, sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna.
	0,25
	55%
	10 m 

parter +poddasze
	750

	
	MU - podstawowe: teren osadniczy o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami; dopuszczalne: funkcja usługowa występująca samodzielnie ograniczona do usług handlu, gastronomii, kultury, administracji, sportu i rekreacji, nieuciążliwych warsztatów i zakładów wytwórczych, tj. warsztatów i zakładów, w których prowadzona działalność nie należy do przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko lub do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych, infrastruktura techniczna .
	0,35
	45%
	10 m 
	1200

	
	U - podstawowe: teren osadniczy o dominującej funkcji usługowej – usługi handlu, gastronomii, kultury, administracji, sportu i rekreacji , warsztaty, zakłady wytwórcze, obsługa przedsiębiorstw, składy, magazyny; dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa ograniczona do mieszkań osób związanych z usługami, infrastruktura techniczna
	0,40
	40%
	10 m
	1200

	16. RZEGNOWO
	Tereny nr 16.1, 16.3, 16.4

M –  podstawowe: tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dopuszczalne: zabudowa zagrodowa jako kontynuacja, funkcja usługowa zgodnie z przepisami odrębnymi lub występująca samodzielnie ograniczona do usług handlu, gastronomii, kultury, administracji, sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna. 
	0,25
	55%
	10 m 

parter +poddasze
	750

	
	Teren nr 16.2

U - podstawowe: teren osadniczy o dominującej funkcji usługowej – usługi handlu, gastronomii, kultury, administracji, sportu i rekreacji , warsztaty, zakłady wytwórcze, obsługa przedsiębiorstw, składy, magazyny; dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa ograniczona do mieszkań osób związanych z usługami, infrastruktura techniczna 
	0,40
	40%
	10 m
	1200

	17. WOŹNIKI
	Tereny nr 17.1, 17.2, 17.6

U - podstawowe: tereny osadnicze o dominującej funkcji usługowej – usługi handlu, gastronomii, kultury, administracji, sportu i rekreacji , warsztaty, zakłady wytwórcze, obsługa przedsiębiorstw, składy, magazyny; dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa ograniczona do mieszkań osób związanych z usługami, infrastruktura techniczna
	0,40
	40%
	10 m 


	1200

	
	Tereny nr 17.3, 17.4, 17.5, 17.7, 17.8, 17.9

M –  podstawowe: tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dopuszczalne: zabudowa zagrodowa jako kontynuacja, funkcja usługowa zgodnie z przepisami odrębnym lub występująca samodzielnie ograniczona do usług handlu, gastronomii, kultury, administracji, administracji, sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna 
	0,25
	55%
	10 m 

parter +poddasze
	900

	18. PIERZYSKA - BARANOWO
	Tereny nr 18.1, 18.2

U - podstawowe: tereny osadnicze o dominującej funkcji usługowej – usługi handlu, gastronomii, kultury, administracji, sportu i rekreacji , warsztaty, zakłady wytwórcze, obsługa przedsiębiorstw, składy, magazyny; dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa ograniczona do mieszkań osób związanych z usługami, infrastruktura techniczna
	0,40
	40%
	10 m
	1200

	
	Tereny nr 18.3, 18.4, 18.6, 18.7

M – podstawowe: tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dopuszczalne: zabudowa zagrodowa  jako kontynuacja, funkcja usługowa zgodnie z przepisami odrębnym lub występująca samodzielnie ograniczona do usług handlu, gastronomii, kultury, administracji, sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna 
	0,25
	55%
	10 m 

parter +poddasze
	900

	
	Teren nr 18.5

PG – podstawowe: obszar górniczy - powierzchniowa eksploatacja kruszywa; dopuszczalne: infrastruktura techniczna, tymczasowe obiekty budowlane
	_
	_
	do ustalenia w m.p.z.p.
	do ustalenia w m.p.z.p.

	
	EG - podstawowe: obszar rozmieszczenia urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100 kW - biogazownia lub urządzenia wykorzystujące energię promieniowania słonecznego wraz ze strefą ochronną związaną z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i użytkowaniu terenów; dopuszczalne: usługi, zakłady wytwórcze, obsługa przedsiębiorstw, składy, magazyny, infrastruktura techniczna.
	do ustalenia w m.p.z.p.
	do ustalenia w m.p.z.p.
	do ustalenia w m.p.z.p.
	do ustalenia w m.p.z.p

	
	ZL – podstawowe: tereny lasów; dopuszczalne: infrastruktura techniczna
	_
	_
	_
	_

	
	Teren 18.8

M – podstawowe: teren osadniczy o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, funkcja usługowa zgodnie z przepisami odrębnym lub występująca samodzielnie ograniczona do usług handlu, gastronomii, kultury, administracji, sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna
	0,25


	55%
	10 m

parter +poddasze
	900

	
	US - podstawowe: teren sportu i rekreacji z wykorzystaniem terenów po eksploatacyjnych; dopuszczalne: zabudowa związana z obsługą sanitarną i administracyjną, zabudowa mieszkaniowa ograniczona do mieszkań osób związanych z funkcją podstawową, infrastruktura techniczna 
	0,10
	70%
	10 m

parter +poddasze
	do ustalenia w m.p.z.p.

	
	PG – podstawowe: obszar górniczy - powierzchniowa eksploatacja kruszywa; dopuszczalne: infrastruktura techniczna, tymczasowe obiekty budowlane
	_
	_
	do ustalenia w m.p.z.p.
	do ustalenia w m.p.z.p

	19. LEŚNIEWO
	Teren nr 19

M –  podstawowe: tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, funkcja usługowa zgodnie z przepisami odrębnymi lub występująca samodzielnie ograniczona do usług handlu, gastronomii, kultury, administracji, administracji, sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna.
	0,25
	55%
	10 m 

parter +poddasze
	900

	
	MT - podstawowe: tereny osadnicze o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej turystycznej; dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, funkcja usługowa występująca samodzielnie ograniczona do usług handlu, gastronomii, kultury, administracji, turystyki, sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna.
	0,20
	60%
	10 m

parter +poddasze
	3000

	
	ZP- podstawowe: teren zabytkowego parku, dopuszczalne – sport i rekreacja w zakresie uzgodnionym z konserwatorem zabytków..
	Zgodnie z uzgodnieniem z WWKZ
	Zgodnie z uzgodnieniem z WWKZ
	Zgodnie z uzgodnieniem 

z WWKZ
	Zgodnie z uzgodnieniem z WWKZ

	
	PG – podstawowe: obszary górnicze powierzchniowa eksploatacja kruszywa; dopuszczalne: infrastruktura techniczna, tymczasowe obiekty budowlane.
	_
	_
	do ustalenia w m.p.z.p


	do ustalenia w m.p.z.p

	
	EG - podstawowe: obszar rozmieszczenia urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100 kW - - biogazownia lub urządzenia wykorzystujące energię promieniowania słonecznego wraz ze strefą ochronną związaną z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenów; dopuszczalne: usługi, zakłady wytwórcze, obsługa przedsiębiorstw, składy, magazyny, infrastruktura techniczna.
	do ustalenia w m.p.z.p.
	do ustalenia w m.p.z.p.
	do ustalenia w m.p.z.p


	do ustalenia w m.p.z.p



	
	EF - podstawowe: teren lokalizacji urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii - promieniowania słonecznego, o mocy poniżej 100 kW, - urządzenia wykorzystujące energię promieniowania słonecznego; dopuszczalne: usługi, infrastruktura techniczna.
	do ustalenia w m.p.z.p.
	do ustalenia w m.p.z.p.
	do ustalenia w m.p.z.p


	do ustalenia w m.p.z.p



	
	ZE - podstawowe: tereny zieleni ekologicznej – zadrzewienia i zakrzewienia lub powierzchnie łąk i pastwisk w obrębie korytarzy ekologicznych; dopuszczalne: infrastruktura techniczna 
	0,05
	90%
	do ustalenia w m.p.z.p
	do ustalenia w m.p.z.p

	
	R – tereny rolnicze - uprawy polowe; dopuszczalne: infrastruktura techniczna
	_
	_
	_
	_

	
	ZL – podstawowe: tereny lasów; dopuszczalne: infrastruktura techniczna
	_
	_
	_
	_

	
	L/ZL - podstawowe: teren zalesień; dopuszczalne: infrastruktura techniczna 
	_
	_
	_
	_

	
	ZP –teren zabytkowego parku wpisanego do gminnej ewidencji zabytków. Przedmiotem ochrony jest zabytkowa substancja (gatunki roślin) oraz układ przestrzenny z zachowanym układem komunikacyjnym. Wszelkie zmiany w tym zakresie winny być dokonywane w uzgodnieniu z WWKZ oraz Regionalnym Konserwatorem Przyrody
	0,15
	75%
	10 m parter + poddasze
	do ustalenia w mpzp


OBJAŚNIENIE SKRÓTÓW 

pz/pt - wskaźnik wyrażający stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni działki

p.b.c.- wskaźnik określ.  procentowy udział  powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni działki

min. – minimalna

W obrębie wszystkich terenów objętych zmianą 2015 r. należy realizować dachy strome budynków mieszkalnych, a ich szczegółowa geometria zostanie określona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza się odstępstwo od tej zasady i możliwość zrealizowania dachu płaskiego budynku mieszkalnego w przypadku istnienia w sąsiedztwie zabudowy z takimi dachami, przy zachowaniu podanego w tabeli maksymalnego gabarytu i przyjęciu maksymalnie dwóch kondygnacji nadziemnych. Dla budynków usługowych, realizowanych w obrębie obszaru wpisanego do rejestru zabytków jako teren krajobrazu kulturowego otoczenia zabytku – Wyspy Ostrów Lednicki obowiązują również dachy strome. Dla budynków usługowych, realizowanych poza tym obszarem można realizować dachy strome lub płaskie – w zależności od ustaleń m.p.z.p., przy czym w obrębie gabarytu podanego w tabeli dopuszcza się dowolną liczbę kondygnacji. W obrębie obszaru krajobrazu kulturowego wpisanego do rejestru zabytków jako teren otoczenia zabytku – Wyspy Ostrów Lednicki obowiązuje dodatkowy wymóg w zakresie koloru pokrycia dachu wszystkich budynków, zgodnie z zapisem w rozdz. 4.1. „Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej w obrębie terenów objętych zmianą 2015 r.” 

W zakresie elementów układu komunikacyjnego w tabeli ze wskaźnikami ograniczono się do uwzględnienia ważniejszych projektowanych dróg klasy lokalnej.

Podane wskaźniki i parametry należy uwzględniać na etapie opracowania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego przy czym w przypadkach, wynikających z uszczegółowienia można:

· przyjąć miejscowo niewielkie odstępstwa – nie przekraczające 10% i nie powodujące uniemożliwienia uzyskania średnich wskaźników zgodnych z ustalonymi - w obrębie poszczególnych obszarów,

· przyjąć miejscowe przekroczenie ustalonych gabarytów zabudowy w przypadkach konieczności nawiązania do zabudowy istniejącej np. podwyższenie podanych gabarytów zabudowy o jedną kondygnację lub wprowadzenie zamiast kondygnacji poddaszowej dodatkowej pełnej kondygnacji z dachem płaskim,

· zaadaptować istniejące podziały geodezyjne na działki budowlane, mniejsze od określonych w tabeli oraz mniejsze działki dla elementów infrastruktury technicznej, zieleni a także działki wyznaczone w celu uregulowania podziałów,

· przekroczyć gabaryty ustalone dla zabudowy przez budowle, m.in. budowle związane z infrastruktura techniczną lub instalacje do wytwarzania energii, przy czym w przypadku obiektów wyższych niż 50m, niezbędne jest uzgodnienie z Szefostwem Służby Ruchu Lotniczego Sił Zbrojnych RP,

· w przypadku dróg zmodyfikować przebieg przy zachowaniu określonej w tabeli zasady połączeń. 

Założono, że dla terenów zieleni ekologicznej, terenów sportu i rekreacji, obszarów górniczych powierzchniowej eksploatacji kruszywa, obszarów rozmieszczenia urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii, terenów lasów, terenów zalesień, terenów rolniczych, terenu parku określenie niektórych dodatkowych parametrów i wskaźników może nastąpić na etapie sporządzenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego - w zakresie odpowiadającym przeznaczeniu każdego z tych terenów. 

2018 r., 2019 r.
Zakres art. 10 ust. 2 pkt 1, lit b ustawy - w rozdz. 2.4b
2022 r.
Zakres art. 10 ust. 2 pkt 2 ustawy - w rozdz. 2.6b

6.
KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

6.1.
Kierunki rozwoju komunikacji

6.2.
Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

6.3.
Gospodarka wodno-ściekowa i gospodarka odpadami

Uzupełnienie w zakresie Art.10. ust. 2. pkt. 5. Ustawy 2007 r.
6.4.
Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej w obrębie terenów objętych zmianami 2007 r, 2010 r., 2011 r., 2015 r.
W tym: komunikacja drogowa, zaopatrzenie w wodę, odprowadzenie ścieków, zaopatrzenie w energię elektryczną, zaopatrzenie w gaz i ciepło, telekomunikacja, gospodarka odpadami, urządzenia melioracyjne
6.4a.
Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej w obrębie terenów objętych zmianą 2018 r.
W tym: komunikacja drogowa, zaopatrzenie w wodę, odprowadzenie ścieków, zaopatrzenie w energię elektryczną, zaopatrzenie w gaz i ciepło, gospodarka odpadami, urządzenia melioracyjne - 
2019 r. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej - w tym: komunikacja drogowa, zaopatrzenie w wodę, odprowadzenie ścieków, zaopatrzenie w energię elektryczną, zaopatrzenie w gaz i ciepło, gospodarka odpadami, urządzenia melioracyjne - w obrębie terenów objętych zmianą 
2022 r. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej - w tym: komunikacja, uzbrojenie terenów – sieci dystrybucyjne: wodociągowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna, gazowa; zaopatrzenie w ciepło, urządzenia melioracyjne, telekomunikacja, gospodarka odpadami - na terenach objętych zmianą 

6.1. Kierunki rozwoju komunikacji

6.1.1. Komunikacja drogowa

Sieć drogowa o dobrych parametrach zapewnia dotarcie do każdej miejscowości w gminie i ma wpływ na rozwój gospodarczy gminy. 
Planuje się następujące kierunki rozwoju komunikacji:

· realizację drogi ekspresowej S5 na kierunku Gniezno – Łubowo – Kostrzyn – węzeł autostradowy „Kleszczewo” z wykorzystaniem drogi nr 434 Łubowo – Iwno – Kostrzyn – Kleszczewo – Kórnik – Śrem – Kunowo – Gostyń - Rawicz wraz z obejściem wsi Łubowo. W obszarze gminy na drodze ekspresowej S5 planuje się węzły dwupoziomowe:

· z drogą powiatową nr 32405 w Wierzycach

· z drogą powiatową nr 32461 w Fałkowie

· z drogą krajowa nr 5  Poznań - Gniezno 

· dla drogi ekspresowej S-5 brak jest oddzielnych opracowań studialnych prócz koncepcji Poznańskiego Węzła Drogowego. Konieczna jest analiza niezbędnych włączeń istniejących dróg na węzłach dwupoziomowych do przyszłej drogi ekspresowej oraz budowa dróg zbiorczych (serwisowych).

· modernizację istniejącej drogi krajowej nr 5 Poznań- Łubowo- Gniezno na parametrach klasy GP (droga główna ruchu przyśpieszonego) wraz z budową dróg zbiorczych (serwisowych). W obszarze gminy na drodze krajowej nr 5 zachowane będą skrzyżowania: 

· z drogami powiatowymi nr 32414 i 32417 Skrzetuszewo- Lednogóra- Imielenko

· z drogą wojewódzką nr 434 Łubowo – Iwno – Kostrzyn - Kleszczewo – Kórnik – Śrem – Kunowo – Gostyń - Rawicz

oraz skrzyżowania prawoskrętne: 

· z drogą powiatową nr 32418 Siemianowo- Dziekanowice

· z drogą powiatową nr 32467 Dziekanowice- Fałkowo

· z drogą powiatową nr 32436 Pawłowo- Łubowo

· z drogą powiatową nr 32419 Łubowo- Strychowo 

· budowę chodników wzdłuż dróg przechodzących przez miejscowości zwłaszcza o zwartej zabudowie oraz zatoki przystankowe dla ruchu autobusowego

· modernizację i budowę nawierzchni utwardzonej dróg gminnych gruntowych

Przy lokalizowaniu obiektów budowlanych na terenach sąsiadujących z drogami należy uwzględnić strefę uciążliwości drogi dla stałych użytkowników sąsiadujących obszarów, zagrożenia dla upraw, budowli oraz degradację stałych komponentów środowiska naturalnego. Odległości (od zewnętrznej krawędzi jezdni) negatywnego oddziaływania związanego z ruchem drogowym, podane są w Wytycznych Projektowania Dróg (załącznik nr 1 i 2 do zarządzenia Generalnego Dyrektora Dróg Publicznych z dnia 31 marca 1995 r.) oraz w Ustawie z dnia 21 marca 1985 r. „o drogach publicznych” z późniejszymi zmianami i wynoszą:

a. dla drogi ekspresowej S5:

· obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi: 90 m – obiekty jednokondygnacyjne, 110 m – obiekty  wielokondygnacyjne

· obiekty budowlane nie przeznaczone na pobyt ludzi - 40 m  

b.  dla drogi krajowej nr 5:

· obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi – dla obiektów jednokondygnacyjnych 50 m i dla wielokondygnacyjnych 70 m

· obiekty budowlane nie przeznaczone na pobyt ludzi – 25 m

c. dla dróg wojewódzkich i powiatowych:

· 8 m w terenie zabudowy

· 20 m poza terenem zabudowy

d. dla dróg gminnych 

· 15 m , przy czym odległość zabudowy od ulic lokalnych i dojazdowych nie może być mniejsza niż 6 m.

Włączenie nowych układów komunikacyjnych do dróg krajowych i wojewódzkich należy rozwiązać za pomocą dróg zbiorczych (serwisowych) i istniejących skrzyżowań. Drogi zbiorcze (serwisowe) należy budować poza pasem dróg krajowych i wojewódzkich.

6.1.2. Komunikacja kolejowa

Z informacji przekazanej przez Dyrekcję Okręgu infrastruktury Kolejowej w Poznaniu wynika, że linia o państwowym znaczeniu Poznań Wschód – Gniezno przewidziana jest do modernizacji z przystosowaniem do prędkości v=140 km/h.

Stacja Fałkowo zamknięta została z dniem 01.07.1999 r. dla odpraw przesyłek towarowych.

6.1.3. Komunikacja zbiorowa

Obsługa mieszkańców gminy oparta będzie na komunikacji autobusowej i komunikacji kolejowej.

6.1.4. Ścieżki rowerowe

Na terenie gminy wykonana jest ścieżka rowerowa po północnej stronie drogi krajowej nr 5 po północnej stronie drogi wojewódzkiej nr 194 na odcinku pomiędzy drogą do Lednogóry (nr 2199P) i droga do Dziekanowic (nr 2155P).
W studium gminy uwzględnia się przebieg europejskiej trasy rowerowej Poznań – Frankfurt – Szlak piastowski oraz trasy wynikające ze „studium zagospodarowania przestrzennego byłego województwa poznańskiego”.

Na obszarze gminy planuje się ścieżki rowerowe o następującym przebiegu:

1) Europejska trasa rowerowa: Poznań – Pobiedziska – Lednogóra – Dziekanowice – Żydówko – Rzegnowo – Braciszewo – Gniezno

2) Lednogóra – Rybitwy – Skrzetuszewo – Głębokie – Węgorzewo – Kiszkowo

3) Dziekanowice – Siemianowo – Waliszewo – Zakrzewo – Kłecko

4) Od stacji kolejowej w Lednogórze do grodziska w Moraczewie.

Ze względu na uciążliwość ruchu samochodowego nie planuje się ścieżek rowerowych wzdłuż dróg krajowych i wojewódzkich.

Przy drogach powiatowych o większym natężeniu ruchu samochodowego wskazane jest zabezpieczenie terenu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla wydzielonych poza jezdnią ścieżek rowerowych.

Nie wyklucza się zwiększenia ilości ścieżek rowerowych niż wykazane w Studium.

Szerokość ścieżki jednokierunkowej powinna wynosić min. 1,50 m, a w dwukierunkowej 2,50 m.

6.2. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej
 

6.2.1 Elektroenergetyka

Na terenie gminy nie ma i nie przewiduje się nowych obiektów elektroenergetycznych krajowej sieci przesyłowej o napięciu 400 kV i 220 kV, której właścicielem są Polskie Sieci Elektroenergetyczne. Linia napowietrzna 110 kV relacji Pobiedziska – Fałkowo – Gniezno wraz z stacja rozdzielczą 110/15 kV w Fałkowie należy do Energetyki Poznańskiej S.A. Linia napowietrzna 110 kV relacji GPZ Pobiedziska – GPZ Fałkowo – GPZ Gniezno Winiary wraz z stacja GPZ 110/15 kV w Fałkowie należy do ENEA Operator SP. z o.o. Dla zasilania nowych obiektów konieczna będzie budowa stacji transformatorowych 15/0,4 kV wraz z liniami zasilającymi SN-15kV.

Ilość stacji oraz miejsce ich usytuowania zostanie ustalona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Grunty, na których zlokalizowane będą stacje typu kablowego powinny być przejęte aktem notarialnym przez E.P.  S.A. przed pobudowaniem tych stacji. Grunty, na których zlokalizowane będą stacje transformatorowe kubaturowe powinny być przejęte aktem notarialnym przez gestora sieci przed pobudowaniem tych stacji.

Wszelkie kolizje z istniejącymi urządzeniami elektroenergetycznymi muszą być usunięte kosztem jednostek organizacyjnych powodujących ich powstanie.

Zgodnie z obowiązującymi przepisami dla linii elektroenergetycznych wysokich i średnich napięć należy zachować strefy ochronne wolne od zabudowy – p. pkt 6.4.4.

· 14,50 m od linii wysokiego napięcia 110 kV

· 7,50 m od linii średniego napięcia 15 kV.

Dopuszcza się budowę, przebudowę i remont istniejącej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisów odrębnych (po uzgodnieniu z gestorem sieci)..

6.2.2. Zaopatrzenie w gaz

Gmina zaopatrzona jest w gaz sieciowy. 98% mieszkańców gminy korzysta z gazu przewodowego. Źródłem zaopatrzenia w gaz są dwie stacje redukcyjno-pomiarowe zlokalizowane w Łubowie i Lednogórze. Gaz rozprowadzony jest gazociągami średniego ciśnienia, a do odbiorców dostarczany za pomocą reduktorów indywidualnych.

Od gazociągów wysokiego ciśnienia i stacji redukcyjnych należy zachować strefy bezpieczeństwa zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Przemysłu i Handlu z dnia 14.11.1995 r. – Dz.U. Nr 139 z dnia 07.12.1995 r. 

6.2.3. Telekomunikacja

Gmina jest stelefonizowana w 100%. Kable telekomunikacji międzymiastowej przebiegają wzdłuż drogi krajowej nr 5 Poznań – Gniezno. Wszelkie projektowane inwestycje w rejonie przebiegu kabli telekomunikacyjnych wymagają uzgodnienia z Telekomunikacja Polską S.A. – Zakładem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Poznaniu.

6.3. Gospodarka wodno-ściekowa  i gospodarka odpadami 

Z punktu widzenia gospodarki wodnej do najważniejszych zadań w gminie Łubowo należy ochrona wód powierzchniowych i podziemnych przed dalszą degradacją jakościową.
Ochrona jakości wód powierzchniowych dotyczyć powinna w szczególności Jeziora Lednica oraz doliny Małej Wełny. Jezioro Lednica powinno być chronione przed degradacją antropogeniczną we współpracy z gminami leżącymi w zlewni jeziora.
Zdecydowanej ochrony wymagają także wody podziemne pierwszego poziomu (wody gruntowe) w dolinach i na wysoczyźnie, stanowiące do niedawna podstawę zaopatrzenia ludności w wodę. Wody tego poziomu charakteryzują się słabą jakością. Dalsze pogorszenie ich stanu czystości może pojawić się jako następstwo zwiększonych zrzutów ścieków ze zwodociągowanych w ostatnich latach gospodarstw domowych. Zła jakość wód powierzchniowych i podziemnych pierwszego poziomu może w dłuższym okresie czasu prowadzić do zanieczyszczenia głębszych poziomów wodonośnych.
Ochrona zasobów wodnych wymaga racjonalnej gospodarki ściekami i odpadami. 
W gminie nie sprzyja temu niedostateczna jeszcze ilość urządzeń do oczyszczania ścieków.
Głównym zadaniem gminy na polu porządkowania gospodarki ściekowej jest wybudowanie oczyszczalni grupowej na ścieki dowożone z gminy (rejon wsi Imielno, Wierzyce).W miejscowościach nie objętych kanalizacją sanitarną należy wprowadzić obowiązek budowy szamb indywidualnych wraz z obowiązkiem wywozu ścieków komunalnych do oczyszczalni.
Zadaniem gminy jest zorganizowanie wywozu ścieków oraz z systemu kontroli jego realizacji. Władze samorządowe, zobligowane ustawowo do zapewnienia ochrony środowiska przed odpadami i utrzymania czystości w gminie, powinny podjąć działania prowadzące do zorganizowania selekcji wywożonych odpadów oraz ich wtórnego zagospodarowania. Końcowym efektem powinno być zmniejszenie objętości wywożonych odpadów, a w efekcie dłuższy czas eksploatacji istniejącego wysypiska.9

Jakość wód ujmowanych na potrzeby zaopatrzenia sieci komunalnych w gminie, nie budzi zastrzeżeń. Gmina jest w 100 % zwodociągowana.10

Dla obiektów mających wpływ na gospodarowanie wodą (ujęć komunalnych) należy ustalić strefy ochronne. Należy także wystąpić z wnioskami o wydanie pozwoleń wodno-prawnych dla zakładów które nie mają takich pozwoleń lub mają wydane przed dniem 1 stycznia 1975 r. (wygasają z dniem 31 grudnia 2000 r.). Wnioski o wydanie pozwoleń należy składać do 30 czerwca 2000 r.11

Zgodnie z Rozporządzeniem Nr 10/98 Wojewody Poznańskiego z dnia 19 czerwca 1998 r. w sprawie: utworzenia Lednickiego Parku Krajobrazowego na terenie Parku wprowadza się zakaz lokalizowania wysypisk komunalnych i przemysłowych.

UWAGA: Uruchamianie nowych obszarów związanych z infrastrukturą techniczną jest możliwe niezależnie od tego czy tereny te zostały pokazane na rysunku STUDIUM pod warunkiem opracowania m. p. z. p.

9 Ustawa o samorządzie terytorialnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst jednolity z późniejszymi zmianami, Dz.U. Nr 13/1996, poz. 74) nałożyła na gminy obowiązek ochrony środowiska przed odpadami.

Nowa ustawa o utrzymaniu porządku i czystości w gminach z dnia 19 listopada 1996 r, ogłoszona 
w Dz.U. Nr 132 poz. 622 (weszła w życie 1 stycznia 1997 r.), wprowadziła powszechny obowiązek gromadzenia, usuwania i unieszkodliwiania odpadów.

10 Informacja Urzędu Gminy w Łubowie - wrzesień 1999 r.

11 Ustawa z dnia 25 kwietnia 199 r. o zmianie ustawy - Prawo wodne (Dz.U. Nr 47, poz. 299, 1997 art. 59, pkt 1 i 4, art. 132a, pkt 1 - 4).
6.4. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej na terenach objętych zmianami 2007 r, 2010 r., 2011 r., 2015 r. – komunikacja drogowa, zaopatrzenie w wodę, odprowadzenie ścieków, zaopatrzenie w energię elektryczną, zaopatrzenie w gaz i ciepło, telekomunikacja, gospodarka odpadami, urządzenia melioracyjne

6.4.1. 2007 r. Komunikacja drogowa na terenach objętych zmianą 

Obszar części wsi DZIEKANOWICE

· zachować nieprzekraczalną linię zabudowy w odległościach: od drogi krajowej nr 5:

· 25 m- dla zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi

· 50 m - dla zabudowy I kondygnacyjnej przeznaczonej na pobyt ludzi

· 70 m - dla zabudowy wielokondygnacyjnej przeznaczonej na pobyt ludzi

· od drogi powiatowej KDP 32418, obecnie 2155P - 20 m

· zakazuje się bezpośrednich zjazdów z drogi krajowej nr 5.

Obszar części wsi WIERZYCE

· zachować nieprzekraczalną linię zabudowy w odległościach: 

· od drogi ekspresowej S-5:

· 40 m - dla zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi 

· 90 m - dla zabudowy 1-kondygnacyjnej na pobyt ludzi 

· 110 m - dla zabudowy wielokondygnacyjnej przeznaczonej na pobyt ludzi

· od drogi powiatowej KDP 32405, obecnie 2483 P - 20 m

· realizacja węzła drogowego „WIERZYCE”.
2010 r. Komunikacja drogowa na terenach objętych zmianą 

Zmiana obejmująca część wsi Woźniki z przeznaczeniem pod tereny osadnicze, teren rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 oraz pod węzeł komunikacyjny WOŹNIKI polega na dokładniejszym zdefiniowaniu na podstawie projektów wykonawczych drogi ekspresowej S5(KD-S5) - odcinek Gniezno – Kleszczewo, w zakresie lokalizacji samego węzła na przecięciu dróg krajowych KD5-GP i KD-S5 oraz przebiegu obu dróg. Teren dróg krajowych KD5-GP i KD-S5 wraz z węzłem komunikacyjnym Wożniki zostały wprowadzone do Studium na podstawie projektu DHV Polska Sp. z o. o. z Warszawy.

Przy lokalizowaniu obiektów budowlanych na terenach sąsiadujących z w/w. drogami należy uwzględnić strefę uciążliwości tych dróg dla stałych użytkowników sąsiadujących obszarów, zagrożenie dla upraw, budowli oraz narażenie na degradację stałych komponentów środowiska naturalnego. Odległości negatywnego oddziaływania, związanego z ruchem drogowym, podane w „Raportach o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko” dla odcinków o podobnym natężeniu ruchu należy uwzględnić w następującym zakresie:

· Dla drogi krajowej ekspresowej KD-S5 – minimum 390 m dla zabudowy mieszkaniowej i minimum 40 m dla obiektów budowlanych bez pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi;

· Dla drogi krajowej KD5-GP – minimum 210 m dla zabudowy mieszkaniowej i minimum 25 m dla obiektów bez pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi

Dopuszcza się wznoszenie budynków w zasięgu uciążliwości w/w dróg krajowych, określonych w przepisach środowiskowych, pod warunkiem zastosowania środków technicznych zmniejszających uciążliwości takich jak np. ekrany akustyczne, pasy zieleni izolacyjnej, zwiększona izolacyjność przegród budowlanych - do poziomu określonego w aktualnych przepisach środowiskowych oraz przepisach dotyczących warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.

Rozwiązania ograniczające emisję substancji do powietrza w związku z eksploatacją dróg, muszą uwzględniać rozporządzenie Wojewody Wielkopolskiego Nr 36/07 z dnia 28 grudnia 2007 r. w sprawie określenia programu ochrony powietrza dla strefy - powiat gnieźnieński – Dziennik Urzędowy Województwa Wielkopolskiego Nr 213.

Obsługa komunikacyjna terenów objętych zmianą na obszarze części wsi Woźniki możliwa jest wyłącznie poprzez układ dróg zbiorczych i lokalnych z włączeniem do istniejącej drogi KD5-GP na istniejących skrzyżowaniach przy zachowaniu odpowiedniej odległości pomiędzy sąsiednimi skrzyżowaniami. Wyklucza się możliwość tworzenia bezpośrednich włączeń do dróg krajowych. Dokładne sprecyzowanie systemu komunikacyjnego w rejonie węzła WOŹNIKI nastąpi na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana obejmująca część wsi Wierzyce, działki nr ewid. 83/1, 83/2, 83/3 z przeznaczeniem pod tereny osadnicze M – obsługa tego terenu komunikacją drogową odbywać się będzie poprzez drogi dojazdowe wewnętrzne dowiązane do  istniejących dróg, posiadających połączenie z drogą powiatową nr 2199P.

Zmiana obejmująca część wsi Dziekanowice – teren działki przeznaczonej pod tereny turystyczne - usługi, związane z usługami kultury TEK - obsługa tego terenu komunikacją drogową odbywać się będzie poprzez drogi gminne dowiązane do  istniejących dróg, posiadających połączenie z drogą powiatową nr 2155P.

Zmiana obejmująca część wsi Wierzyce, część działki nr ewid. 354 z przeznaczeniem pod tereny osadnicze M, obsługa tego terenu komunikacją drogową odbywać się będzie poprzez drogi dojazdowe wewnętrzne dowiązane do  istniejących dróg, posiadających połączenie z drogą powiatową nr 2483P.

Komunikacja drogowa na terenach objętych zmianą 2011 r.
Tereny objęte zmianą 2011 r. są obsłużone istniejącymi drogami gminnymi i nie ma potrzeby uzupełniania istniejącej sieci komunikacyjnej.
2015 r. Komunikacja drogowa na terenach objętych zmianą 

Spośród terenów objętych zmianą Studium 2015 r. do drogi ekspresowej S5 Gniezno -  Poznań przylegają następujące tereny: w obrębie 5 Wierzyce - tereny 5.3, 5.4 i 5.6, w obrębie 9 Chwałkówko - tereny nr 9.1., 9.2, w obrębie 13 Łubowo - tereny 13.6, 13.7, w obrębie 18 Pierzyska-Baranowo - tereny 18.1, 18.2.

Do d. drogi krajowej nr 5, na odcinku dwujezdniowym przylega w obrębie 17 Woźniki – teren 17.1.(odcinek dwujezdniowy drogi krajowej Nr 5).

Wymienione drogi: droga ekspresowa S5 Gniezno -  Poznań oraz droga krajowa Nr 5 na odcinku dwujezdniowym są administrowane przez Generalną Dyrekcję Dróg Krajowych i Autostrad, Oddział w Poznaniu. Przy lokalizowaniu nowych obiektów budowlanych na terenach sąsiadujących z ww. drogami krajowymi należy uwzględnić:

· Strefę uciążliwości drogi dla stałych użytkowników sąsiadujących obszarów, zagrożenie dla upraw, budowli oraz narażenie na degradację stałych komponentów środowiska naturalnego. Zgodnie z Raportem oddziaływania na środowisko dla drogi ekspresowej S5 odległość negatywnego oddziaływania na środowisko wynosi 380 m a dwujezdniowego odcinka drogi krajowej nr 5 – 220 m. Dopuszcza się wznoszenie budynków w zasięgu uciążliwości drogi pod warunkiem zastosowania środków technicznych zmniejszających uciążliwości do poziomu określonego w przepisach odrębnych. 

· Zapewnienie obsługi komunikacyjnej wymienionych terenów wyłącznie poprzez układ dróg lokalnych i zbiorczych z włączeniem do drogi ekspresowej S5 na istniejących węzłach drogowych, bez możliwości bezpośrednich włączeń do drogi ekspresowej S5.

· Zapewnienie obsługi komunikacyjnej terenu 17.1. w Woźnikach, położonego przy dwujezdniowym odcinku drogi krajowej Nr 5 wyłącznie przez drogę serwisową, biegnącą wzdłuż drogi Nr 5, bez możliwości bezpośrednich włączeń do dwujezdniowego odcinka  drogi Nr 5.

· Przewidywane zarezerwowanie pasów terenu niezwiązanych z funkcjonowaniem tych dróg, wyznaczonych poza pasami drogowymi dróg krajowych dla prowadzenia infrastruktury technicznej ( kanalizacja sanitarna, sieci: wodociągowa, energetyczna, gazowa itp.).

Spośród terenów objętych zmianą Studium 2015 r. do drogi wojewódzkiej Nr 434 Łubowo – Iwno - Kostrzyn - Kleszczewo – Kórnik – Śrem - Kunowo – Gostyń – Rawicz przylega w obrębie 13 Łubowo – teren 13.4, a do dogi wojewódzkiej Nr 197 Sławica – Rejowiec – Kiszkowo – Gniezno przylega teren w obrębie 15 Myślęcin - nr 15.1. Wymienione drogi wojewódzkie są administrowane przez Wielkopolski Zarząd Dróg Wojewódzkich w Poznaniu. Przy lokalizowaniu nowych obiektów budowlanych na terenach sąsiadujących z ww. drogami wojewódzkimi należy uwzględnić:

· Lokalizowanie obiektów budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi poza zasięgiem uciążliwości dróg (hałas, drgania, wibracje, zanieczyszczenie powietrza), których dopuszczalny poziom jest określony w przepisach odrębnych. Dopuszcza się wznoszenie budynków w zasięgu uciążliwości drogi pod warunkiem zastosowania środków technicznych zmniejszających uciążliwości do poziomu określonego w przepisach odrębnych. Nie uwzględnienie powyższych wymogów nie może powodować roszczeń do zarządcy drogi z tytułu uciążliwości tej drogi.

· Pozostawienie poza obszarem zabudowanym terenów wolnych od zabudowy kubaturowej wzdłuż dróg wojewódzkich, wynikających z lokalizowanie obiektów budowlanych w odległościach wynikających z przepisów odrębnych.

· Zapewnienie dostępności terenów do dróg wojewódzkich za pomocą układu dróg publicznych i dróg wewnętrznych, połączonych z drogami wojewódzkimi za pomocą istniejących włączeń (skrzyżowań i zjazdów). Ewentualna przebudowa ww. włączeń na warunkach uzgodnionych z zarządcą dróg wojewódzkich. 

· Nowe podziały geodezyjne winny spełniać ww. warunki i nie mogą generować nowych zjazdów na drogi wojewódzkie, w wyjątkowych wypadkach należy uzyskać na nie pozwolenie na budowę.

· Przewidywane zarezerwowanie pasów terenu niezwiązanych z funkcjonowaniem tych dróg, wyznaczonych poza pasami drogowymi dróg wojewódzkich dla prowadzenia infrastruktury technicznej ( kanalizacja sanitarna, sieci: wodociągowa, energetyczna, gazowa itp.). Dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej w istniejących pasach drogowych celem przejścia poprzecznego lub celem wykonania przyłącza do istniejących urządzeń.

Tereny objęte zmianą Studium 2015 r. przylegają do następujących dróg powiatowych: nr 2199P, nr 2155P, Nr 2157P, nr 2211P. Zarządcą tych dróg jest Powiatowy Zarząd Dróg w Gnieźnie. Przy lokalizowaniu nowych obiektów budowlanych na terenach sąsiadujących z ww. drogami krajowymi należy uwzględnić:

· Zapewnienie dojazdu do działek powstałych po podziale gruntów wyłącznie z dróg publicznych i dróg wewnętrznych, połączonych z drogą powiatową i opracowanie projektów organizacji ruchu na włączenie drogi wewnętrznej do drogi powiatowej.

· Konieczność zobowiązania właścicieli nieruchomości, które ulegają podziałom geodezyjnym do wystąpienia przed sprzedażą działek do właściwych zakładów ( elektroenergetyka, wodociągi, kanalizacja,  gazownia,  telekomunikacja) o zaplanowanie jednego miejsca przecisku (przewiertu) o średnicy wystarczającej dla wszystkich uzyskanych z podziału działek.

· Lokalizowanie obiektów budowlanych przy drogach powiatowych w odległościach zgodnych z zapisem przepisów odrębnych.

· Respektowanie zasady, że budowa lub przebudowa zjazdu należy do właściciela lub użytkownika nieruchomości przyległych do drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarządcy drogi na lokalizację lub przebudowę zjazdu, zgodnie z przepisami odrębnymi.

Spośród ważniejszych dróg gminnych obsługujących gminę Łubowo należy wymienić d. drogę krajową nr 5, obecnie drogę gminną do której przylegają następujące tereny: w obrębie 2 Lednogóra - teren nr 2.3, w obrębie 13 Łubowo – teren 13.4. Dla tej drogi obowiązują przepisy odrębne odnoszące się do dróg klasy technicznej GP.

Obsługa komunikacyjna poszczególnych terenów objętych zmianą Studium 2015 r. przedstawia się następująco:

1. RYBITWY

Teren nr 1.1 - Obszar objęty zmianą posiada dostęp do drogi powiatowej nr 2199P poprzez istniejącą drogę dojazdową, wymagającą utwardzenia.

2. LEDNOGÓRA 

Teren nr 2.1 przylegają do drogi powiatowej nr 2199P oraz dróg gminnych. Teren i 2.2 przylega do drogi gminnej. Bezpośrednia obsługa działek odbywać się będzie poprzez system dróg wewnętrznych, które będą dowiązane do drogi powiatowej nr 2199P oraz do istniejących dróg gminnych. Szczegółowe rozwiązanie komunikacyjne, w tym wyznaczenie dróg wewnętrznych nastąpi na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tereny nr 2.3 przylega do d. drogi krajowej nr 5, obecnie drogi gminnej oraz do drogi powiatowej nr 2199P. W celu obsługi całego terenu projektuje się drogę klasy lokalnej KL, łączącą d. drogę krajową nr 5 z drogą powiatową nr 2199P. Bezpośrednia obsługa działek odbywać się będzie poprzez system dróg wewnętrznych, które będą dowiązane do projektowanej drogi KL. Takie rozwiązanie pozwoli na uniknięcie zjazdów z d. drogi krajowej nr 5, obecnie drogi gminnej oraz z drogi powiatowej nr 2199P. Szczegółowe rozwiązanie komunikacyjne, w tym wyznaczenie dróg wewnętrznych nastąpi na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszczono możliwość skorygowania na etapie opracowania m.p.z.p. przebiegu projektowanej drogi KL, pod warunkiem zachowania miejsc skrzyżowań z d. drogą krajową nr 5, obecnie drogę gminną oraz z drogą powiatową nr 2199P.

Teren nr 2.4 położony na południe od d. drogi krajowej nr 5, obecnie drogi gminnej przylega do istniejącej drogi gminnej. Bezpośrednia obsługa działek odbywać się będzie z drogi gminnej oraz z dróg wewnętrznych, które będą dowiązane do drogi gminnej. Szczegółowe rozwiązanie komunikacyjne, w tym wyznaczenie dróg wewnętrznych nastąpi na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
3. IMIELNO 

Teren nr 3.1 przylega do istniejącej drogi gminnej. Bezpośrednia obsługa działek odbywać się będzie z drogi gminnej oraz z dróg wewnętrznych, które będą dowiązane do drogi gminnej. Szczegółowe rozwiązanie komunikacyjne, w tym wyznaczenie dróg wewnętrznych nastąpi na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4. IMIELENKO 

Teren nr 4.1 położony w pobliżu linii kolejowej Poznań – Gniezno przylega do dwóch istniejących dróg gminnych. Bezpośrednia obsługa działek odbywać się będzie z tych dróg.

5. WIERZYCE 

Tereny nr 5.1, 5.2 i 5.5 przylegają do istniejących dróg gminnych, tereny 5.3, 5.4 i 5.6 posiadają dostęp do dróg serwisowych istniejącej drogi ekspresowej S5. Bezpośrednia obsługa działek odbywać się będzie z dróg gminnych w przypadku terenów 5.2 i 5.5 oraz z dróg wewnętrznych w przypadku pozostałych terenów. Drogi wewnętrzne będą dowiązane do dróg gminnych i dróg serwisowych. Szczegółowe rozwiązanie komunikacyjne, w tym wyznaczenie dróg wewnętrznych nastąpi na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6. SIEMIANOWO 

Teren nr 6.1 położony jest przy drodze powiatowej nr 2155P. Bezpośrednia obsługa działek odbywać się będzie z dróg wewnętrznych, które będą dowiązane do drogi powiatowej. Szczegółowe rozwiązanie komunikacyjne, w tym wyznaczenie dróg wewnętrznych, w części na bazie dróg istniejących, nastąpi na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7. DZIEKANOWICE 

Teren nr 7.1 przylega do istniejącej drogi powiatowej nr 2155P a teren 7.2 przylega do drogi gminnej. Bezpośrednia obsługa działek odbywać się będzie z dróg wewnętrznych, które będą dowiązane do drogi powiatowej lub do drogi gminnej. Szczegółowe rozwiązanie komunikacyjne, w tym wyznaczenie dróg wewnętrznych, w części na bazie dróg istniejących, nastąpi na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

8. FAŁKOWO 

Tereny nr 8.1, 8.2, 8.3 i 8.4. przylegają do istniejących dróg gminnych. Bezpośrednia obsługa działek na terenach 8.1, 8.2, 8.3 odbywać się będzie z dróg gminnych a na terenie 8.4. istnieje możliwość zrealizowania dróg wewnętrznych, które będą dowiązane do drogi gminnej. Szczegółowe rozwiązanie komunikacyjne, w tym wyznaczenie dróg wewnętrznych, w części na bazie dróg istniejących, nastąpi na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9. CHWAŁKÓWKO 

Tereny nr 9.1., 9.2. posiadają dostęp do istniejących dróg serwisowych biegnących wzdłuż drogi ekspresowej S5 lub do istniejących dróg gminnych. Bezpośrednia obsługa działek odbywać się będzie poprzez system dróg dojazdowych wewnętrznych, które będą dowiązane do dróg serwisowych oraz do dróg gminnych. Szczegółowe rozwiązanie komunikacyjne, w tym wyznaczenie drogi lokalnej KL, łączącej drogę serwisową wzdłuż drogi S5 z drogą gminna oraz dróg wewnętrznych nastąpi na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

10. PRZYBOROWO 

Teren nr 10.1 przylega do istniejącej drogi gminnej. Bezpośrednia obsługa działek odbywać się będzie z drogi gminnej. Szczegółowe rozwiązanie komunikacyjne nastąpi na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

11. OWIECZKI 

Teren nr 11.1 położony jest przy istniejącej przy drodze gminnej. Bezpośrednia obsługa działek odbywać się będzie z drogi gminnej. Szczegółowe rozwiązanie komunikacyjne nastąpi na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
12. ŻYDÓWKO 

Tereny nr 12.1, 12.2 przylegają do drogi powiatowej Nr 2157P. Bezpośrednia obsługa terenu nr 12.1  odbywać się z drogi wewnętrznej dowiązanej do drogi powiatowej , a obsługa terenu 12.2. bezpośrednio z drogi powiatowej. Szczegółowe rozwiązanie komunikacyjne nastąpi na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13. ŁUBOWO 

Tereny od nr 13.1 do 13.7 przylegają do istniejących dróg: d. krajowej nr 5,obecnie drogi gminnej, wojewódzkiej nr 434, powiatowych nr 2157P i nr 2211P oraz innych ważniejszych dróg gminnych. Ponadto teren 13.6 zlokalizowany jest w pobliżu drogi serwisowej przebiegającej wzdłuż drogi S5. Bezpośrednia obsługa działek odbywać się będzie poprzez system dróg wewnętrznych, które będą dowiązane do dróg: serwisowej, d. krajowej, wojewódzkiej, powiatowych i gminnych. Szczegółowe rozwiązanie komunikacyjne, w tym wyznaczenie dróg wewnętrznych nastąpi na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

14. STRYCHOWO 

Teren nr 14.1 ma dostęp do drogi powiatowej Nr 2211P.  Bezpośrednia obsługa działki odbywać się będzie poprzez drogę wewnętrzną. Szczegółowe rozwiązanie komunikacyjne, w tym wyznaczenie dróg wewnętrznych nastąpi na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

15. MYŚLĘCIN 

Teren nr 15.1. objęty zmianą Studium posiada dostęp do istniejącej drogi wojewódzkiej Nr 197. Teren 15.2 posiada dostęp do drogi gminnej a teren 15.3 do drogi gminnej i drogo powiatowej Nr 2211P. Bezpośrednia obsługa działek odbywać się będzie poprzez drogi wewnętrzne dowiązane w przypadku terenu 15.1 do drogi wojewódzkiej lub do drogi serwisowej poprowadzonej wzdłuż drogi wojewódzkiej, a w przypadku terenów 15.2, i 15.3 do drogi powiatowej i do dróg gminnych. Teren 15.2 i duża część terenu 15.3 będą mogły być obsłużone  bezpośrednia z dróg gminnych. Szczegółowe rozwiązanie komunikacyjne nastąpi na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

16. RZEGNOWO 

Tereny 16.1, 16.2, 16.3, 16,4 posiadają dostęp do istniejących dróg gminnych. Bezpośrednia obsługa działek odbywać się będzie z dróg gminnych a w przypadku terenów 16.1 i 16.4 niezbędne będzie wyznaczenie systemów dróg wewnętrznych powiązanych z drogami gminnymi. Szczegółowe rozwiązanie komunikacyjne nastąpi na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. posiadają dostęp do istniejących dróg gminnych. 

17. WOŹNIKI 

Teren 17.1 przylega do drogi d. krajowej nr 5 na odcinku dwujezdniowym. Tereny 17.2 - 17.9 posiadają dostęp do istniejących dróg gminnych. Bezpośrednia obsługa terenu 17.1 odbywać się będzie przez drogę serwisową, biegnącą wzdłuż d. drogi Nr 5. Bezpośrednia obsługa działek na pozostałych terenach odbywać się będzie z dróg gminnych a w przypadku terenów 17.6, 17.7, 17.9 niezbędne będzie wyznaczenie systemów dróg wewnętrznych powiązanych z drogami gminnymi. Szczegółowe rozwiązanie komunikacyjne nastąpi na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. posiadają dostęp do istniejących dróg gminnych.

18. PIERZYSKA – BARANOWO  

Tereny 18.1 - 18.8 mają dostęp do dróg serwisowych drogi ekspresowej S5, drogi powiatowej Nr 2211P, oraz dróg gminnych. Bezpośrednia obsługa działek odbywać się będzie z dróg gminnych, drogi powiatowej Nr 2211P (teren 18.6) a w przypadku terenów 18.1, 18.2, 18.5, 18.8  istnieje możliwość wyznaczenie systemów dróg wewnętrznych powiązanych z drogami serwisowymi lub gminnymi. Szczegółowe rozwiązanie komunikacyjne nastąpi na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
19. LEŚNIEWO 

Teren 19 obejmuje terytorialnie cały obręb i posiada dostęp do drogi powiatowej Nr 2157P. Istniejące zainwestowanie posiada dostęp do tej drogi – bezpośrednio lub poprzez drogi gminne i drogi wewnętrzne. Szczegółowe rozwiązanie komunikacyjne dla projektowanych funkcji nastąpi na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Komunikacja rowerowa 2015 r.

Przez gminę Łubowo przebiega Piastowski Trakt Rowerowy, którego zadaniem jest umożliwienie turystom poznanie historii początków państwa polskiego. Przebieg Traktu: Poznań - Zieliniec – J. Swarzędzkie – Gruszczyn – Uzarzewo – Biskupice – Promno – Pobiedziska – Węglewo – Lednogóra – J. Lednica – Dziekanowice – Żydówko – Rzegnowo – Braciszewo – Piekary – Gniezno – Strzyżewo Kościelne – Kozłowo – Rudki – Trzemeszno – Niewolno – Kruchowo – Wydartowo – Izdby.

Komunikacja kolejowa 

Tereny objęte zmianą Studium 2015 r. nie są związane z komunikacją kolejową

6.4.2. 2007r.Kierunki rozwoju systemów zaopatrzenia w wodę na terenach objętych zmianą 

Obszar części wsi DZIEKANOWICE - istniejący system zaopatrzenia w wodę tj. ujęcie wody w. Dziekanowicach oraz magistrala wodociągowa w ciągu drogi powiatowej KDP 32418, obecnie 2155 P są podstawą do rozbudowy sieci rozdzielczej zaopatrującej projektowane tereny objęte zmianą Studium.

Tereny położone w obrębie zmiany węzeł komunikacyjny WIERZYCE będą zaopatrywane w wodę poprzez ujęcie w Wierzycach oraz magistralę wodociągową ułożoną w ciągu drogi powiatowej KDP 32405, obecnie nr 2483 P.

2010 r. Kierunki rozwoju systemów zaopatrzenia w wodę na terenach objętych zmianą 

Zmiana obejmująca część wsi Woźniki z przeznaczeniem pod tereny osadnicze M, OM, teren rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 UC oraz pod węzeł komunikacyjny WOŹNIKI – zaopatrzenie w wodę wymienionych terenów odbywać się będzie poprzez rozbudowę istniejącego ujęcia wody w Woźnikach;

Zmiana obejmująca część wsi Wierzyce, zmiana obejmująca działki nr ewid. 83/1, 83/2, 83/3 z przeznaczeniem pod tereny osadnicze M oraz zmiana obejmująca część działki nr ewid. 354 z przeznaczeniem pod tereny osadnicze M, będą zaopatrywane w wodę poprzez ujęcie w Wierzycach oraz magistralę wodociągową ułożoną w ciągu drogi powiatowej 2483 P.

Zmiana obejmująca część wsi Dziekanowice – teren działki 5/1, przeznaczonej pod tereny turystyczne – usługi, związane z usługami kultury TEK - istniejący system zaopatrzenia w wodę tj. ujęcie wody w. Dziekanowicach oraz magistrala wodociągowa w ciągu drogi powiatowej 2155 P są podstawą do rozbudowy sieci rozdzielczej zaopatrującej projektowany teren objęty zmianą Studium.

2011 r. Kierunki rozwoju systemów zaopatrzenia w wodę na terenach objętych zmianą 

Na obszarze objętym zmianą 2011 r. , w obrębie działki o nr ewid. 143/1 znajduje się istniejąca studnia głębinowa, która zostanie zaadaptowana pod następującymi warunkami: Ujęcia wody podziemnej przeznaczonej do spożycia winny mieć ustanowione strefy ochronne, w których obowiązywać będą zakazy i nakazy mające na celu zachowanie dobrej jakości wody. Strefy ochronne ujęć wód ustanawia się zgodnie z obowiązującymi przepisami szczególnymi, w tym szczególnie Ustawą z dn. 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 ze zmianami).

Wszystkie działki objęte zmianą znajdują się w zasięgu istniejącej sieci wodociągowej.

2015 r. Kierunki rozwoju systemów zaopatrzenia w wodę na terenach objętych zmianą 

Wszystkie tereny objęte zmianą Studium 2015 r. posiadają dostęp do istniejącej sieci wodociągowej. Dla niektórych większych terenów, po opracowaniu m.p.z.p. zostanie wyznaczona sieć dróg wewnętrznych i wzdłuż nich będzie realizowana sieć wodociągowa. Są to następujące tereny:

· 2. Lednogóra – tereny: 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 z istniejącego ujęcia w Dziekanowicach,

· 3. Imielno – teren 3.1 z istniejącego ujęcia w Wierzycach,

· Wierzyce – tereny: 5.1, 5.3, 5.4, 5.6 z istniejącego ujęcia w  Wierzycach,

· 8. Fałkowo – teren 8.4 z istniejącego  ujęcia w Dziekanowicach,

· 9. Chwałkówko – tereny 9.1, 9.2 z istniejącego  ujęcia w Wierzycach,

· 13. Łubowo – tereny: 13.1, 13.2, 13.3, 13.4, 13.7 z istniejącego  ujęcia w Łubowie,

· 15. Myślęcin – teren 15.3 z istniejącego  ujęcia w Łubowie,

· 16. Rzegnowo – tereny 16.1, 16.4 z istniejącego  ujęcia w Łubowie,

· 17. Woźniki – tereny 17.1, 17.2, 17.6, 17.7, 17.9 z istniejącego  ujęcia w Woźnikach,

· 18. Pierzyska-Baranowo – tereny 18.1, 18.2, 18.8 z istniejącego  ujęcia w Łubowie,

· 19. Leśniewo – teren 19 z istniejącego ujęcia w Łubowie.

Pozostałe, nie wymienione tereny objęte zmianą Studium 2015 r. są położone przy drogach wyposażonych w sieć wodociągową lub w niewielkich odległościach od istniejących sieci, a ich areały obejmują niewielka liczbę działek.

6.4.3. 2007 r. Odprowadzanie i unieszkodliwianie ścieków na terenach objętych zmianą 

Obszar części wsi DZIEKANOWICE - ścieki socjalno-bytowe będą odprowadzane do kolektora sanitarnego ułożonego w drodze powiatowej KDP 38418, obecnie 2155 P poprzez sieć rozdzielczą a następnie do oczyszczalni w Dziekanowicach.

Obszar części wsi WIERZYCE - ścieki socjalno-bytowe z obszaru objętego zmianą będą odprowadzane do kolektora sanitarnego ułożonego w drodze powiatowej KDP 32405, obecnie 2483 P poprzez sieć rozdzielczą a następnie do oczyszczalni w Przyborowie.

2010 r. Odprowadzanie ścieków na terenach objętych zmianą 

Zmiana obejmująca część wsi Woźniki z przeznaczeniem pod tereny osadnicze M, OM, teren rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 oraz pod węzeł komunikacyjny WOŹNIKI – Ścieki bytowe i ścieki komunalne z terenów zabudowy mieszkaniowej oraz z terenów zabudowy mieszkaniowej z usługami a także część ścieków przemysłowych może być odprowadzana do oczyszczalni ścieków w Strychowie. Ograniczeniem jest przepustowość tej oczyszczalni, wynosząca 25 m3/ dobę. W przypadku przekroczenia tej ilości ścieków należy przyjąć jedno z rozwiązań: rozbudowa oczyszczalni ścieków  w Strychowie, realizacja  nowej oczyszczalni w innym miejscu lub rozwiązanie odprowadzenia ścieków  we własnym zakresie przez poszczególnych inwestorów. Niezbędne jest zrealizowanie kolektora i sieci rozdzielczej. 

Zmiana obejmująca część wsi Wierzyce, działki nr ewid. 83/1, 83/2, 83/3 z przeznaczeniem pod tereny osadnicze M oraz zmiana obejmująca część działki nr ewid. 354 z przeznaczeniem pod tereny osadnicze M, - ścieki bytowe i ścieki komunalne z obszarów objętych zmianą będą odprowadzane do kolektora sanitarnego ułożonego w drodze powiatowej 2483 P poprzez sieć rozdzielczą a następnie do oczyszczalni w Przyborowie.

Zmiana obejmująca część wsi Dziekanowice – teren działki 5/1, przeznaczonej pod tereny turystyczne- usługi, związane z usługami kultury TEK - ścieki bytowe i ścieki komunalne będą odprowadzane do kolektora sanitarnego ułożonego w drodze powiatowej 2155 P poprzez sieć rozdzielczą a następnie do oczyszczalni w Dziekanowicach.

2011 r. Odprowadzanie  ścieków na terenach objętych zmianą 

Tereny objęte zmianą 2011 r. pozostają w zasięgu istniejącej sieci kanalizacyjnej i jest możliwe odprowadzenie ścieków do istniejącej oczyszczalni ścieków w Łubowie.

2015 r. Odprowadzanie  ścieków na terenach objętych zmianą 

Dla terenów objętych zmianą Studium 2015 r. możliwość odprowadzenia ścieków zapewniają oczyszczalnie ścieków istniejące w następujących miejscowościach: Dziekanowice, Łubowo, Przyborowo i Strychowo. Część mniejszych  terenów jest położona w zasięgu istniejących sieci kanalizacji sanitarnej.

Dla większych terenów, na których po opracowaniu m.p.z.p. zostanie wyznaczona sieć dróg wewnętrznych przewiduje się obligatoryjne zrealizowanie docelowo sieci kanalizacji sanitarnej. Są to następujące tereny:

· 2. Lednogóra – tereny: 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 z  odprowadzeniem ścieków do oczyszczalni w Dziekanowicach,

· 3. Imielno – teren 3.1 z  odprowadzeniem ścieków do oczyszczalni w Przyborowie,

· 5. Wierzyce – tereny: 5.1, 5.3, 5.4, 5.6 z  odprowadzeniem ścieków do oczyszczalni w Przyborowie,

· 8. Fałkowo – teren 8.4 z  odprowadzeniem ścieków do oczyszczalni w Łubowie,

· 9. Chwałkówko – tereny 9.1, 9.2 z  odprowadzeniem ścieków do oczyszczalni w Przyborowie,

· 13. Łubowo – tereny: 13.1, 13.2, 13.3, 13.4, 13.7 z odprowadzeniem ścieków do oczyszczalni w Łubowie,

· 15. Myślęcin – teren 15.3 z odprowadzeniem ścieków do oczyszczalni w  Strychowie, 

· 16. Rzegnowo – tereny 16.1, 16.4 z odprowadzeniem ścieków do oczyszczalni w Strychowie, 

· 17. Woźniki – tereny 17.1, 17.2, 17.6, 17.7, 17.9 z odprowadzeniem ścieków do oczyszczalni w Strychowie, 

· 18. Pierzyska-Baranowo – tereny 18.1, 18.2, 18.8 z odprowadzeniem ścieków do oczyszczalni w Strychowie. Realizacja kanalizacji jest już zaprojektowana i jest przewidywana do realizacji na lata 2015 – 2016.

· 19. Leśniewo - z odprowadzeniem ścieków do oczyszczalni w Przyborowie. Realizacja kanalizacji w miejscowości Leśniewo przewidywana jest na lata 2015 – 2016.

Do czasu zrealizowania sieci kanalizacji sanitarnej a także dla zabudowy rozproszonej, zlokalizowanej w odległościach, które powodowały by nieopłacalność budowy kanalizacji sanitarnej, można odprowadzić ścieki do szczelnych zbiorników bezodpływowych, z których będą wywożone do istniejących oczyszczalni przez koncesjonowanych przewoźników. Możliwość realizowania przydomowych oczyszczalni ścieków uzależnić od lokalnych warunków gruntowo-wodnych 

6.4.4. 2007 r. Zaopatrzenie w energię elektryczną  terenów objętych zmianą 

Na części wsi DZIEKANOWICE oraz na obszarze węzła WIERZYCE zaopatrzenie w energię elektryczną będzie rozpatrywane indywidualnie przy opracowaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

Na terenach objętych zmianą nie przewiduje się nowych linii wysokiego napięcia.

2010 r. Zaopatrzenie w energię elektryczną  terenów objętych zmianą 

Realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektów z istniejącymi sieciami elektroenergetycznymi, będącymi własnością ENEA Operator Sp. z o.o. na przedmiotowych terenach odbywać się będą zgodnie z przepisami odrębnymi, odpowiednio na podstawie warunków przyłączenia albo usunięcia kolizji, które określi ENEA Operator Sp. z o.o. na wniosek zainteresowanych podmiotów;

Zachowuje się istniejącą infrastrukturę elektroenergetyczną. Dopuszcza się możliwość przebudowy urządzeń elektroenergetycznych na drodze usunięcia kolizji na zasadach określonych przez właściciela sieci – ENEA Operator Sp. z o.o.;

Zakazuje się lokalizacji obiektów uniemożliwiających dojazd do istniejącej infrastruktury elektroenergetycznej ciężkim sprzętem transportowym;

Zakazuje się sadzenia drzew i krzewów na trasach elektroenergetycznych linii kablowych oraz roślin o wysokości większej niż 2m w maksymalnej fazie wzrostu na trasach linii napowietrznych;

Projektowane sieci elektroenergetyczne SN i nn oraz stacje transformatorowe należy  realizować sukcesywnie. Sieci prowadzić w liniach rozgraniczających dróg. 

W przypadku konieczności budowy stacji transformatorowych wolnostojących, pozostających własnością  ENEA Operator Sp. z o.o. przeznaczonych do zasilania obiektów mieszkalnych i drobnych usług, należy przewidzieć w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejsce na usytuowanie stacji i zarezerwować odpowiednie pasy terenu wolne od zabudowy i przeszkód terenowych dla linii elektroenergetycznych SN i nn;

Zasilanie obiektów usługowych o zwiększonym poborze mocy przewiduje się bezpośrednio z sieci SN do stacji transformatorowych pozostających własnością i na terenie odbiorcy lub poprzez złącza kablowe ZK-SN;

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego należy ustalić wymóg zachowania normatywnych odległości w pionie i w poziomie pomiędzy  występującymi obiektami elektroenergetycznymi a projektowanymi obiektami;

Do istniejących linii i urządzeń elektroenergetycznych powinna zostać zapewniona  możliwość całodobowego dojazdu służb eksploatacyjnych i ciężkiego sprzętu transportowego. 
2011 r. Zaopatrzenie w energię elektryczną  terenów objętych zmianą 

Przewiduje się poprawę pewności zasilania systemu rozdzielczo – odbiorczego i dostosowania istniejących obiektów sieciowych do wymagań ochrony środowiska poprzez modernizację linii elektroenergetycznych. Tereny objęte zmiana 2011 r. są przyłączone do istniejących sieci elektroenergetycznych. Wszystkie warunki zapisane dla zmiany 2010 r. zachowują aktualność.
2015 r. Zaopatrzenie w energię elektryczną  terenów objętych zmianą 

Tereny przeznaczone pod zabudowę mieszkaniową, mieszkaniowo-usługową, usługową oraz pozostałe funkcje, dla których jest niezbędne zapewnienie zaopatrzenia w energię elektryczną.

Dla zasilania projektowanych obiektów w obrębie istniejącego zainwestowania należy wykorzystać istniejącą infrastrukturę elektroenergetyczną. Projektowane  stacje transformatorowe słupowe, zlokalizowane na terenach ogólnodostępnych powinny mieć zapewniony dojazd do dróg publicznych. Dla projektowanych stacji transformatorowych kubaturowych należy wyznaczyć działki, przygotowane do notarialnego przejęcia przez gestora sieci, również z dostępem do dróg publicznych. Budowę infrastruktury technicznej elektroenergetycznej SN-15kV (20 kV) oraz nn-0,4 kV realizować w zależności od zapotrzebowania mocy szczytowej. 

Tereny pod budowę stacji transformatorowych dla nowych obszarów wymagających dostawy energii elektrycznej np. osiedli mieszkaniowych, wyznaczać z uwzględnieniem zasady lokalizacji stacji w miejscach pozwalających na równomierny rozkład obciążenia wokół stacji i dojazd sprzętu ciężkiego do stacji. Ze względów technicznych i ekonomicznych nie zaleca się lokalizacji stacji na obrzeżach osiedli.

Na obszarach istniejących lub projektowanych dróg publicznych należy rezerwować pasy terenu wolne od zabudowy i przeszkód terenowych dla istniejącej i projektowanej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej.

Budowa infrastruktury technicznej elektroenergetycznej winna być realizowana po uprzednim wykonaniu publicznego układu komunikacyjnego. Budowa infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na drogach wewnętrznych będzie możliwa po wyprzedzającym uregulowaniu spraw formalno-prawnych. W przypadku braku możliwości takiego uregulowania należy przewidzieć alternatywne rozwiązanie zasilania w energię elektryczną. Wstępne zapewnienie przez przedsiębiorstwo energetyczne dostaw energii elektrycznej winno nastąpić co najmniej na etapie tworzenia przez gminę miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

Wokół istniejących i projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych wyznacza się strefy technologiczne, w poziomie o szerokości:

· Dla linii WN – 110 kV - 40 m (20 m po każdej ze stron od środka linii),

· Dla linii SN - 15 kV (20kV) – 12 m (6 m po każdej ze stron od środka linii),

· Dla linii nn – 0,4 kV – 4 m (2 m po każdej ze stron od środka linii).

W obrębie ww. stref technologicznych obowiązują zakazy i nakazy, zgodnie z przepisami odrębnymi i szczególnymi. Ponadto należy zapewnić dojazd służb eksploatacyjnych do istniejących i projektowanych  linii i urządzeń elektroenergetycznych. Dopuszcza się budowę, przebudowę i remont istniejącej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisów odrębnych (po uzgodnieniu z gestorem sieci).

W obrębie terenów objętych zmianą Studium 2015 r. w miejscowościach nr 18. Baranowo-Pierzyska (teren 18. 5) oraz nr 19. Leśniewo zostały wyznaczone rodzaje przeznaczenia o symbolach EG jako obszary, na których będą rozmieszczone urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100 kW - biogazownie lub urządzenia wykorzystujące energię promieniowania słonecznego wraz ze strefami ochronnymi związanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospodarowaniu i użytkowaniu terenów. W obrębie tych obszarów można lokalizować  biogazownie lub urządzenia wykorzystujące energię promieniowania słonecznego. W miejscowości nr 19. Leśniewo wyznaczono ponadto teren lokalizacji urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii – promieniowania słonecznego, o mocy poniżej 100 kW o symbolu EF. Szczegółowe zasady lokalizowania tych urządzeń oraz zasad przyłączania do sieci elektroenergetycznej zapisano w rozdz. 9. „Obszary na których będą rozmieszczone urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii o mocy powyżej 100 kW”.
6.4.5. 2007 r. Zaopatrzenie w gaz i ciepło na terenach objętych zmianą 

Na obszarze części wsi DZIEKANOWICE oraz części wsi WIERZYCE zaopatrzenie w gaz będzie rozpatrywane indywidualnie i poprzez sieć rozdzielczą podłączone do istniejących gazociągów średniego ciśnienia ułożonych w głównych ciągach komunikacyjnych. Zaopatrzenie w ciepło będzie rozwiązywane indywidualnie przy wykorzystaniu opałowych paliw ekologicznych (gaz, olej opałowy, energia elektryczna).

2010 r. Zaopatrzenie w gaz i ciepło na terenach objętych zmianą 

Na terenach objętych zmianą 2010 r. zaopatrzenie w gaz będzie rozwiązywane  poprzez sieć rozdzielczą podłączoną do istniejących gazociągów średniego ciśnienia ułożonych w głównych ciągach komunikacyjnych. Należy zachować strefy kontrolowane dla gazociągów układanych w ziemi lub nad ziemią zgodnie z §9 rozporządzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 roku w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać sieci gazowe – Dz. U. Nr 112 poz. 982 z późn. zmianami. Wszelkie prace budowlane związane z realizacją infrastruktury gazowej powinny być prowadzone z zachowaniem obowiązujących przepisów technicznych i regulacji prawnych.

Na terenie zmiany obejmującej  część wsi Woźniki z przeznaczeniem pod tereny osadnicze M, OM, teren rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 oraz pod węzeł komunikacyjny WOŹNIKI, adaptuje się  istniejący gazociąg wysokiego ciśnienia o średnicy 150 mm z dopuszczeniem przełożenia go w rejonie tego węzła. Obowiązuje nakaz zapewnienia całodobowego dojazdu służb eksploatacyjnych do istniejącego gazociągu. Gazociąg posiada strefę kontrolowaną o szerokości minimum 4 m     ( po 2 m od osi gazociągu), w której nie wolno prowadzić jakichkolwiek prac bez zezwolenia i nadzoru Wielkopolskiej Polskiej Spółki Gazownictwa Sp. z o. o. Oddział w Poznaniu, poza pracami mającymi charakter rolniczy.  Obowiązują również następujące minimalne odległości projektowanej zabudowy od tego gazociągu:

· wolnostojące budynki niemieszkalne (budynki usługowe, budynki gospodarcze, garaże) - odległość 15 m po obu stronach gazociągu;

· budynki użyteczności publicznej odległość 35 m po obu stronach gazociągu;

· budynki mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej oraz w zabudowie jednorodzinnej z usługami, budynki obsługi socjalno-bytowej i administracyjnej – odległość 20 m po obu stronach gazociągu;

· budynki przemysłowe, magazynowe, składowe, obiekty handlowe o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2, duże obiekty usługowe, budowle – odległość - 25 m po obu stronach gazociągu.

 Energię dla potrzeb technologicznych oraz dla celów grzewczych należy wytwarzać na bazie paliw, charakteryzujących się niskimi wskaźnikami emisyjności, takich jak energia elektryczna, gaz, olej opałowy, energia odnawialna itp. Zakazuje się stosowania paliw węglowych;
2011 r. Zaopatrzenie w gaz i ciepło na terenach objętych zmianą 

Teren objęty zmianą 2011 r. pozostaje w zasięgu istniejącej rozdzielczej sieci gazowej. Zaopatrzenie w energię dla celów technologicznych oraz dla celów grzewczych należy realizować na bazie paliw, charakteryzujących się niskimi wskaźnikami emisyjności, takich jak energia elektryczna, gaz, olej opałowy, energia odnawialna itp. Zakazuje się stosowania węgla w projektowanych obiektach.
2015 r. Zaopatrzenie w gaz i ciepło na terenach objętych zmianą 

Miejscowości objęte zmianą Studium 2015 r. są obecnie w pełni zgazyfikowane.

Dla większych terenów, na których po opracowaniu m.p.z.p. zostanie wyznaczona sieć dróg wewnętrznych, celowe jest zrealizowanie sieci gazowej. Są to następujące tereny:

· 2. Lednogóra – tereny: 2.1., 2.2., 2.3, 2.4. gaz ziemny ze stacji wysokiego ciśnienia w Lednogórze

· 3. Imielno – teren 3.1. gaz ziemny ze stacji wysokiego ciśnienia w Lednogórze 

· 5. Wierzyce – tereny: 5.1., 5.3., 5.4., 5.6. gaz ziemny ze stacji wysokiego ciśnienia w Lednogórze 

· 8. Fałkowo – teren 8.4. gaz ziemny ze stacji wysokiego ciśnienia w Łubowie 

· 9. Chwałkówko – tereny 9.1., 9.2. gaz ziemny ze stacji wysokiego ciśnienia w Lednogórze

· 13. Łubowo – tereny: 13.1., 13.2., 13.3., 13.7. gaz ziemny ze stacji wysokiego ciśnienia w Łubowie 

· 15. Myślęcin – teren 15.3. gaz ziemny ze stacji wysokiego ciśnienia w Łubowie 

· 16. Rzegnowo – tereny 16.1., 16.4. gaz ziemny ze stacji wysokiego ciśnienia w Łubowie

· 17. Woźniki – tereny 17.1., 17.2., 17.6., 17.7., 17.9. gaz ziemny ze stacji wysokiego ciśnienia w Łubowie

· 18. Pierzyska-Baranowo – tereny 18.1., 18.2., 18.8. gaz ziemny ze stacji wysokiego ciśnienia w Łubowie 

· 19. Leśniewo – teren 19 gaz ziemny ze stacji wysokiego ciśnienia w Łubowie

Pozostałe, nie wymienione tereny objęte zmianą Studium 2015 r. są położone przy drogach wyposażonych w sieć gazową lub w niewielkich odległościach od istniejących sieci, a ich areały obejmują niewielka liczbę działek.

Zaopatrzenie w gaz ziemny będzie rozwiązywane  poprzez sieć rozdzielczą podłączoną do istniejących gazociągów wysokiego i średniego ciśnienia przebiegających przez gminę, m. in. gazociągu wysokiego ciśnienia DN 150 przebiegającego przez gminę Łubowo na południe od d. drogi krajowej Nr 5 Gniezno – Poznań, obecnie drogi gminnej. Gazociąg wysokiego ciśnienia DN 150 relacji Poznań – Gniezno, rok budowy 1975, dla którego po obu jego stronach wyznaczona jest strefa kontrolowana, zgodnie z obowiązującym rozporządzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U z dnia 04.06.2013 r. poz. 640). Gazociąg ten przebiega przez następujące tereny objęte zmianą Studium 2015 r.: nr 2.3. w Lednogórze i nr 13.4. w Łubowie. Wszelkie plany związane z lokalizowaniem dróg, inwestycji liniowych powodujące skrzyżowania, zbliżenia lub kolizje z istniejącym gazociągiem wysokiego ciśnienia należy każdorazowo uzgadniać z operatorem sieci gazowej. Wszelkie prace prowadzone w strefach kontrolowanych gazociągów wysokiego ciśnienia mogą być prowadzone tylko po wcześniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z właściwym operatorem sieci gazowej i przy ścisłym jego nadzorze.

 W obrębie stref kontrolowanych istniejących gazociągów wysokiego i średniego ciśnienia obowiązują zapisane w przepisach odrębnych zasady bezpieczeństwa przy realizacji: przewodów gazowych, przewodów kanalizacyjnych, kanałów sieci cieplnej, wodociągów, kabli elektroenergetycznych, kabli telekomunikacyjnych, napowietrznych linii elektroenergetycznych, napowietrznych linii telekomunikacyjnych, stacji transformatorowych oraz przy prowadzeniu prac melioracyjnych, prac archeologicznych, prac ziemnych związanych z gospodarką rolną, prac ziemnych związanych z zagospodarowaniem terenu oraz sadzenia roślinności wysokiej.

Dla umożliwienia zaopatrzenia w gaz ziemny miejscowości, przy sporządzaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na obszarach objętych zmianą Studium 2015 r. należy przewidzieć możliwość układania gazociągów w liniach rozgraniczających dróg. Standardowa szerokość stref kontrolowanych, których linia środkowa pokrywa się z osią gazociągu , dla nowoprojektowanych gazociągów średniego i niskiego ciśnienia wynosi 1m (po 0,5 m z każdej strony od osi gazociągu). Zaopatrzenie w gaz ziemny może być realizowane poprzez budowę dystrybucyjnej sieci gazowej pod warunkiem spełnienia warunków technicznych i ekonomicznych przyłączenia, na zasadach określonych przez operatora systemu dystrybucyjnego, zgodnie z art. 7.1 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. 2012 1059 j.t. z późn. zm.).

W obrębie terenów objętych zmianą Studium 2015 r. w miejscowościach nr 18. Baranowo-Pierzyska (teren 18. 5) oraz nr 19. Leśniewo zostały wyznaczone rodzaje przeznaczenia o symbolach EG jako obszary, na których będą rozmieszczone urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100 kW - biogazownie lub urządzenia wykorzystujące energię promieniowania słonecznego wraz ze strefami ochronnymi związanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospodarowaniu i użytkowaniu terenów. W obrębie tych obszarów można lokalizować  biogazownie lub urządzenia wykorzystujące energię promieniowania słonecznego.

Szczegółowe zasady lokalizowania tych urządzeń oraz zasad przyłączania do sieci zapisano w rozdz. 9. „Obszary na których będą rozmieszczone urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii o mocy powyżej 100 kW”.

Zaopatrzenie w energię dla celów technologicznych oraz dla celów grzewczych należy realizować na bazie paliw, charakteryzujących się niskimi wskaźnikami emisyjności, takich jak energia elektryczna, gaz, olej opałowy itp. z dopuszczeniem korzystania z energii pochodzącej z odnawialnych źródeł energii. Urządzenia do spalania wymienionych paliw winny odznaczać się znaczną sprawnością, zakazuje się stosowania węgla w projektowanych obiektach.

.

6.4.6. 2011 r. Telekomunikacja na terenach objętych zmianą 

Na terenach objętych zmianą Studium 2011 r. dopuszcza się możliwość lokalizacji sieci telekomunikacyjnych, zarówno w tradycyjnych jak i w nowych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury światłowodowej.

Przewiduje się objęcie gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, połączonym z systemem sieci internetowych: wojewódzkiej i krajowej. W zależności od wzrostu zapotrzebowania na usługi telekomunikacyjne i teleinformatyczne należy rozwijać systemy telekomunikacyjne i teleinformatyczne przewodowe lub bezprzewodowe.

W obrębie obszarów, objętych formami ochrony dziedzictwa kulturowego oraz w rejonach stanowiących ekspozycję obiektów wpisanych do rejestru zabytków ustala się wymóg kształtowania stosownej formy urządzeń telekomunikacyjnych w uzgodnieniu z Wielkopolskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.
2015 r. Telekomunikacja na terenach objętych zmianą 

Zapis odnoszący się do terenów objętych zmianą Studium 2011 r. odnosi się również do terenów objętych zmiana Studium 2015 r.  W niektórych miejscowościach -  Lednogóra, Imielno, Imielenko, Dziekanowice, Wierzyce, Myślęcin, Strychowo występują ograniczenia w dostępie do szerokopasmowego internetu realizowanego głównie przez Telekomunikację Polską (działają usługi ADSL o niższych prędkościach, w wielu częściach wsi brak możliwości podłączenia). Istnieje możliwość zwiększenia udziału  operatorów niezależnych w świadczeniu usług telekomunikacyjnych.

W miejscowości Łubowo trwa obecnie budowa sieci szerokopasmowej przez firmę Inea, zakończenie planowane jest na rok 2014.

6.4.7. 2010 r. Gospodarka odpadami na terenach objętych zmianą 

W zakresie gospodarki odpadami ustala się obowiązek gromadzenia segregowanych odpadów w przystosowanych do tego celu pojemnikach, usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie posesji i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrębnymi.
2011 r. Gospodarka odpadami na terenach objętych zmianą 

W zakresie gospodarki odpadami obowiązuje zapis zmiany 2010 r.
2015 r. Gospodarka odpadami na terenach objętych zmianą 

Gmina Łubowo wchodzi w skład Regionu VII gospodarki odpadami komunalnymi w województwie wielkopolskim. Regiony te zostały wydzielone w „Planie gospodarki odpadami dla województwa wielkopolskiego na lata 2012-2018”, uchwalonym przez Sejmik Województwa Wielkopolskiego w dniu 27 sierpnia 2012 r. W dokumencie tym Wielkopolskę podzielono na 10 regionów, w których wyznaczono regionalne i zastępcze instalacje do przetwarzania odpadów komunalnych.

W Regionie VII brak jest regionalnej instalacji do przetwarzania odpadów komunalnych. Instalacjami przewidzianymi do zastępczej obsługi tego Regionu są: sortownia odpadów w Bieganowie (gmina  Kołaczkowo); składowiska odpadów w Lulkowie (gmina Gniezno), w Miatach (Święte) (gmina  Trzemeszno), w Chłądowie (gmina Witkowo) oraz w miejscowości Bardo (gmina Września). Na terenie powiatu gnieźnieńskiego w 2012 r. funkcjonowały 3 składowiska odpadów komunalnych. Odpady z gminy Łubowo wywożone są na składowisko odpadów w Lulkowie).

6.4.8. 2010 r. Urządzenia melioracyjne na terenach objętych zmianą
W obrębie terenu zmiany, obejmującej część wsi Woźniki istnieją urządzenia melioracji szczegółowych i podstawowych ( drenaż ceramiczny i rowy otwarte ). W trakcie prac ziemnych należy uwzględnić przebieg sieci melioracji szczegółowej i wykonać prace zabezpieczające teren przed podtopieniami wodami drenarskimi. W przypadku uszkodzenia, należy udrożnić sieć drenarską i doprowadzić do właściwego stanu.

 Ewentualne kolizje winny być uzgodnione z administratorem urządzeń – właściwa spółka wodna, Wielkopolski Zarząd Melioracji i Urządzeń Wodnych w Poznaniu, Inspektorat w Gnieźnie,  i rozwiązywane przy udziale osoby mającej uprawnienia budowlane z zakresu melioracji wodnych. 

2011 r. Urządzenia melioracyjne na terenach objętych zmianą
W aktualnie obowiązującym „Programie Mała retencja wodna na terenie województwa wielkopolskiego. Aktualizacja” (opracowanym przez Wielkopolski Zarząd Melioracji i Urządzeń Wodnych, w 2005 r.) wykazano pilną potrzebę zwiększania zdolności retencyjnych małych i dużych zlewni w celu ochrony przed powodzią i suszą z jednoczesną poprawą walorów przyrodniczych województwa wielkopolskiego. W Programie tym zaproponowano wykonanie do roku 2015 wielu zbiorników dolinowych, podpiętrzanie jezior, budowę urządzeń piętrzących na ciekach, budowę stawów rybnych i małych stawów leśnych, budowę urządzeń małej retencji na terenach leśnych. W gminie Łubowo poza jednym urządzeniem piętrzącym (zastawka w miejscowości Przyborowo na Kanale Dymacz), takich inwestycji nie planuje się.

W obrębie terenu zmiany nie występują urządzenia melioracji podstawowych. W przypadku uszkodzenia melioracji szczegółowych, należy udrożnić sieć drenarską i doprowadzić do właściwego stanu.

2015 r. Urządzenia melioracyjne na terenach objętych zmianą
Zapisy zawarte w zmianie Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego z roku 2011 pozostają aktualne.
6.4a. 2018 r.
Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej  w tym: komunikacja drogowa, zaopatrzenie w wodę, odprowadzenie ścieków, zaopatrzenie w energię elektryczną, zaopatrzenie w gaz i ciepło, gospodarka odpadami, urządzenia melioracyjne w obrębie terenów objętych zmianą
Podstawową obsługę komunikacyjną obszaru objętego zmianą Studium 2018 r. pełni istniejąca droga gminna nr ewid. 157 oraz droga pieszo-jezdna stanowiąca zaadaptowany odcinek istniejącej drogi gminnej gruntowej z jej przedłużeniem.

Przedmiotowy teren jest wyposażony w sieci: wodociągową, kanalizacyjną, gazową, elektroenergetyczną.

Zaopatrzenie w energię dla celów technologicznych oraz dla celów grzewczych należy realizować na bazie paliw, charakteryzujących się niskimi wskaźnikami emisyjności, takich jak energia elektryczna, gaz, olej opałowy itp. z dopuszczeniem korzystania z energii pochodzącej z odnawialnych źródeł energii. Urządzenia do spalania wymienionych paliw winny odznaczać się znaczną sprawnością, zakazuje się stosowania węgla w projektowanych obiektach.

W województwie wielkopolskim obowiązuje „Plan gospodarki odpadami dla województwa wielkopolskiego na lata 2016-2022 wraz z planem inwestycyjnym” (Uchwała Nr XXXI/810/2017 Sejmiku Województwa Wielkopolskiego z dnia 29 maja 2017 r.). Gmina Łubowo znajduje się w regionie VII. 

W trakcie prac ziemnych należy uwzględnić przebieg istniejącej sieci melioracji szczegółowej a w przypadku uszkodzenia udrożnić sieć drenarską i doprowadzić do właściwego stanu z dopuszczeniem wykorzystania istniejącego stawu położonego w obrębie terenu ZP/W do działań mających na celu uatrakcyjnienie zagospodarowania przestrzeni parkowej, lecz nie powodujących istotnych zmian w stosunkach wodnych.
Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej - w tym:  zaopatrzenie w wodę, odprowadzenie ścieków, zaopatrzenie w energię elektryczną, zaopatrzenie w gaz i ciepło, telekomunikacja, gospodarka odpadami,   urządzenia melioracyjne - na terenach objętych zmianą 2019 r.

· W obrębie terenu o symbolu ZC w Imielnie przeznaczonego pod powiększenie istniejącego cmentarza - działki o nr ewid. 100/8 i nr ewid. 5043/3:

· Podstawową obsługę komunikacyjną obszaru będzie stanowić istniejąca droga gminna nr ewid. 100/7, do której przylega działka nr ewid. 100/8. Droga gminna nr ewid. 100/7 zapewnia dostęp do drogi powiatowej KD2199P.
· Teren ZC jest wyposażony w sieci: wodociągową, kanalizacyjną, gazową, elektroenergetyczną- linia napowietrzna niskiego napięcia (nn.-0,4 kV). Wzdłuż przebiegu istniejącej napowietrznej linii elektroenergetycznej nn.-0,4 kV należy zachować pas technologiczny 7 m – (po 3,5 m po każdej stronie linii).Dopuszcza się budowę nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz przebudowę, remont i utrzymanie istniejącej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisów odrębnych. Do istniejącej i projektowanej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej należy zapewnić swobodny dostęp.
· W trakcie prac ziemnych należy uwzględnić przebieg istniejącej sieci melioracji szczegółowej a w przypadku uszkodzenia udrożnić sieć drenarską i doprowadzić do właściwego stanu.
· Gromadzenie odpadów w granicach posesji w sposób umożliwiający zorganizowany wywóz na składowisko odpadów, zgodnie z przepisami odrębnymi i z regulaminem utrzymania czystości i porządku na terenie gminy. W województwie wielkopolskim obowiązuje „Plan gospodarki odpadami dla województwa wielkopolskiego na lata 2016-2022 wraz z planem inwestycyjnym” (Uchwała Nr XXXI/810/2017 Sejmiku Województwa Wielkopolskiego z dnia 29 maja 2017 r.). Gmina Łubowo znajduje się w regionie VII. Gospodarka odpadami gminy Łubowo pozostaje zgodna z zapisami ustawy z dnia 14 grudnia o odpadach (Dz. U. z 2019 r. poz. 701, z późn. zm.). Zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, plany gospodarki odpadami opracowywane są już wyłącznie na poziomie krajowym i wojewódzkim.
· Teren osadniczy – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o symbolu MN - działka nr ewid. 177/2 w Dziekanowicach:

· Obsługę komunikacyjną terenu należy zapewnić poprzez służebność komunikacyjną ustanowioną dla działki nr ewid. 177/2 poprzez działkę nr ewid. 177/1, posiadającą bezpośredni zjazd na drogę wojewódzką Nr 194.
· Teren MN jest wyposażony w sieci: wodociągową i elektroenergetyczną.

· Docelowo ścieki bytowe powinny być odprowadzane do oczyszczalni komunalnej; dopuszczenie do czasu budowy sieci rozdzielczej kanalizacji sanitarnej zlokalizowanie na działce szczelnego atestowanego zbiornika, opróżnianego przez koncesjonowanego przewoźnika i wywożenie ścieków do oczyszczalni, zgodnie z przepisami odrębnymi

· Dopuszcza się budowę nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz przebudowę, remont i utrzymanie istniejącej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisów odrębnych. Do projektowanej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej należy zapewnić swobodny dostęp.
· Zaopatrzenie w energię dla celów grzewczych należy realizować na bazie paliw, charakteryzujących się niskimi wskaźnikami emisyjności, takich jak energia elektryczna, gaz, olej opałowy itp. z dopuszczeniem korzystania z energii pochodzącej z odnawialnych źródeł energii. Urządzenia do spalania wymienionych paliw winny odznaczać się znaczną sprawnością, zakazuje się stosowania węgla w projektowanych obiektach. Uwzględnienia wymagają warunki wynikające z uchwał Sejmiku Województwa Wielkopolskiego oraz z przepisów odrębnych dotyczące eksploatacji instalacji, w których następuje spalanie paliw dla celów grzewczych.
· Przewiduje się podłączenie terenu objętego zmianą do istniejącej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrębnymi. Należy zachować ograniczenia wynikające z przebiegu projektowanej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrębnymi.
· Sieć telekomunikacyjną należy realizować wewnątrz terenu MN ze swobodnym dostępem do dróg istniejących poza obszarem objętym planem przy spełnieniu wymogów wynikających z przepisów odrębnych. 
· W trakcie prac ziemnych należy uwzględnić przebieg istniejącej sieci melioracji szczegółowej a w przypadku uszkodzenia udrożnić sieć drenarską i doprowadzić do właściwego stanu.
· Gospodarka odpadami –  jak dla terenu ZC.
2022 r. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej - w tym: komunikacja drogowa, uzbrojenie terenów – sieci dystrybucyjne: wodociągowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna, gazowa, zaopatrzenie w ciepło, urządzenia melioracyjne, telekomunikacja, gospodarka odpadami - na terenach objętych zmianą 

Komunikacja drogowa
· Tereny załącznika graf. Nr 1 (część północna) i załącznika graf. Nr 2 obsługuje droga gminna nr ewid. 2 w miejscowości Chwałkówko. Przedłużeniem tej drogi jest droga gmina nr ewid. 169 w miejscowości Fałkowo, doprowadzająca ruch w pobliże centrum miejscowości Fałkowo (rejon szkoły) – do drogi powiatowej Nr 2200P. Na odcinku objętym zmianą Studium 2022 r. droga gminna nr ewid. 2 w miejscowości Chwałkówko powinna zostać doprowadzona do parametrów drogi klasy lokalnej, zgodnie z przepisami odrębnymi.
· Teren załącznika graf. Nr 1 (część południowa) przylega do jezdni dodatkowej drogi ekspresowej S5. Odległość najbardziej wysuniętego na północ terenu od węzła Łubowo wynosi ok. 1 km. Istniejąca droga gminna (część działki nr ewid. 5/97) powinna wraz z drogą nr ewid. 5/125  łączyć drogę dodatkową drogi ekspresowej S5 z drogą gminną nr ewid. 6/3 i być doprowadzona do parametrów drogi lokalnej, zgodnie z przepisami odrębnymi. Poszerzenie istniejącej drogi (część działki nr ewid. 5/97) z części działki nr ewid.  9/3. Dodatkowo wydzielenia z działki nr ewid. 5/97 wymaga przedłużenie drogi wewnętrznej nr ewid. 5/19. Obydwie drogi wewnętrzne powinny otrzymać parametr szerokości co najmniej 10 m. Przed przystąpieniem do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gmina Łubowo przeprowadzi procedurę przejęcia w zarząd części drogi dodatkowej drogi ekspresowej S5.
· Przy lokalizowaniu obiektów budowlanych sąsiadujących z drogą ekspresową S5 należy uwzględnić strefę uciążliwości drogi. Odległości negatywnego oddziaływania związanego z ruchem drogowym od zewnętrznej krawędzi jezdni drogi ekspresowej S5 należy przyjąć z map akustycznych sporządzonych dla sieci dróg krajowych.
· Obiekty budowlane nie wymagające ochrony akustycznej należy lokalizować w odległościach wynikających z przepisów odrębnych, które wynoszą: 40 m od zewnętrznej krawędzi jezdni drogi ekspresowej S5 (przy zachowaniu 15 m od krawędzi jezdni dodatkowej, zlokalizowanej w pasie drogowym S5. 
· Wprowadza się zakaz umieszczania urządzeń reklamowych i szyldów skierowanych do użytkowników drogi ekspresowej S5 lub mogących rozpraszać uwagę użytkowników tej drogi. Zakaz obejmuje urządzenia reklamowe i szyldy wolnostojące oraz umieszczane na dachach i elewacjach budynków lub obiektach małej architektury.
· Oświetlenie terenów położonych przy drodze ekspresowej S5 należy zaprojektować w taki sposób, aby nie nastąpiło zjawisko olśnienia użytkowników tej drogi. 
· Teren załącznika graf. Nr 3 przylega do dróg gminnych nr ewid. 1 w miejscowości Leśniewo oraz nr ewid. 180 i 182 w miejscowości Fałkowo. Droga gminna nr ewid.180  wraz z drogami nr ewid.172/4 i 174/6 w miejscowości Fałkowo doprowadzają ruch do węzła Łubowo drogi ekspresowej S5. Odległość od tego węzła wynosi ok. 900 m. Wszystkie wymienione drogi przylegające do terenu objętego zmianą Studium powinny zostać doprowadzone do parametrów dróg lokalnych, zgodnie z przepisami odrębnymi.
Uzbrojenie terenów – sieci dystrybucyjne: wodociągowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna, gazowa, zaopatrzenie w ciepło, urządzenia melioracyjne, gospodarka odpadami 
· Tereny załącznika graf. Nr 1 (część północna) i załącznika graf. Nr 2 
· Posiadają dostęp do sieci wodociągowej ułożonej wzdłuż drogi gminnej – nr ewid. 169 w miejscowości Fałkowo i nr ewid. 2 w miejscowości Chwałkówko. Sieć wodociągowa wymaga przedłużenia na odcinku o długości ok. 500 m. 
· Posiadają dostęp do sieci do sieci elektroenergetycznej ułożonej wzdłuż drogi gminnej – nr ewid. 169 w miejscowości Fałkowo i nr ewid. 2 w miejscowości Chwałkówko. Sieć elektroenergetyczna wymaga przedłużenia na odcinku o długości ok. 500 m. Wzdłuż przebiegu istniejących i projektowanych linii elektroenergetycznych uwzględnić pasy technologiczne: dla linii napowietrznych SN-15 kV – 14 m (po 7 m po każdej ze stron od osi linii), dla linii napowietrznych nn-0,4KV – 7 m (po 3,5 m po każdej ze stron od osi linii). Utworzenie pasów technologicznych nie powoduje wyłączenia terenu z użytkowania, jedynie może wprowadzić obostrzenia, zgodnie z przepisami odrębnymi.
· Planowana funkcja nie wymaga doprowadzenia sieci kanalizacyjnej, sieci gazowej i zaopatrzenia w ciepło. Dopuszcza się zlokalizowanie na działkach szczelnych atestowanych zbiorników, opróżnianych przez koncesjonowanych przewoźników i wywożenie ścieków do oczyszczalni, zgodnie z przepisami odrębnymi.
· Posiadają dostęp do sieci światłowodowej ułożonej wzdłuż drogi gminnej – nr ewid. 169 w miejscowości Fałkowo i nr ewid. 2 w miejscowości Chwałkówko. Sieć światłowodowa przebiega wzdłuż całego odcinka obszaru objętego zmianą Studium.
· W trakcie prac ziemnych należy uwzględnić przebieg sieci melioracji szczegółowej i wykonać prace zabezpieczające teren przed podtopieniami wodami drenarskimi. W przypadku uszkodzenia, należy udrożnić sieć drenarską i doprowadzić do właściwego stanu. Teren Nr2 z uwagi na istniejące po wyrobiskowe zbiorniki wodne powinien pełnić funkcje związane ze zwiększaniem zdolności retencyjnych małych i dużych zlewni w celu ochrony przed powodzią i suszą z jednoczesną poprawą walorów przyrodniczych. Temu celowi służy także wyznaczenie terenów zieleni korytarzy ekologicznych związanych z wodami ZE.
· Gromadzenie odpadów w granicach posesji w sposób umożliwiający zorganizowany wywóz na składowisko odpadów, zgodnie z przepisami odrębnymi i z regulaminem utrzymania czystości i porządku na terenie gminy. Sejmik Województwa Wielkopolskiego uchwałą Nr XXII/405/20 z dnia 28 września 2020 r., uchwalił „Plan gospodarki odpadami dla województwa wielkopolskiego na lata 2019-2025 wraz z planem inwestycyjnym”. W związku z nowelizacją ustawy o odpadach, dokonaną mocą ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o utrzymaniu czystości i porządku w gminach oraz niektórych innych ustaw (Dz.U. z dnia 22 sierpnia 2019 r., poz. 1579), niezbędne było dokonanie znaczących korekt w stosunku do wcześniejszych wojewódzkich planów gospodarki odpadami. Najbardziej istotne zmiany dotyczą zniesienia regionów gospodarki odpadami komunalnymi, a także wskazania instalacji komunalnych (zamiast dotychczasowych instalacji RIPOK). Na terenie Gminy Łubowo nie ma żadnej instalacji związanej z przetwarzaniem odpadów. Wszystkie powstające odpady wywożone są do przetwarzania, odzysku i składowania poza teren gminy.

· Teren załącznika graf. Nr 1 (część południowa)
· Posiada dostęp do sieci wodociągowej ułożonej wzdłuż drogi ekspresowej S5 do wiaduktu w Chwałkówku. Odległość, na którą jest niezbędne przedłużenie tych sieci nie przekracza 400 m
· Posiada dostęp do sieci kanalizacyjnej ułożonej wzdłuż drogi ekspresowej S5 do wiaduktu w Chwałkówku. Dopuszczenie do czasu budowy sieci rozdzielczej kanalizacji sanitarnej zlokalizowania na działkach szczelnych atestowanych zbiorników, opróżnianych przez koncesjonowanego przewoźnika i wywożenie ścieków do oczyszczalni, zgodnie z przepisami odrębnymi.
· Posiada dostęp do sieci elektroenergetycznej ułożonej wzdłuż drogi ekspresowej S5 do wiaduktu w Chwałkówku. Należy zachować lokalizację istniejącej sieci elektroenergetycznej oraz uwzględnić wynikające z jej istnienia obostrzenia w zagospodarowaniu terenu. Wzdłuż przebiegu istniejących i projektowanych linii elektroenergetycznych uwzględnić pasy technologiczne: dla linii napowietrznych SN-15 kV – 14 m (po 7 m po każdej ze stron od osi linii), dla linii napowietrznych nn-0,4KV – 7 m (po 3,5 m po każdej ze stron od osi linii). Utworzenie pasów technologicznych nie powoduje wyłączenia terenu z użytkowania, jedynie może wprowadzić obostrzenia, zgodnie z przepisami odrębnymi. 
· Przewiduje się docelowo zaopatrzenie w gaz i poprowadzenie sieci gazowej wzdłuż drogi ekspresowej S5. Warunki techniczne jakim powinny odpowiadać sieci gazowe i ich usytuowanie a także ograniczenia wynikające z przebiegu sieci gazowej – zgodnie z przepisami odrębnymi. 
· Docelowo przewiduje się zaopatrzenie w ciepło po uruchomieniu źródła ciepła na terenach przemysłowych w rejonie węzła Łubowo drogi ekspresowej S5. Energię dla celów grzewczych należy pozyskiwać na bazie paliw, charakteryzujących się niskimi wskaźnikami emisyjności, takich jak energia elektryczna, gaz, olej opałowy itp. oraz energii pochodzącej z odnawialnych źródeł energii. Urządzenia do spalania paliw winny odznaczać się znaczną sprawnością, zakazuje się stosowania węgla w projektowanych obiektach. Uwzględnienia wymagają warunki wynikające z uchwał Sejmiku Województwa Wielkopolskiego oraz z przepisów odrębnych dotyczące eksploatacji instalacji, w których następuje spalanie paliw dla celów grzewczych. 
· Sieć telekomunikacyjną należy realizować ze swobodnym dostępem do dróg przy spełnieniu wymogów wynikających z przepisów odrębnych. Dopuszcza się możliwość lokalizacji sieci telekomunikacyjnych, zarówno w tradycyjnych jak i w nowych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury światłowodowej.
· W trakcie prac ziemnych należy uwzględnić przebieg sieci melioracji szczegółowej i wykonać prace zabezpieczające teren przed podtopieniami wodami drenarskimi. W przypadku uszkodzenia, należy udrożnić sieć drenarską i doprowadzić do właściwego stanu. Istotnym elementem, mającym na celu zwiększanie zdolności retencyjnych małych i dużych zlewni w celu ochrony przed powodzią i suszą z jednoczesną poprawą walorów przyrodniczych są wyznaczone tereny zieleni korytarzy ekologicznych związanych z wodami ZE, a szczególnie zieleń korytarza ekologicznego wzdłuż rzeki Mała Wełna (regionalny korytarz ekologiczny wzdłuż rzeki Mała Wełna)..
· Gospodarka odpadami - jak dla terenów: Nr 1 (część północna) i terenu Nr 2
· Teren załącznika graf. Nr 3
· Posiada dostęp do sieci wodociągowej ułożonej wzdłuż drogi gminnej o nr ewid. 172/4, 174/6 w Fałkowie. Sieć ta wymaga przedłużenia o ok. 400 m. 
· Posiada dostęp do sieci kanalizacyjnej ułożonej wzdłuż drogi gminnej o nr ewid. 172/4, 174/6 w Fałkowie. Sieć ta wymaga przedłużenia o ok. 400 m. 
· Posiada dostęp do sieci elektroenergetycznej ułożonej wzdłuż drogi gminnej o nr ewid. 172/4, 174/6 w Fałkowie. Sieć ta wymaga przedłużenia o ok. 400 m. Należy zachować lokalizację istniejącej sieci elektroenergetycznej oraz uwzględnić wynikające z jej istnienia obostrzenia w zagospodarowaniu terenu. Wzdłuż przebiegu istniejących i projektowanych linii elektroenergetycznych uwzględnić pasy technologiczne: dla linii napowietrznych SN-15 kV – 14 m (po 7 m po każdej ze stron od osi linii), dla linii napowietrznych nn-0,4KV – 7 m (po 3,5 m po każdej ze stron od osi linii). Utworzenie pasów technologicznych nie powoduje wyłączenia terenu z użytkowania, jedynie może wprowadzić obostrzenia, zgodnie z przepisami odrębnymi.
· Przewiduje się docelowo zaopatrzenie w gaz i poprowadzenie sieci gazowej wzdłuż dróg nr ewid.172/4 i 174/6 oraz nr ewid.180 w miejscowości Fałkowo. Warunki techniczne jakim powinny odpowiadać sieci gazowe i ich usytuowanie a także ograniczenia wynikające z przebiegu sieci gazowej – zgodnie z przepisami odrębnymi.
· Docelowo przewiduje się zaopatrzenie w ciepło po uruchomieniu źródła ciepła na terenach przemysłowych w rejonie węzła Łubowo drogi ekspresowej S5. Energię dla celów grzewczych należy pozyskiwać na bazie paliw, charakteryzujących się niskimi wskaźnikami emisyjności, takich jak energia elektryczna, gaz, olej opałowy itp. oraz energii pochodzącej z odnawialnych źródeł energii. Urządzenia do spalania paliw winny odznaczać się znaczną sprawnością, zakazuje się stosowania węgla w projektowanych obiektach. Uwzględnienia wymagają warunki wynikające z uchwał Sejmiku Województwa Wielkopolskiego oraz z przepisów odrębnych dotyczące eksploatacji instalacji, w których następuje spalanie paliw dla celów grzewczych. 
· Sieć telekomunikacyjną należy realizować ze swobodnym dostępem do dróg przy spełnieniu wymogów wynikających z przepisów odrębnych. Dopuszcza się możliwość lokalizacji sieci telekomunikacyjnych, zarówno w tradycyjnych jak i w nowych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury światłowodowej.
· W trakcie prac ziemnych należy uwzględnić przebieg sieci melioracji szczegółowej i wykonać prace zabezpieczające teren przed podtopieniami wodami drenarskimi. W przypadku uszkodzenia, należy udrożnić sieć drenarską i doprowadzić do właściwego stanu. Istotnym elementem, mającym na celu zwiększanie zdolności retencyjnych małych i dużych zlewni w celu ochrony przed powodzią i suszą z jednoczesną poprawą walorów przyrodniczych są wyznaczone tereny zieleni korytarzy ekologicznych związanych z wodami ZE, a szczególnie zieleni korytarza ekologicznego wzdłuż rzeki Mała Wełna (regionalny korytarz ekologiczny wzdłuż rzeki Mała Wełna).
· Gospodarka odpadami - jak dla terenów: załącznika graf. Nr 1 (część północna) i terenu załącznika graf. Nr 2
7.
OBSZARY, DLA KTÓRYCH NALEŻY SPORZĄDZIĆ MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO
7.1
Obszary, na które należy sporządzić m.p.z.p. 

Uzupełnienie w zakresie Art.10. ust. 2. pkt. 6., pkt 7., pkt 8., pkt. 9., Ustawy 2007 r.
7.2.
Obszary na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w obrębie terenów objętych zmianami 2007 r., 2010 r., 2011 r., 2015 r.
2018 r., 2019 r. Obszary na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w obrębie terenów objętych zmianami
2022 r. Obszary na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w obrębie terenów objętych zmianami

7.3.
Obszary na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa i ustaleniami programów, o których mowa w Art. 48 ust. 1. Ustawy w obrębie terenów objętych zmianami 2007 r., 2010 r., 2011 r., 2015 r.
2018 r., 2019 r., 2022 r. Obszary na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa 

7.4.
Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrębie terenów objętych zmianami 2007 r., 2010 r., 2011 r., 2015 r.
2018 r., 2019 r. 2022 r. Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości a także obszary przestrzeni publicznej w obrębie terenów objętych zmianami
7.5. Obszary, na których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrębie terenów objętych zmianami 2007 r., 2010 r., 2011 r.
Obszary, na których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne w obrębie terenów objętych zmianą 2015 r.
2018 r., 2019 r., 2022 r. Obszary na które gmina zamierza sporządzić miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne w obrębie terenów objętych zmianami
7.1. Obszary, dla których należy sporządzić miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z ustawą o zagospodarowaniu przestrzennym art. 6 pkt 7 i 8 oraz art. 13 na obszarze gminy Łubowo wyróżniono obszary dla których należy sporządzić obowiązkowo miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego z tytułu:

PRZEPISÓW SZCZEGÓLNYCH do których zaliczono:

· „Ustawę o ochronie dóbr kultury i muzeach” (Dz. U. nr 56 poz. 322 z 1990 r.) oraz zalecenia służb konserwatorskich, według których opracowaniom podlega całość obszaru śródmieścia oraz fragmenty terenów poza śródmieściem objętych strefą ochrony konserwatorskiej.

· „Ustawę o ochronie i kształtowaniu środowiska (Dz. U. nr 106 poz. 688 z 1998 r.) oraz Rozporządzenie Nr 10/98 Wojewody Poznańskiego z dnia 19 czerwca 1998 r. w sprawie utworzenia Lednickiego Parku Krajobrazowego

Z TYTUŁU POTRZEB REALIZACJI ZADAŃ PUBLICZNYCH NALEŻĄCYCH DO GRUPY URZĄDZEŃ o zasięgu oddziaływania PONADREGIONALNYM oraz urządzeń o zasięgu oddziaływania REGIONALNYM I PONADLOKALNYM. Plany, które należy opracować dla URZĄDZEŃ o zasięgu PONADREGIONALNYM proponuje się włączyć do grupy zadań rządowych. Do tej grupy zadań zakwalifikowano:

· opracowanie planów pod obiekty związane z koordynowaniem uroczystości milenijnych oraz obsługą Szlaku Piastowskiego

· opracowanie planu dla drogi ekspresowej S-5 prowadzącej od węzła autostradowego Kleszczewo, na odcinku od Fałkowa po nowym przebiegu z uwzględnieniem północno – zachodniego obejścia Gniezna. Przewiduje się docelowo drogę ekspresową S-5 jako dwujezdniową.

Plany, które należy opracować dla URZĄDZEŃ o zasięgu REGIONALNYM I PONADLOKALNYM proponuje się włączyć do grupy zadań samorządu województwa.
Do w/w grupy zakwalifikowano:

· opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych pomiędzy drogą krajową Poznań – Gniezno KDK5 (E 261) a drogą gminną Lednogóra – Moraczewko od granicy z Gminą Pobiedziska do miejscowości Lednogóra uwzględniającego ochronę wartości kulturowych oraz możliwość wprowadzenia zabudowy mieszkaniowo – usługowej.

Z TYTUŁU REALIZACJI USŁUG PUBLICZNYCH o znaczeniu LOKALNYM oraz dla obszarów przeznaczonych pod ZABUDOWĘ MIESZKANIOWĄ wynikają z potrzeby zaspakajania POTRZEB MIESZKANIOWYCH WSPÓLNOTY SAMORZĄDOWEJ.

Plany, które należy opracować z tytułu usług publicznych obejmują przede wszystkim obiekty oświaty, zdrowia, administracji, hotele oraz urządzenia infrastruktury technicznej nie będące w granicach pasa drogowego. Zasięgi terenowe dla w/w opracowań planistycznych zostaną ustalone w wyniku negocjacji terenowo-prawnych przeprowadzonych przez samorząd.
7.2. 2007 r. Obszary na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w obrębie terenów objętych zmianą 

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w obrębie terenów objętych zmianą 2007 r. dotyczą rozbudowy sieci wodociągowej, kanalizacyjnej i gazowej. 
2010 r. Obszary na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w obrębie terenów objętych zmianą 

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w obrębie terenów objętych zmianą 2010 r. dotyczą:

· Zmiana obejmująca część wsi Woźniki z przeznaczeniem pod tereny osadnicze M, OM,  tereny rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 oraz pod węzeł komunikacyjny WOŻNIKI – drogi gminne sieć wodociągowa, sieć kanalizacyjna i gazowa.

· Zmiany obejmująca części wsi Wierzyce - działki nr ewid. 83/1, 83/2, 83/3 z przeznaczeniem pod tereny osadnicze M, część działki nr ewid. 354 z przeznaczeniem pod tereny osadnicze - nie dotyczy.

· zmiana obejmująca części wsi Dziekanowice – teren działki 5/1, z przeznaczeniem pod tereny turystyczne – usługi, związane z usługami kultury TEK - sieć wodociągowa, kanalizacyjna i gazowa.
2011 r. Obszary na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w obrębie terenów objętych zmianą 

W obrębie terenów objętych zmiana 2011 r. jako inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym należy traktować:

· istniejącą na działce o nr ewid. 143/1 – teren M, studnię głębinową budowa i utrzymywanie publicznych urządzeń służących do zaopatrzenia ludności w wodę,

· utrzymywanie zieleni gminnej i zadrzewień, należące do zadań własnych gminy działka o nr ewid. 146 – teren M/ZP,

· dopuszczenie budowy, utrzymywania oraz wykonywania obiektów i urządzeń z zakresu łączności publicznej na terenach objętych zmianą 2011 r.. Łącznością publiczną jest infrastruktura telekomunikacyjna służąca zapewnieniu publicznie dostępnych usług telekomunikacyjnych, w rozumieniu przepisów odrębnych.
2015 r. Obszary na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w obrębie terenów objętych zmianą 

Obszarów na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym z uwagi na charakter i skalę opracowania Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Łubowo nie zaznaczono na rysunku Studium lecz wymieniono je tylko z nazwy. Są to:

· Opieka nad nieruchomościami stanowiącymi zabytki w rozumieniu przepisów o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami;

· Wykonywanie obiektów i urządzeń z zakresu łączności publicznej na terenach objętych zmianą 2015 r. służących zapewnieniu publicznie dostępnych usług telekomunikacyjnych, w rozumieniu przepisów odrębnych - w zakresie lokalnym;

· Budowa i utrzymywanie publicznych urządzeń służących do zaopatrzenia ludności w wodę, gromadzenia, przesyłania, oczyszczania i odprowadzania ścieków - budowa sieci wodociągowej, sieci kanalizacji sanitarnej na terenach wymienionych w części dotyczącej obsługi terenów w infrastrukturę techniczną - w zakresie lokalnym;

· Budowa i utrzymywanie ciągów drenażowych, przewodów i urządzeń służących do przesyłania lub dystrybucji płynów, pary, gazów i energii elektrycznej, a także innych obiektów i urządzeń niezbędnych do korzystania z tych przewodów i urządzeń – realizacja sieci gazowych i elektroenergetycznych na terenach objętych zmianą , realizacja sieci gazowych i budowa  sieci elektroenergetycznych dla odprowadzenia energii z odnawialnych źródeł energii - w zakresie lokalnym;

· Organizowanie odzysku i unieszkodliwiania odpadów na terenach objętych zmianą w zakresie lokalnym,

· Potencjalnie mogą to być niektóre drogi publiczne wyznaczone na etapie opracowania m.p.z.p. dla obsługi terenów wyznaczonych zmianą Studium 2015 r.;

· W wymiarze lokalnym gminne powiązania ekologiczno-ochronne.
2018 r., 2019 r.
Obszary na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w obrębie terenów objętych zmianą
W obrębie terenów objętych zmianą 2018 r. do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zaliczono:
· budowa i utrzymywanie pomieszczeń dla urzędów organów władzy, administracji, samorządowych instytucji kultury w rozumieniu przepisów o organizowaniu i prowadzeniu działalności kulturalnej a także publicznych: obiektów sportowych - 1UA/ZP, US/ZP, US;

· opieka nad nieruchomościami stanowiącymi zabytki w rozumieniu przepisów o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami – budynek Urzędu Gminy, zespół dworsko-parkowy;

· wydzielanie gruntów pod publicznie dostępne samorządowe: ciągi piesze, place, parki, promenady lub bulwary, a także ich urządzanie, w tym budowa lub przebudowa – US, ZP/W, droga pieszo-jezdna;
· organizowanie odzysku i unieszkodliwianie odpadów;
· wydzielanie gruntów pod drogi publiczne – droga pieszo-jezdna, budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robót budowlanych tych dróg, a także łączności publicznej i sygnalizacji;

· budowa oraz utrzymywanie obiektów i urządzeń służących ochronie środowiska, zbiorników i innych urządzeń wodnych służących zaopatrzeniu w wodę, regulacji przepływów a także utrzymywanie wód oraz urządzeń melioracji wodnych, będących własnością Skarbu Państwa lub jednostek samorządu terytorialnego – na terenach 1UA/ZP, US/ZP, US, ZP/W.
W obrębie terenów objętych zmianą 2019 r. do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zaliczono:

· opieka nad nieruchomościami stanowiącymi zabytki w rozumieniu przepisów o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami – zabytek archeologiczny na działce nr ewid. 100/8 w Imielnie;

· organizowanie odzysku i unieszkodliwianie odpadów;

· zakładanie i utrzymywanie cmentarzy – teren cmentarza ZC w Imielnie.
2022 r.
Obszary na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w obrębie terenów objętych zmianą
· budowa i utrzymywanie ciągów drenażowych, przewodów i urządzeń służących do przesyłania lub dystrybucji płynów, pary, gazów i energii elektrycznej, a także innych obiektów i urządzeń niezbędnych do korzystania z tych przewodów i urządzeń – budowa sieci gazowej; 
· opieka nad nieruchomościami stanowiącymi zabytki w rozumieniu przepisów o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami – zabytek archeologiczny na działce nr ewid. 3/6 w miejscowości Chwałkówko. Jest to stanowisko archeologiczne, obszar AZP 51-32/64,76. 
· organizowanie odzysku i unieszkodliwianie odpadów;

· wydzielanie gruntów pod drogi publiczne – drogi lokalne, modernizacja istniejących dróg  nr ewid. 2 w miejscowości Chwałkówko, nr ewid. 5/97 w miejscowości Chwałkówko oraz Nr ewid. 180 i 182 w miejscowości Fałkowo. Budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robót budowlanych tych dróg, a także łączności publicznej i sygnalizacji;

· budowa oraz utrzymywanie obiektów i urządzeń służących ochronie środowiska, zbiorników i innych urządzeń wodnych służących zaopatrzeniu w wodę, regulacji przepływów a także utrzymywanie wód oraz urządzeń melioracji wodnych, będących własnością Skarbu Państwa lub jednostek samorządu terytorialnego – udział w pracach związanych z regulacją przepływów pomiędzy lokalnymi ciekami a istniejącymi zbiornikami wodnymi na terenach PG-WS/EF.
2007 r. Obszary na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa i ustaleniami programów, o których mowa w art. 48 ust. 1.- w obrębie terenów objętych zmianą 

Inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym ustalone w planie zagospodarowania przestrzennego województwa w obrębie terenów objętych zmianą 2007 r.-

dla części wsi Dziekanowice dotyczą rozbudowy obszaru Muzeum Pierwszych Piastów na Lednicy a na obszarze wsi Wierzyce dotyczą zabezpieczenia terenu pod budowę drogi ekspresowej S-5 i węzła komunikacyjnego WIERZYCE.

Na obszarze zmiany Studium nie występują inwestycje o znaczeniu krajowym o których mowa w art. 48 ust. l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2010 r. Obszary na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa i ustaleniami programów, o których mowa w art. 48 ust. 1.- w obrębie terenów objętych zmianą 

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ustalone w planie zagospodarowania przestrzennego województwa w obrębie terenów objętych zmianą 2010 r. dotyczą terenu zmiany obejmującej część wsi  Woźniki z przeznaczeniem pod tereny osadnicze M, OM, teren rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 UC oraz pod węzeł komunikacyjny WOŹNIKI. W obrębie tego terenu występuję następujące inwestycje należące do zadań ponadlokalnych:

· Istniejąca droga krajowa nr 5 w kierunku Gniezna, planowana do przebudowy na drogę dwujezdniową główną ruchu przyspieszonego KD5-GP;

· Projektowana droga krajowa ekspresowa KD-S5;

· Projektowany węzła komunikacyjny WOŹNIKI, na przecięciu ww. dróg;

· Istniejący gazociąg wysokiego ciśnienia o średnicy 150 mm, w części do przełożenia.
Na pozostałych terenach objętych zmianą nie występują inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
2011 r. Obszary na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa i ustaleniami programów, o których mowa w art. 48 ust. 1.- w obrębie terenów objętych zmianą 

Na terenach objętych zmianą nie występują inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
2015 r. Obszary na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa i ustaleniami programów, o których mowa w art. 48 ust. 1.- w obrębie terenów objętych zmianą 

Obszarów na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym z uwagi na charakter i skalę opracowania Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Łubowo nie zaznaczono na rysunku Studium lecz wymieniono je tylko z nazwy. Są to:

· Opieka nad nieruchomościami stanowiącymi zabytki w rozumieniu przepisów o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami - tereny wpisane do rejestru zabytków, zgodnie z zapisem rozdz. 4.1. 

· Wykonywanie obiektów i urządzeń z zakresu łączności publicznej na terenach objętych zmianą 2015 r. służących zapewnieniu publicznie dostępnych usług telekomunikacyjnych, w rozumieniu przepisów odrębnych - w zakresie lokalnym;

· Budowa i utrzymywanie publicznych urządzeń służących do zaopatrzenia ludności w wodę, gromadzenia, przesyłania, oczyszczania i odprowadzania ścieków - budowa sieci wodociągowej, sieci kanalizacji sanitarnej dla potrzeb terenów objętych zmianą - w zakresie ponadlokalnym;

· Budowa i utrzymywanie ciągów drenażowych, przewodów i urządzeń służących do przesyłania lub dystrybucji płynów, pary, gazów i energii elektrycznej, a także innych obiektów i urządzeń niezbędnych do korzystania z tych przewodów i urządzeń – potencjalnie skutki oddziaływania przyłączeń do sieci elektroenergetycznej źródeł energii odnawialnej, szczególnie do sieci WN - 110 kV i SN-15 kV ze względu na funkcje jakie ta sieć pełni oraz układ jej pracy.

· W wymiarze ponadlokalnym regionalne powiązania ekologiczno-ochronne stanowią podstawę do podjęcia koniecznej współpracy gminy w zakresie ochrony wód całych zlewni rzek: Główna, Mała Wełna, Wrześnica i Cybina na szczeblu związku gmin, starostwa lub województwa. Ponadto wskazuje się potrzebę zalesiania gruntów porolnych m.in. w miejscach występowania niskourodzajnych gleb, czy w obszarach wodonośnych i wododziałowych.
2018 r., 2019 r., 2022 r. 
Obszary na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa 
Na terenach objętych zmianą 2018 r. nie występują inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Również na terenach objętych zmianą Studium 2019 r. i 2022 r. nie występują inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa .
7.3. 2007 r. Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrębie terenów objętych zmianą 

Na obszarze zmiany Studium 2007 r. nie wyznacza się terenów dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz terenów które wymagałyby przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości. Nie przewiduje się również obszaru na którym można by zlokalizować obiekt handlowy o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 .
2010 r. Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrębie terenów objętych zmianą 
Na obszarze zmiany Studium 2010 r. terenem, dla którego obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest teren rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 UC, położony w obrębie zmiany obejmującej część wsi Woźniki. Nie wyznacza się terenów, które wymagałyby przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości oraz obszarów przestrzeni publicznej.

2011 r. Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrębie terenów objętych zmianą 
Na obszarze zmiany nie wyznacza się terenów dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz terenów które wymagałyby przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości. Nie przewiduje się również obszaru, na którym można by zlokalizować obiekt handlowy o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 .
2015 r. Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości, obszary wielkopowierzchniowych obiektów handlowych oraz obszary przestrzeni publicznej w obrębie terenów objętych zmianą 

Żaden z terenów objętych zmianą Studium 2015 r. nie wymaga obowiązkowego sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze objętym zmianą Studium 2015 r. nie występują obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości, obszary wielkopowierzchniowych obiektów handlowych oraz obszary przestrzeni publicznej.
2018 r., 2019 r., 2022 r. 
Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości a także obszary przestrzeni publicznej w obrębie terenów objętych zmianą 
Na obszarze objętym zmianą Studium 2018 r. nie występują obszary wymagające  przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości, obszary wielkopowierzchniowych obiektów handlowych. Gmina zamierza opracować miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru objętego zmiana Studium 2018 r. z uwagi na fakt, że ten obszar będzie stanowić przestrzeń publiczną. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków powinny uwzględniać publiczny charakter funkcji wprowadzonych w ramach zmiany Studium 2018 r.
Na obszarze objętym zmianą Studium 2019 r. nie występują obszary wymagające  przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości i obszary wielkopowierzchniowych obiektów handlowych. Celem publicznym jest teren cmentarza ZC, na który Gmina zamierza opracować miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Na obszarze objętym zmianą Studium 2022 r. nie występują obszary, na których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie występują także obszary wymagające  przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości. Obszarami przestrzeni publicznej są drogi publiczne.

7.4. 2007 r. Obszary, na których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrębie terenów objętych zmianą 

Gmina Łubowo przystąpiła do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu usług dla obsługi skansenu w DZIEKANOWICACH działki nr ewid. 59/3 i część działki nr ewid. 59/4 - uchwała nr XX/175/2005 Rady Gminy Łubowo z dnia 28.02.2005 r. Obszar objęty ww. uchwałą położony jest w obrębie Zmiany Studium w części dotyczącej DZIEKANOWIC. Ponadto w oparciu o uchwałę nr XXIV/202/2005 Rady Gminy Łubowo z dnia 28.06.2005 r. przystąpiono do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów budownictwa rezydencjonalnego dla obszaru części działki nr ewid. 354/2 położonej w Wierzycach.
2010 r. Obszary, na których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrębie terenów objętych zmianą 

Na wszystkie tereny, sprecyzowane i objęte zmianą 2010 r. Gmina Łubowo zamierza sporządzić miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. 
2011 r. Obszary, na których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrębie terenów objętych zmianą 
Na wszystkie tereny, sprecyzowane i objęte zmianą 2011 r. Gmina Łubowo zamierza sporządzić miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. 
2015 r. Obszary, na których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne w obrębie terenów objętych zmianą 
Gmina Łubowo zamierza opracować miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na następujące tereny:

W obrębie 2. Lednogóra – tereny: 2.1, 2.2, 2.3, w obrębie Wierzyce – tereny: 5.3, 5.4, w obrębie 13. Łubowo – tereny: 13.4, 13.7, w obrębie 16. Rzegnowo – tereny 16.1, w obrębie 17. Woźniki – tereny 17.6, 17.7, 17.9, w obrębie 18. Pierzyska-Baranowo – tereny 18.1, 18.2, 18.3, w obrębie 19. Leśniewo – część terenu 19

Spośród wymienionych obszarów, następujące obszary wymagają zmiany przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze: 

· obręb 2. Lednogóra; tereny 2.1, 2.2, 2.3

· obręb 13. Łubowo; teren 13.4

· obręb 16. Rzegnowo; teren16.1

· obręb 17. Woźniki; tereny: 17.6, 17.7, 17.9
2018 r., 2019 r
Obszary na które gmina zamierza sporządzić miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego 

Gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu objętego zmianą Studium 2018 r. Obszar objęty sporządzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga zmiany przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze.
Gmina zamierza sporządzić miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla następujących terenów objętych zmianą Studium 2019 r.:
· dla terenu cmentarza ZC w Imielnie, który wymaga zmiany przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne,
· dla terenu osadniczego - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN w Dziekanowicach.
2022 r.
Obszary na które gmina zamierza sporządzić miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w obrębie terenów objętych zmianą, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne
Gmina zamierza sporządzić miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla następujących terenów objętych zmianą Studium 2022 r.:

· dla terenów Nr 1 część północna w miejscowości Chwałkówko oraz Nr 2 w miejscowości Fałkowo. W obrębie tych terenów nie wystąpi potrzeba uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze: łąki trwałe ŁIII o wielkości 5,3 ha zachowają swoje dotychczasowe użytkowanie w ramach zieleni korytarzy ekologicznych związanych z wodami natomiast  grunty orne kl. RIIIa o wielkości 1,16 ha zostaną wyłączone z obszaru objętego planem.
· dla terenu Nr 1 część południowa w miejscowości Chwałkówko nie wystąpi potrzeba uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze ze względu na brak gruntów III kl.
· dla terenu  Nr 3 w miejscowości Chwałkówko nie wystąpi potrzeba uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze ze względu na brak gruntów III kl.

8.
POZOSTAŁE OBIEKTY, OBSZARY I GRANICE, WYMIENIONE W ART. 10. UST. 2. USTAWY – NIE WYSTĘPUJĄCE NA OBSZARZE OBJĘTYM ZMIANĄ STUDIUM

Odniesienie się do wymogu uwzględnienia problematyki zgodnie z Art. 10., ust. 2., pkt. 11., pkt. 12., pkt 13.,pkt. 14., pkt 15., pkt 16. Ustawy - 2007 r., 2010 r., 2011 r., 2015 r.,
2018 r. Odniesienie się do wymogu uwzględnienia problematyki zgodnie z Art. 10.,ust. 2., pkt. 11., pkt. 12., pkt 13.,pkt. 14., pkt 14a, pkt 15., pkt 16 oraz w ust. 2a. Ustawy w obrębie terenów objętych zmianami
2019 r., 2022 r. Odniesienie się do wymogu uwzględnienia problematyki zgodnie z Art. 10, ust. 2, pkt. 11, pkt. 12, pkt 13, pkt. 14, pkt 14a, pkt 15 ustawy - w obrębie terenów objętych zmianami 

2007 r. Na obszarze objętym zmianą Studium 2007 r. nie występują następujące obiekty, obszary i granice, wymienione w Art. 10. Ust. 2 pkt. 11, pkt. 12, pkt. 13, pkt. 14, pkt. 16 Ustawy.

· obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych;

· obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny;

· obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące na nich ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 1 13, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

· obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji;

· granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych;

· inne obszary problemowe.

2010 r. Na obszarze objętym zmianą Studium 2010 r. nie występują obiekty, obszary i granice, wymienione w Art. 10. Ust. 2 pkt. 11, pkt. 12, pkt. 13, pkt. 14, pkt. 15, pkt. 16 Ustawy oraz wymienione przy zmianie 2007 r..
2011 r. Na obszarze objętym zmianą Studium 2011 r. nie występują obiekty, obszary i granice, wymienione w Art. 10. Ust. 2 pkt. 11, pkt. 12, pkt. 13, pkt. 14, pkt. 15, pkt. 16 Ustawy oraz wymienione przy zmianie 2007 r.

2015 r. Odniesienie się do wymogu uwzględnienia problematyki zgodnie z Art. 10.,ust. 2., pkt. 11., pkt. 12., pkt 13.,pkt. 14., pkt 15., pkt 16. Ustawy w obrębie terenów objętych zmianą 2015 r. 
Obszary szczególnego zagrożenia powodzią  oraz obszary osuwania się mas ziemnych w obrębie terenów objętych zmianą 2015 r. ;

Zgodnie z Ustawą z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2012 r. poz. 145, z późn. zm.) ochronę przed powodzią prowadzi się z uwzględnieniem map zagrożenia powodziowego (MZP), map ryzyka powodziowego (MRP) oraz planów zarządzania ryzykiem powodziowym. Mapy te zostały sporządzone w skali 1:10 000 na podstawie rozporządzenia Ministra Środowiska, Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej, Ministra Administracji i Cyfryzacji oraz Ministra Spraw Wewnętrznych z dnia 21 grudnia 2012 r. w sprawie opracowywania map zagrożenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego (Dz. U. z 2013 r. poz. 104). Na terenie gminy Łubowo nie wskazano na tych mapach żadnych obszarów zagrożenia i ryzyka powodziowego.

Zgodnie z zapisem w rozdz. 6.9 w części Uwarunkowania na obszarze gminy Łubowo nie występują osuwiska ani tereny predestynowane do ruchów masowych ziemi.

Obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny na terenach objętych zmianą Studium 2015 r.

Tereny objęte zmianą Studium, oznaczone symbolami PG i położone w obrębie terenów: nr 15.1 w miejscowości Myślęcin, nr 18.5 i 18.8 w miejscowości Pierzyska- Baranowo i nr 19 w miejscowości Leśniewo częściowo pokrywają się swym zasięgiem ze złożami kruszyw naturalnych i stanowią obszary górnicze. Natomiast tereny objęte zmianą Studium oznaczone symbolami PG i położone w obrębie terenów: nr 8.4 Fałkowo, nr 9.1 w miejscowości Chwałkówko i nr 5.2 w miejscowości Wierzyce będą stanowić obszary górnicze sąsiadujące ze złożami kruszyw naturalnych i związanymi z nimi obszarami górniczymi. Tereny górnicze nie przekraczają zasięgu ww. obszarów górniczych. Istnieje zatem prawdopodobieństwo wyznaczenia pasów, filarów ochronnych lub innych podobnych zabezpieczeń wzdłuż dróg i linii elektroenergetycznych, w związku z przyszłą potencjalną gospodarką tymi złożami.

Na obszarze objętym zmianą Studium 2015 r. nie występują obiekty, obszary i granice, wymienione w Art. 10. Ust. 2 pkt 13, 14, 15, 16 Ustawy.
2018 r. Odniesienie się do wymogu uwzględnienia problematyki zgodnie z Art. 10.,ust. 2., pkt. 11., pkt. 12., pkt 13.,pkt. 14., pkt 14a, pkt 15, pkt 16 oraz z ust. 2a. Ustawy w obrębie terenów objętych zmianą 2018 r. 

Na obszarach objętych zmianami Studium 2018 r. nie występują obiekty, obszary, granice i zjawiska wymienione w Art. 10.,ust. 2., pkt. 11., pkt. 12., pkt 13.,pkt. 14., pkt 14a, pkt 15., pkt 16 oraz z ust. 2a, w tym:

· obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszary osuwania się mas ziemnych,

· obiekty lub obszary, dla których w złożu kopaliny wyznacza się filar ochronny,

· obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych,

· obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

· obszary zdegradowane,

· tereny zamknięte i ich strefy ochronne,
· obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym,

· obszary, na których będą rozmieszczone urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100kW.
2019 r. Odniesienie się do wymogu uwzględnienia problematyki zgodnie z Art. 10.,ust. 2,  pkt. 11., pkt. 12., pkt 13.,pkt. 14., pkt 14a, pkt 15, oraz z ust. 2a. Ustawy- w obrębie terenów objętych zmianami
Na obszarach objętych zmianami Studium 2019 r. nie występują obiekty, obszary, granice i zjawiska wymienione w Art. 10.,ust. 2., pkt. 11., pkt. 12., pkt 13.,pkt. 14., pkt 14a, pkt 15 oraz z ust. 2a, w tym:
· obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszary osuwania się mas ziemnych,

· obiekty lub obszary, dla których w złożu kopaliny wyznacza się filar ochronny,

· obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych,

· obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

· obszary zdegradowane,

· tereny zamknięte i ich strefy ochronne,

· obszary, na których będą rozmieszczone urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100kW. 
2022 r. Odniesienie się do wymogu uwzględnienia problematyki zgodnie z Art. 10.,ust. 2,  pkt. 11., pkt 13.,pkt. 14., pkt 14a, pkt 15 Ustawy w obrębie terenów objętych zmianami

Zagrożenie suszą i mała retencja wodna

Wielkopolska na całym swoim obszarze zagrożona jest występowaniem suszy atmosferycznej, a w konsekwencji także suszy glebowej, hydrologicznej i hydrogeologicznej. Wystąpienie, któregoś z poszczególnych typów suszy może przyczynić się do nieodwracalnych zmian w ekosystemach wodnych oraz wielu strat ekonomicznych. Wśród poszczególnych sektorów gospodarczych, najszerszy zakres wrażliwości na suszę przypisuje się rolnictwu, przemysłowi, a następnie sektorowi środowiska i zasobów naturalnych oraz leśnictwu. Największa część Wielkopolski narażona jest na skutki suszy w sposób znaczący i bardzo znaczący, jedynie niewielkie części regionu są zagrożone skutkami suszy w umiarkowanym stopniu.

Dla całego kraju obowiązuje Plan przeciwdziałania skutkom suszy na lata 2021 – 2027 (PPSS) Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2021 r. w sprawie przyjęcia Planu przeciwdziałania skutkom suszy, DZ. U. z2021 R. poz. 1615). Plan (…) jest strategicznym dokumentem planistycznym, obejmuje on również katalog działań, których celem jest obniżenie wielkości strat spowodowanych przez suszę i zapewnienie skutecznego monitorowania zasobów wodnych oraz gospodarowania wodą.

W dokumencie planowanych jest szereg działań, pośrednio istotnych także dla gminy Łubowo, pn. „Odbudowa zasobów wodnych jezior Pojezierza Gnieźnieńskiego – obiekty w kompetencji RZGW w Poznaniu”, które będą miały niebagatelne znaczenie dla zwiększenia zasobów wodnych tego terenu. Bezpośrednio dla obszarowych czy liniowych obiektów hydrograficznych (wód stojących, płynących) na terenie gminy Łubowo żadnych działań nie projektuje się.

Aktualnie straciły ważność Wojewódzkie programy małej retencji realizowane w latach 2000 – 2019, projektowany jest „Plan przeciwdziałania niedoborom wody na lata 2021-2027 z perspektywą do roku 2030”, który będzie opracowany dla obszaru całego kraju, z uwzględnieniem podziału na obszary dorzeczy i regiony wodne.

Na obszarach objętych zmianami Studium 2022 r. nie występują obiekty, obszary, granice i zjawiska wymienione w Art. 10.,ust. 2., pkt. 12., pkt 13.,pkt. 14., pkt 14a, pkt 15 oraz z ust. 2a, w tym:
· obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszary osuwania się mas ziemnych,

· obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych,

· obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

· obszary zdegradowane,

· tereny zamknięte i ich strefy ochronne.
9.
OBSZARY, NA KTÓRYCH BĘDĄ ROZMIESZCZONE URZĄDZENIA WYTWARZAJĄCE ENERGIĘ Z ODNAWIALNYCH ŹRÓDEŁ ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIĘKSZEJ NIŻ 500 kW A TAKŻE ICH STREFY OCHRONNE ZWIĄZANE Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU I UŻYTKOWANIU TERENU
Odniesienie się do wymogu uwzględnienia problematyki zgodnie z art. 10, ust. 2a Ustawy 2015r.
W tym: 9. 1.
Biogazownie,  9.2.
Urządzenia wykorzystujące energię promieniowania słonecznego, 9.3.
Transport materiałów i elementów na potrzeby odnawialnych źródeł energii
2018 r , 2019 r. Urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii o mocy powyżej 100 kW

2022 r. Urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW a także ich strefy ochronne związane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu
9.1. Biogazownie 

Zgodnie z rozdz. 2.3. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i w przeznaczeniu terenów w obrębie terenów objętych zmianą Studium 2015 r. w miejscowościach nr 18. Baranowo-Pierzyska (teren nr 18.5) oraz nr 19. Leśniewo wyznaczono obszary o symbolach EG, na których będą rozmieszczone urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100 kW - biogazownie lub urządzenia wykorzystujące energię promieniowania słonecznego wraz ze strefami ochronnymi związanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospodarowaniu i użytkowaniu terenów. Biogaz rolniczy interpretowany jest w szerokim zakresie jako paliwo gazowe otrzymywane z surowców rolniczych, produktów ubocznych rolnictwa, płynnych lub stałych odchodów zwierzęcych, pozostałości przemysłu rolno – spożywczego lub biomasy leśnej w procesie fermentacji metanowej. 

Przy lokalizacji biogazowni ważnym aspektem jest konieczność oddalenia planowanych inwestycji od większych skupisk siedlisk ludzkich, z uwagi na niekorzystne oddziaływanie tych inwestycji na zdrowie i życie ludzi (m.in. na skutek emisji hałasu, emisji zanieczyszczeń atmosferycznych, emisji uciążliwych zapachów, konsekwencje ewentualnych awarii) - także z rozważeniem występowania przeważających kierunków wiatru. W odniesieniu do siedlisk ludzkich istotne jest także wyeliminowanie rozwiązań transportowych dotyczących przewozu surowców i odpadów pofermentacyjnych przez tereny zabudowane. W przypadku terenów oznaczonych symbolami EG, położonych w miejscowościach 18. Pierzyska - Baranowo  oraz w miejscowości 19. Leśniewo strefy ochronne związana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenów powinny się zamykać w granicach tych terenów. Przeznaczenie dopuszczalne dla tych terenów stanowią usługi, zakłady wytwórcze, obsługa przedsiębiorstw, składy, magazyny, infrastruktura techniczna. 

Przy lokalizacji biogazowni istotny jest także dostęp do właściwej infrastruktury technicznej,  zapewniającej odbiór wyprodukowanej energii. Inwestorzy urządzeń wytwarzających energię ze źródeł odnawialnych, których efektem będzie wytwarzanie biogazu powinni zadbać o wykorzystanie energii dla zasilania inwestycji zrealizowanych w pobliżu lub przewidzieć inny sposób jego wykorzystania. Przed przystąpieniem do inwestycji biogazowni należy zatem od operatora sieci dystrybucyjnej uzyskać warunki jej przyłączenia do sieci. W związku z powyższym dopuszczalne jest realizowanie na terenie gminy Łubowo zarówno sieci jak i urządzeń związanych z realizacją urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100 kW.

W przypadku lokalizowania na terenach oznaczonych symbolami EG urządzeń wykorzystujących energię promieniowania słonecznego należy realizować przyłączenia do sieci elektroenergetycznej zgodnie z zapisem w pkt 9.2.
9.2. Urządzenia wykorzystujące energię promieniowania słonecznego

Zgodnie z rozdz. 2.3. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i w przeznaczeniu terenów w odniesieniu do terenów objętych zmianą Studium 2015 r. w miejscowościach nr 18 Pierzyska - Baranowo, (teren nr 18.5) oraz w miejscowości nr 19. Leśniewo wyznaczono obszary o symbolach EG, na których będą rozmieszczone urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100 kW - biogazownie lub urządzenia wykorzystujące energię promieniowania słonecznego wraz ze strefami ochronnymi związanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospodarowaniu i użytkowaniu terenów. Strefy ochronne związana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenów powinny się zamykać w granicach tych terenów. Ponadto w obrębie miejscowości nr 19. Leśniewo wyznaczono teren  o symbolu EF – jako teren lokalizacji urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii – promieniowania słonecznego, o mocy poniżej 100 kW. Inwestorzy urządzeń wytwarzających energię ze źródeł wykorzystujących energię promieniowania słonecznego, których efektem będzie wytwarzanie energii elektrycznej powinni  zapewnić  w drodze umów z gestorami sieci elektroenergetycznych  możliwość odbioru energii. 
Przyłączenie do sieci elektroenergetycznej planowanych źródeł energii będzie możliwe po uzyskaniu warunków przyłączenia do sieci, określonych przez przedsiębiorstwo energetyczne, do którego sieci nastąpi przyłączenie. Potencjalnie przyłączenie do systemu elektroenergetycznego może odbyć się zarówno do sieci dystrybucyjnej jak i do sieci przesyłowej najwyższych napięć. Podstawą do określenie warunków przyłączenia jest złożenie przez inwestora źródła energii kompletnego wniosku o określenie warunków przyłączenia. Na jego podstawie właściwy operator dokona oceny możliwości przyłączenia wnioskowanego obiektu do sieci elektroenergetycznej i jego wpływ na Krajowy System Elektroenergetyczny. Postępowanie jest prowadzone w oparciu o przepisy odrębne. Po stwierdzeniu, że istnieją techniczne i ekonomiczne warunki przyłączenia i odbioru, mogą zostać wydane przez przedsiębiorstwa sieciowe warunki przyłączenia, przy czym wykonana wcześniej, zgodnie z przepisami odrębnymi, ekspertyza może wykazać konieczność budowy infrastruktury sieciowej w zakresie wykraczającym ponad konieczność budowy infrastruktury elektroenergetycznej doprowadzającej wytworzoną moc do miejsca przyłączenia, które będzie stanowić własność inwestora źródła energii.

W związku z powyższym, dopuszcza się na terenie gminy Łubowo możliwość budowy sieci elektroenergetycznej łączącej poszczególne jednostki ze sobą, sieci elektroenergetycznej umożliwiającej wyprowadzenie mocy ze źródeł energii do sieci danego operatora również poprzez ewentualną rozbudowę/budowę stacji transformatorowej na wydzielonej geodezyjnie działce jak i ewentualną przebudowę/budowę sieci elektroenergetycznej niezbędnej do wprowadzenia wytworzonej mocy do Krajowego Systemu Elektroenergetycznego. Oznacza to, że dopuszczalne jest realizowanie zarówno sieci elektroenergetycznych wysokich napięć WN-110 kV , średnich napięć SN-15 kV oraz stacji transformatorowych WN/SN związanych z realizacją urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100 kW.
9.3. Transport materiałów i elementów na potrzeby odnawialnych źródeł energii

Transport materiałów i elementów konstrukcyjnych na potrzeby odnawialnych źródeł energii należy prowadzić zgodnie z przepisami odrębnymi przy zabezpieczeniu stanu technicznego dróg publicznych.
2018 r , 2019 r. Urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii o mocy powyżej 100 kW

Na obszarach objętych zmianami nie  przewiduje się lokalizacji  urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy powyżej 100 kW

2022 r. Urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW a także ich strefy ochronne związane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu
Na obszarach objętych zmianą przewiduje się rozmieszczenie urządzeń wykorzystujących energię promieniowania słonecznego o mocy zainstalowanej większej niż 500  kW oraz ich strefy ochronne. Takimi terenami są:
· Tereny w miejscowości Chwałkówko (teren załącznika graf. Nr 1 część północna) oznaczone symbolami PG/EF i PG-WS/EF oraz w miejscowości Fałkowo (teren załącznika graf. Nr 2) oznaczone symbolami PG/EF. Symbol PG oznacza możliwość przeznaczenia jako teren eksploatacji i rekultywacji. Symbol EF oznacza możliwość rozmieszczenia urządzeń wykorzystujących energię promieniowania słonecznego z dopuszczeniem urządzeń o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW wraz ze strefami ochronnymi. Może być wprowadzana zarówno po zakończeniu eksploatacji i rekultywacji jak jako funkcja pierwotna. Na terenach PG-WS/EF urządzenia pozyskujące energię słoneczną będą lokalizowane z pozostawieniem dotychczasowych zbiorników wodnych. Tereny te posiadają dostęp do drogi gminnej nr 2 w miejscowości Chwałkówko, której przedłużeniem jest droga gmina nr ewid. 169 w miejscowości Fałkowo. Droga ta doprowadzaj ruch w pobliże centrum miejscowości Fałkowo (rejon szkoły) – do drogi powiatowej Nr 2200P. Droga może służyć transportowi elementów i materiałów budowlanych, związanych z budową i eksploatacją urządzeń. Strefa ochronna związana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu powinna się zamykać w granicach terenu.
· Tereny w miejscowości Chwałkówko oznaczone symbolami EF (teren załącznika graf. Nr 1 część południowa). Są to tereny przeznaczone wyłącznie dla rozmieszczenia urządzeń wykorzystujących energię promieniowania słonecznego z dopuszczeniem urządzeń o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW wraz ze strefami ochronnymi. W celu umożliwienia transportu elementów i materiałów budowlanych, związanych z budową i eksploatacją urządzeń, droga gminna stanowiąca część działki nr ewid. 5/97 powinna zostać zmodernizowane, zgodnie z zapisem odnoszącym się do komunikacji. Dodatkowo wydzielenia z działki nr ewid. 5/97 wymaga przedłużenie drogi wewnętrznej nr ewid. 5/19. Obydwie drogi powinny otrzymać parametr szerokości co najmniej 10 m. Strefa ochronna związana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu powinna się zamykać w granicach terenu.
· Teren w miejscowości Fałkowo oznaczony symbolem P/EF (teren załącznika graf. Nr 3) Jest to teren z przeznaczeniem jako teren obiektów produkcyjnych, składów i magazynów oraz rozmieszczenia urządzeń wykorzystujących energię promieniowania słonecznego z dopuszczeniem urządzeń o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW wraz ze strefami ochronnymi. Teren posiada dostęp do dróg gminnych nr ewid. 1 w miejscowości Leśniewo oraz nr ewid. 180 i 182 w miejscowości Fałkowo. Transportowi elementów i materiałów budowlanych, związanych z budową i eksploatacją urządzeń może służyć droga gminna nr ewid.180 wraz z drogami nr ewid.172/4 i 174/6 w miejscowości Fałkowo, doprowadzające ruch do węzła Łubowo drogi ekspresowej S5. Odległość od tego węzła wynosi ok. 900 m. Strefa ochronna związana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu powinna się zamykać w granicach terenu.
· 
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�	 Rozporządzenie Wojewody Poznańskiego Nr 10/98 z dnia 19 czerwca 1998 r. w sprawie utworzenia Lednickiego Parku Krajobrazowego utraciło moc po wejściu w życie Rozporządzenia Nr 60/06 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 2 kwietnia 2006 r. w sprawie Lednickiego Parku Krajobrazowego Dz. U. Woj. Wielkop. Nr 77 z dnia 22 maja 2006 r.


�	 Zmiana 2015: Lednicki Park Krajobrazowy utworzony na mocy uchwały nr XXVI/457/12 Sejmiku Województwa Wielkopolskiego z dnia 24 września 2012 r. w sprawie utworzenia Lednickiego Parku krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Z dnia 17 października 2012, poz. 4361).





�	 Na podstawie Ustawy z dnia 16 października 1991 r. o ochronie przyrody  (Dz. U. Nr 114, poz. 492): art. 30. ust. 1.: Użytkami ekologicznymi są zasługujące na ochronę pozostałości ekosystemów, mających znaczenie  dla zachowania  unikatowych zasobów genowych i typów środowisk, jak naturalne zbiorniki wodne, śródpolne i śródleśne „oczka wodne”, kępy drzew i krzewów, bagna, torfowiska, wydmy, płaty nie użytkowanej roślinności, starorzecza .. itp.    





�	 Ustawa z dnia 24października  1974 r. - Prawo wodne (Dz.U. Nr 38, poz. 230 z późn. zm.) zobowiązuje właścicieli ujęć wód pitnych do sporządzenia wniosku o wyznaczenie ich stref ochronnych. Strefy ochronne ujęć wody ustanawiane są przez organ właściwy do wydania pozwolenia wodnoprawnego, na koszt zakładu (art. 59, pkt. 1). 


	Wniosek o pozwolenie wodno-prawne  dla obiektów których pozwolenia wodnoprawne zostały wydane przed 1 stycznia 1975 r. (wygasają z dniem 31 grudnia 2000 r.) i dla obiektów działających na podstawie późniejszych pozwoleń,  (art. 132a, ust.1), powinien być złożony do dnia 30 czerwca 2000 r. (art. 132a, ust. 2). Aby uzyskać pozwolenie wodno-prawne ujęcie  musi mieć ustaloną strefę ochronną, zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa z dnia 5 listopada 1991 r. w sprawie ustanawiania stref ochronnych źródeł i ujęć wody (Dz. U. Nr 116, poz. 504)


	W przypadku niezłożenia wniosku w terminie, zakład, o którym mowa w ust. 2, będzie uiszczać, do czasu wydania pozwolenia wodnoprawnego, podwyższone 10-krotnie opłaty za szczególne korzystanie z wód (art. 132a, ust.3).


�	 Zabudowa letniskowa wprowadzana w umiarkowanym zakresie (niewielkie zespoły  otoczone pasem   zieleni) jest jedną z bardziej ekoprzyjaznych rodzajów rekreacji i wypoczynku przez:


	ekstensywne użytkowanie (3-4 miesiące w roku, 2-3 dni w tygodniu), co umożliwia skuteczną regenerację przyrody nawet przy intensywnym użytkowaniu,


	lokalizacja zabudowy letniskowej odbywa się najczęściej na gruntach niskich klas bonitacyjnych lub nieużytkach,  zabudowie letniskowej towarzyszy  zawsze duży udział zieleni, zwiększa to potencjał przyrodniczy na zagospodarowywanych terenach.


�	 Z wyjątkiem  adaptacji lub rekonstrukcji  istniejącego pałacu lub dworu, lub lokalizacji nowego obiektu rezydencjonalnego  w miejscu dawnego dworu. 


�	 wykonana zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa z dnia 14 lipca 1995 r. - w sprawie określenia rodzajów inwestycji szczególnie szkodliwych dla środowiska i zdrowia ludzi albo mogących pogorszyć stan środowiska oraz wymagań, jakim powinny odpowiadać oceny oddziaływania na środowisko tych inwestycji (Dz. U. Nr 93, poz. 589) Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213 poz. 1397) ze zm. 


�	 Rozporządzenie Wojewody Poznańskiego Nr 10/98 z dnia 19 czerwca 1998 r. w sprawie utworzenia Lednickiego Parku Krajobrazowego utraciło moc po wejściu w życie Rozporządzenia Nr 60/06 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 2 kwietnia 2006 r. w sprawie Lednickiego Parku Krajobrazowego Dz. U. Woj. Wielkop. Nr 77 z dnia 22 maja 2006 r. Zmiana 2015: Lednicki Park Krajobrazowy utworzony na mocy uchwały nr XXVI/457/12 Sejmiku Województwa Wielkopolskiego z dnia 24 września 2012 r. w sprawie utworzenia Lednickiego Parku krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Z dnia 17 października 2012, poz. 4361).





�	 Uwaga - Rozdział 6.1. jest częścią tekstu Studium z 1999 r. i stracił w części aktualność. Wymagany zgodnie z ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z późniejszymi zmianami) zakres kierunków rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej zawierają rozdz. 6.4 i 6.4a .– oznaczone odpowiednią czcionką dla zmian Studium. . W części „Uwarunkowania” w ramach zmiany 2019 r. wprowadzono dla komunikacji rozdział pt. „Uwarunkowania ogólne – korekta dotycząca pkt 6.1.1. i 6.1.2. w zakresie stanu komunikacji na terenie gminy Łubowo”.








�	 Uwaga - Rozdział 6.2. jest częścią tekstu Studium z 1999 r. i stracił w części aktualność. Wymagany zgodnie z ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z późniejszymi zmianami) zakres kierunków rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej zawierają rozdz. 6.4 i 6.4a .– oznaczone odpowiednią czcionką dla zmian Studium.





�	 Uwaga - Rozdział 6.3. jest częścią tekstu Studium z 1999 r. i stracił w części aktualność. Wymagany zgodnie z ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z późniejszymi zmianami) zakres kierunków w zakresie odprowadzenia ścieków gospodarki odpadami zawiera rozdz. 6.4.i 6.4a oznaczone odpowiednią czcionką dla zmian Studium . 






















